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CENARIO

O cenario para o mercado de escritérios no Rio de Janeiro
continua desafiador;

ApOs o pico de aproximadamente 50% de taxa de vacancia em
2017, o mercado deu sinais de melhora reduzindo para a
vacancia para 39% no final de 2019;

Porém, com a nova dinamica de trabalho remoto devido a
pandemia do Covid-19, muitas empresas enxugaram suas
estruturas e/ou postergaram novos investimentos; e

Hoje a vacancia no mercado de escritérios A, AA, AAA do RJ
esta em 41%.

Taxa de Vacancia: Edificios AAA, AA, A - Rio de Janeiro
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Absorcao Liquida: Edificios AAA, AA, A - Rio de Janeiro
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LOCACOES
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CENARIOS ALTERNATIVOS

* Incertezasno cenario politico e fiscal dificultam a precificacéo e captacdo de novos recursos
Baixa liquidez e cenario desfavoravel no momento
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MERCADO E SIMULACAO

Flls monoativosno RJ

EDIFICIO ABL VP R$/m? VM RS/m? P/VP
ABL 13.290
Cap de Venda 10% TORRE ALMIRANTE 16.644 228.908.585 13.753 118.959.390  7.147 0,52
Renda Garantida (anos) 2
Aluguel (R$/m?) Valor de Venda (RS)  Valor por m? (RS)
70 89.308.800 6.720
60 76.550.400 5.760
20 63.792.000 4.800 EDIFICO GALERIA 24.844 300.274.052 12.086 93.014.142 3.744 0,31
EDIFICIO ALMIRANTE BARROSO 56.429 362.428.767 6.423 107.524.800 1.905 0,30
PRESIDENTE VARGAS 10.082 46.794.672 4.641 26.130.000 2.592 0,56
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REDUCAO DE DESPESAS

asset u

= Despesas de administracao predial estdo abaixo do orcamento previsto para o ano e continuamos buscando mais reducdes
com fornecedores.
* Taxa de administracao
* |Inicial:2,5% a.a.
= Reducaoem Jul-2017:0,50% a.a.
» Reducaoem Mai-2019: 0,40% a.a. (atual)




O ATIVO

Localizacao privilegiada, na regiao central do Rio de Janeiro, préximo a estacdo Cinelandia do
metrd e o aeroporto Santos Dumont.

Edificio de escritorios de alto padrdo, classificacao AAA de qualidade e certificacdo Green
Building categoria Gold.

Possui 15 andares locaveis, auditério, loja com acesso externo e 27 vagas de estacionamento
autbnomas.
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OCUPACAO ATUAL

Ocupacao: 35%

|/ -
AREA PRIVATIVA ; . ’—fﬂ#
CONJUNTOS e LOCATARIO T —___
1501 (duplex) 981,02 | - -
1401 968,64 Voltalia ..
1301 968,52 i 1
1201 959,12 Log-in Logistica - =
1101 959,12 - -
1001 959,12 o .
901 959,12 —
801 959,12 =
701 959,12 L El
601 959,12 . '
501 959,12 - T
401 733,45 Bluetrade LU y
301 728,92 [l
201 683,61 |
LOJA 553,76

TOTAL 13.290,88




FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES BVEP PLAZA MULTIESTRATEGIA

RENT ROLL

» Hoje algunsinquilinos estdo em periodo de caréncia ou com descontos ja previstos em contrato.

ALUGUEL MEDIO

1\ [o V] R]\[e] DATA DE INICIO DATA DE TERMINO INDICE DE REAJUSTE (CONSIDERANDO

DESCONTOS) (R$/m?)
A jun-18 jun-28 IPCA R$65
B jun-18 jun-28 IPCA R$65
C dez-19 jun-28 IPCA R$53
D mar-21 mar-26 IGP-M R$38
E jul-20 jul-26 IPCA R$46
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CONTATOS

Paginas na Rede Mundial
Rl-vAM@bv.com.br

Todos os documentos e comunicados do Fundo podem ser
consultados nas seguintes paginas na rede mundial de
computadores:

BV asset
www.bv.com. br

TELEFONE
+55 (11) 5171- 3750

B3
www.b3.com.br

CVM
cvmweb.cvm.zov.br

ENDERECO
Av. Nagoes Unidas, 14.171 - Torre A- 112 Andar
04794-000 | 530 Paulo - 5P | Brasil




Informacg6es importantes ao investidor

Este material foi elaborado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda. ("BV asset”). Este material é destinado aos seus receptores, fornecido unicamente para fins comerciais, ndo
constituindo compromisso, indicagdo ou recomendacdo para iniciar ou encerrar qualquer transacdo. Este
conteldo ndo deve ser reproduzido no todo ou em parte, redistribuido ou transmitido para qualquer outra
pessoa sem o consentimento prévio da BV Asset. Este documento ndo é, e ndo deve ser interpretado como,
uma oferta de venda ou solicitacdo de uma oferta de compra de qualquer titulo ou valor mobilidrio. O Banco
Votorantim S.A. (banco BV) e suas empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer
prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo deste material, de seu conteddo e da
realizacdo de operacdes com base neste material.

Leia a l[amina de informacGes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem
ser encontrados no site https://www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque /fundos-de-
investimentos/fundos-estruturados/ Leia previamente as condi¢des de cada produto antes de investir. Os
investimentos apresentados podem ndo ser adequados aos seus objetivos, situacdo financeira ou necessidades
individuais. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliacdo da performance de fundo(s) de investimento(s), é
recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento ndo contam com garantia
do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O
preenchimento do formuldrio APl — Anélise de Perfil do Investidor ou Suitability é essencial para garantir a
adequacao do perfil do cliente ao produto de investimento escolhido. Material de Divulgacao.

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente 0800
728 083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 — 24 horas por dia, 7 dias por semana ou e-mail
sac@bv.com.br. Ouvidoria: 0800 707 0083 de 22 a 62 feira - 9:00 as 18:00 horas.
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1Publicado no site w ww.standardandpoors.com, em junho de 2020.




