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Avaliacao Econdmico - Financeira — 22 Trimestre 2013

Atualizacdo do Valor Econémico da BV Empreendimentos e Participacées S/A no FIP BVIA
Data-base: 31/03/2013
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Metodologia de Avaliagcao

Anualmente em final de exercicio, a consultoria Deloitte Touche Tohmatsu Consultores
Ltda é contratada pelo FIP BVIA para realizar avaliagao econdmica dos investimentos de
sua controlada BV Empreendimentos e Participacdes S/A (BVEP).

Nos demais trimestres a avaliacao dos ativos é elaborada por equipe da BVEP, replicando
metodologia da ultima avaliacao realizada pela Deloitte e atualizando o Fluxo de Caixa de
cada empreendimento.

Sucintamente, a metodologia da Deloitte consiste na avaliacao da BVEP pelo Método dos
Ativos (Asset Approach), pelo qual é ajustado Ativos e Passivos pelos valores econdmicos e
por consequéncia o Patrimonio Liquido. Para os Empreendimentos, o valor econémico é
resultante da aplicacao da metodologia do fluxo de caixa futuro descontado a valor
presente.

A data base das demonstracoes contabeis da BVEP e da projecao dos Fluxos de Caixa dos
empreendimentos para essa avaliacdo é Mar/13.
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Balanco Patrimonial Ajustado - BVEP

BV EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A

Balango Patrimonial Ajustado

Valores em Reais

S Saldo Reclassif’ic?géo Saldo Ajustado Anjus.tes Balango Ajustado
31/03/2013 Contabil (A) Econdmicos (B) (A+B)
ATIVO 576.622.275 (61.794.718) 514.827.558 63.444.252 578.271.810
CIRCULANTE 200.785.127 (61.419.881) 130.365.246 (8.990.443) 130.374.803
Ca|xae'r|tu|ospub||cos ................................................................................................ 8 4657997 ............................................................ 3 4657997 ....................................................... 84657997
Acdes de Cias Abertas - Locamérica S.A. 49.568.928 49.568.928 (8.990.443) 40.578.485
FIP BVEP Plaza* 38.850.223 (38.850.223) - -
Outros Créditos (Impostos a compensar ou recuperar) 4.907.724 4.907.724 4.907.724
Juros sobre Capital Préprio (Locamérica) 230.597 230.597 230.597
Dividendos* 4.416.256 (4.416.256) - - -
AFAC* 16.633.602 (16.633.602) - - -
Valores a processar* 1.519.800 (1.519.800) - - -
pERMANENTE ............................................................................................................... 375837149 ..................... (374 837) ................. 375452 312 72434 595 ............... 4 47 897007
Empreendimentos Avaliados pelo Fluxo de Caixa Descontado 257.832530 35711212 293543743 72434695  365.978.438,15
Empreendimentos Mantido a Valor Contabil 118.004.618 (36.086.049) 81.918.569 - 81.918.569,09
PASSIVO 94.473.515 (61.794.718) 32.678.798 (3.056.751) 29.622.047
Valores a Processar* 5.366.256 (5.366.256) - - -
Subscri¢des Capital a Integralizar* 56.428.462 (56.428.462) - - -
Demais Obrigagoes 1.166.040 1.166.040 1.166.040
Provisdo Imposto Locamérica 7.480.533 7.480.533 (3.056.751) 4.423.782
Dividendos a Pagar 24.032.225 24.032.225 24.032.225
PATRIMONIO LIQUIDO 482.148.760 - 482.148.760 66.501.003 548.649.763
Passivo Total 576.622.275 (61.794.718) 514.827.558 63.444.252 578.271.810

* Valores reclassificados de acordo com a natureza da conta e negdcio correspondente. Para as AFACs, o desembolso de caixa ja foi efetuado pela BVEP e serd contabilizado como aporte de capital apds a
aprovagdo formal via AGE (Assembleia Geral Extraordinaria) dos Empreendimentos. A classificagdo do saldo de Dividendos a Receber foi efetuada visando adequar o saldo contabil do investimento da BVEP em

cada Empreendimento (o referido saldo de dividendos foi contabilizado em contrapartida a redugdo do ativo permanente).
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Valor Economico da BVEP

Valores em Reais
Patrimonio Liquido Ajustado RS 548.649.763
Valor Presente da Despesas Administrativas RS (22.298.591)
Valor Econdmico Financeiro RS 526.351.172
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Avaliacao — Empreendimentos

Valores em Reais Valores em Reais

av:Iin; Z’::::Ii:’n;:::;s de Participagao Taxa de Valor Empreendimentos Participagao Valor
Caixa descontado BVEP Descontos* Econdémico mantidos a Valor Contabil BVEP Contabil

Ahead-Hekité 50% 11,50% 2.375.548 Colméia Life Town 50% 76.591
Bossa Nova 70% 11,99% 30.049.614 Ibiapava 50% 4.010.004
Joaquim Antunes 50% 11,99% 4.950.114 Jaguaré 33% 2.252.644
Living 25% 11,02% 23.977.270 Republica 100% 52.695.267
Osasco 30% 12,48% 83.230.714 Santana de Parnaiba 40% 22.882.063
Pompéia 60% 12,48%* 10.689.641 SPE | e SPEII 100% 2.000
Santos 50% 12,48% 3.509.612 Total 81.918.569
Supera 27% 11,99% 23.127.950
Suprema 50% 11,99% 29.361.212
Tolle Santana 40% 11,99% 7.932.421
Vista Alegre 20% 11,02% 1.916.690
Windsor (Tecnisa) 6,25%™* na 62.255.432
Wish 40% 11,02% 2.228.426
Cine Vitoria 80% 11,99% 40.825.302
Plaza | 50% 12,07% 39.548.492
Total 365.978.438

* Taxa de Desconto: mesmas aplicadas pela Deloitte no valuation realizado em Dez/12.

** Participacdo Inicial na SPE
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Balanc¢o Patrimonial — FIP BVIA

FIP BVIA
Balango Patrimonial Ajustado

Denominagao

Valores em Reais

Saldo

ATIVO
Cotas outros Fundos p/ Negociagdo (Soberano)
Acgdes Subscritas (BVEP)
AcOes BVEP
Locamérica
Imobilidrio
PASSIVO
Provisdes
Taxa de Administracao, CETIP
Valores a Pagar (aporte capital)
Taxa de Custddia
Encargos a Pagar (Exigivel)
PATRIMONIO LIQUIDO
Locamérica
Imobilidrio

Passivo Total

31/06/2013

579.562.082
3.210.910
50.000.000
526.351.172
27.012.397
489.965.872
50.140.125
50.140.125
133.161
50.000.000
7.000

0
529.421.921
36.385.299
493.036.621
579.562.082
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