LEIA ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZAGAO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA,
O FORMULARIO DE RFFERENCIA DA DEVEDORA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

ANUNCIO DE INIiCIO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DAS 4892, 4902 E 4912 SERIES DA 12 EMISSAO DA

( opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Companhia Aberta - CNPJ n°® 02.773.542/0001-22
Rua Hungria, n°® 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01455-000, Sdo Paulo — SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

CYRELA
CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES

Sociedade por Agdes - CNPJ n° 73.178.600/0001-18
Rua do Récio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, S&o Paulo - SP

Registro da Oferta dos CRI DI foi concedido pela CVM em CVM/SRE/CRI1/2022/021 de 2022, sob o n° 23 de junho de 2022
Registro da Oferta dos CRI IPCA | foi concedido pela CVM em VM/SRE/CRI/2022/022 de 2022, sob o n° 23 de junho de 2022
Registro da Oferta dos CRI IPCA Il foi concedido pela CVM em CVM/SRE/CRI/2022/023 de 2022, sob o n° 23 de junho de 2022
Caodigo ISIN dos CRI DI: BRRBRACRIBU6
Caodigo ISIN dos CRI IPCA |: BRRBRACRIBV4
Caodigo ISIN dos CRI IPCA II: BRRBRACRIBW2
Classificagao Definitiva de Risco da Emissao: (P)AA+.br (sf)*,
atribuida pela Moody’s Local BR Agéncia de Classificagao de Risco Ltda.

*Esta classificagao foi realizada em 17 de junho de 2022, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragbes.

Classificagao Definitiva de Risco da Emissao: “brAAA (sf) 7**,
atribuida pela Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda.

**Esta classificagao foi realizada em 07 de junho de 2022, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragdes.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com enderego na cidade de Sao Paulo, estado de Séo Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°® 02.332.886/0011-78, na qualidade de instituicdo intermediaria lider
(“Coordenador Lider”), BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na cidade de Sado Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 2.100, Bela Vista, CEP
01310-300, inscrito no CNPJ sob o n° 58.160.789/0001-28 (“Banco Safra” e, quando em conjunto com o Coordenador
Lider, os “Coordenadores”) e as seguintes instituigbes financeiras autorizadas a atuar no mercado de capitais brasileiro
ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., ATIVA INVESTIMENTOS S.A CORRETORA
DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES, BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., VITREO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A., TERRA INVESTIMENTOS DTVM
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LTDA, BV DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., ALFA CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.,
SAFRA CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE
VALORES S.A., BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., BB BANCO DE INVESTIMENTO S.A., ITAU UNIBANCO S.A.
E BANCO BRADESCO S.A. (em conjunto, “Participantes Especiais” e, quando referidos em conjunto com os
Coordenadores, “Instituicdes Participantes da Oferta”) comunicam, nesta data, o inicio da oferta publica de 480.000
(quatrocentos e oitenta mil) certificados de recebiveis imobiliarios, todos nominativos e escriturais (“CRI"), em 3 (trés)
séries, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”), na Data de Emiss&o (conforme
abaixo definido), observado que a quantidade final de CRI, a taxa de remuneragao aplicavel aos CRI de cada série, e 0
exercicio total da Opgdo de Lote Adicional (conforme abaixo definido) foram definidos conforme o Procedimento de
Bookbuilding dos CRI (conforme abaixo definido), para distribuicdo publica, das 4892 (“CRI DI”), 4902 (“CRI IPCA I") e
4912 (“CRILIPCA 1I") séries da 12 emissdo da OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, n® 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01455-000,
inscrita no CNPJ sob o n° 02.773.542/0001-22 (“Oferta”, “Emisséo” e “Emissora” ou “Securitizadora”, respectivamente),
perfazendo, na Data de Emisséo, o total de (“Valor Total da Oferta”):

R$ 480.000.000,00

(quatrocentos e oitenta milhdes de reais)

a ser realizada em conformidade com Instrugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400”), e com a Resolugdo CVM n°® 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 60”) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis. Os CRI s&o lastreados em créditos
imobiliarios decorrentes das debéntures simples, ndo conversiveis em a¢des, da espécie quirografaria, em 3 (trés) séries,
para colocagao privada, da 162 (décima sexta) emissdo da CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES, sociedade por agdes, com sede cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua do Récio, n® 109,
2° Andar, Sala 01 - Parte - Vila Olimpia, CEP 04522-000, inscrita no CNPJ sob o n° 73.178.600/0001-18 (“Créditos
Imobiliarios”, “Debéntures” e “Devedora”, respectivamente), nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 162
(Décima Sexta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da Espécie Quirografaria, em Até Trés
Séries, para Colocagdo Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagbes” celebrado entre a
Devedora e a Emissora, em 03 de maio de 2022, o qual foi aditado em 06 de junho de 2022, a fim de refletir o resultado
do Procedimento de Bookbuilding dos CRI (“Escritura de Emissédo de Debéntures”), sendo certo que os créditos
imobiliarios decorrentes das Debéntures sao representados por 3 (trés) cédulas de crédito imobiliario, emitidas em 25 de
abril de 2022 pela Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, apds a subscrigdo das Debéntures, sendo
(i) 1 (um) cédula de crédito imobiliario representativa dos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures DI (conforme
abaixo definido) (“Créditos Imobiliarios DI’ e “CCl DI”, respectivamente), (i) 1 (uma) cédula de crédito imobiliario
representativa dos Créditos Imobiliarios IPCA | decorrentes das Debéntures IPCA | (conforme abaixo definido) (“Créditos
Imobiliarios IPCA 1" e “CCI IPCA I”, respectivamente), e (iii) 1 (uma) cédula de crédito imobiliario representativa dos
Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures IPCA Il (conforme abaixo definido) (“Créditos Imobiliarios IPCA 1I” e
“CCI IPCA 11", respectivamente), tudo nos termos do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de
Creédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural e Outras Avengas” (‘Escritura de
Emissao de CCI”), celebrado entre a Securitizadora, a Devedora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes com endereco na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34 (“Instituicdo Custodiante”), em 03 de maio de 2022, o qual foi aditado em 06 de junho de 2022, a fim
de refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding dos CRI, de forma a representar a totalidade dos créditos
imobiliarios relativos ao valor de emisséo da Escritura de Emisséo de Debéntures, incluindo o Valor Nominal Unitario ou
o Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, a Remuneragdo das Debéntures das respectivas séries (conforme
definidos na Escritura de Emissdo de Debéntures), bem como todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pela
Devedora por forca das Debéntures, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios, e demais encargos contratuais e legais previstos nos termos
da Escritura de Emiss&@o de Debéntures.

Exceto quando especificamente definidos neste “Andncio de Inicio da Oferta Publica de Distribuicdo dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios das 489 2 4902 e 4912 Séries da 12 Emissao da Opea Securitizadora S.A.” (“Anuncio de Inicio”),
os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da
Oferta Publica de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 4892 4902 e 4912 Séries da 12 (Primeira)
Emissdo da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participagbes” (“Prospecto Definitivo”).
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1. DELIBERAGOES SOBRE A EMISSAO

1.1. Aprovagodes Societarias

A Emisséo e a Oferta foram aprovadas em Reunido do Conselho de Administragdo da Emissora, realizada em 15 de
margo de 2022, cuja ata foi registrada na JUCESP em 23 de margo de 2022, sob o n® 156.073/22-5, e publicada no jornal
“Valor Econémico” em 20 de abril de 2022, com divulgagao simultanea da sua integra na pagina do referido Jornal de
Publicagdo na internet, que devera providenciar certificagao digital da autenticidade do documento mantido na pagina
propria emitida por autoridade certificadora credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-
Brasil).

A emissdo das Debéntures pela Devedora a celebragdo dos demais Documentos da Operagao de que a Devedora seja
parte foram aprovadas em Reunido do Conselho de Administragdo da Devedora, realizada em 19 de abril de 2022, cuja
ata foi registrada na JUCESP em 02 de maio de 2022, sob o n° 218.784/22-3, e publicada no jornal “Folha de S&o Paulo”
em 10 de maio de 2022, com divulgagao simultanea da sua integra na pagina do referido Jornal de Publicagéo na internet,
que devera providenciar certificagdo digital da autenticidade do documento mantido na pagina prépria emitida por
autoridade certificadora credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil).

1.2. Termo de Securitizagio

A Emisséo é regulada pelo “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 4892 490% e 4917 séries da 12 Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Opea Securitizadora S.A., lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagbes” (“Termo de Securitizacdo”), celebrado entre a Emissora e a
PENTAGONO S.A DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS., instituicdo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 08, sala B, salas 302, 303
e 304, Barra da Tijuca, inscrito no CNPJ sob o n° 17.343.682/0001-38 (“Agente Fiduciario”), em 03 de maio de 2022, o
qual foi aditado em 06 de junho de 2022, a fim de refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding dos CRI.

Para fins do artigo 6°, paragrafo 3°, da Resolugdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo
CVM 17”) informagbes acerca dos outros servigos prestados pelo Agente Fiduciario a Emissora podem ser encontradas
no Anexo VI do Termo de Securitizagéo e na segdo “Agente Fiduciario” do Prospecto Definitivo.

2. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS QUE LASTREIAM A EMISSAO

Os CRI sdo lastreados em Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures, objeto da Escritura de Emisséo de
Debéntures, sendo certo que a Escritura de Emissdo de Debéntures foi registrada na JUCESP sob o ED004608-5/000,
em 03 de junho de 2022, em atendimento ao disposto no artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades por Agdes.

Os Créditos Imobiliarios sdo oriundos de 480.000 (quatrocentas e oitenta mil) debéntures (“Debéntures”, sendo (i) as
121.300 (cento e vinte e um mil e trezentos) Debéntures da 12 (primeira) série doravante denominadas “Debéntures DI”;
(i) 259.200 (duzentos e cinquenta e nove mil e duzentos) as Debéntures da 22 (segunda) série doravante denominadas
“Debéntures IPCA 1", e (iii) 99.500 (noventa e nove mil e quinhentos) as Debéntures da 3?2 (terceira) série doravante
denominadas “Debéntures IPCA II” (sendo que as Debéntures IPCA | e as Debéntures IPCA Il serdo denominadas, em
conjunto, “Debéntures IPCA”), com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais), perfazendo, na data de emissao
das Debéntures, qual seja, 25 de abril de 2022 (“Data de Emisséo das Debéntures”), o valor total de R$ 480.000.000,00
(quatrocentos e oitenta milhdes de reais).

Os patrimdnios unicos e indivisiveis em relagdo aos CRI para os CRI DI, os CRI IPCA | e os CRI IPCA Il (“Patrimdnios
Separados”), sdo compostos pelos Créditos dos Patrimdnios Separados (conforme definido no Termo de Securitizagdo),
em decorréncia da instituicdo dos regimes fiduciarios dos CRI. Os Patriménios Separados ndo se confundem com o
patriménio comum da Emissora, e destinar-se-do exclusivamente a liquidagdo dos CRI aos quais estdo afetados, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administragao, despesas e obrigacdes fiscais da Emissao.

As demais caracteristicas gerais dos Créditos Imobiliarios e das Debéntures se encontram descritos na Escritura de
Emisséo de Debéntures e na segéo “Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios” do Prospecto Definitivo.

3. CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

3.1. Apresentamos a seguir um sumario da Oferta. Este sumario ndo contém todas as informagdes que um potencial
investidor deve considerar antes de decidir investir nos CRI. Para uma melhor compreensédo da Oferta, o potencial
investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo este Anuncio de Inicio, o Termo de Securitizagdo e o Prospecto
Definitivo, disponivel pelos meios indicados neste Anuncio de Inicio, em especial as informagdes contidas na Segao
“Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo.
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Securitizadora ou Emissora

Opea Securitizadora S.A.

Coordenador Lider

XP Investimentos, Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Coordenadores

XP Investimentos, Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
e Banco Safra S.A.

Participantes Especiais

As instituicbes financeiras autorizadas a atuar no mercado de capitais brasileiro,
que poderéo ser convidadas pelos Coordenadores para participar da Oferta apenas
para o recebimento de ordens, nos termos dos respectivos termos de adesado ao
“Instrumento Particular de Contrato de Distribuigdo Publica, sob Regime de
Garantia Firme de Colocagdo, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das
4892 4907 e 4912 Séries da 12 Emissdo da Opea Securitizadora S.A.”, celebrado
em 03 de maio de 2022, entre a Emissora, os Coordenadores, a J. Safra Assessoria
Financeira Sociedade Unipessoal Ltda. e a Devedora (“Contrato de Distribuicdo”).

Instituicoes Participantes
da Oferta

Os Coordenadores e os Participantes Especiais (se houver), quando referidos em
conjunto.

Agente Fiduciario

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios.

Instituicdo Custodiante

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Banco Liquidante

ITAU UNIBANCO S.A., instituigdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre
Olavo Setubal, inscrita no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, na qualidade de
Banco Liquidante.

Agente Escriturador

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituigdo financeira, com sede na
cidade S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.500, 3° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64,
na qualidade de agente escriturador.

Créditos Imobiliarios

A totalidade dos valores previstos na Escritura de Emissdo das Debéntures que
deverdo ser pagos pela Devedora, incluindo o Valor Nominal Unitario das
Debéntures DI ou o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA,
conforme o caso, a remuneragdo das Debéntures das respectivas séries, bem
como todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Devedora por forga
das Debéntures, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios, e
demais encargos contratuais e legais previstos nos termos da Escritura de Emissao
das Debéntures, sendo (i) os Créditos Imobiliarios DI, representados pela CCI DI,
vinculados aos CRI DiI; (ii) os Créditos Imobiliarios IPCA I, representados pela CCI
IPCA |, vinculados aos CRI IPCA I; e (iii) os Créditos Imobiliarios IPCA I,
representados pela CCI IPCA Il, vinculados aos CRI IPCA II.

CcCl

As cédulas de créditos imobiliario integrais, sem garantia real imobiliaria, emitidas
pela Emissora por meio da Escritura de Emissdo da CCI, representando a
totalidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes da Escritura de Emissdo das
Debéntures, de acordo com a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, sendo que (i) a CCI DI foi emitida para representar a totalidade dos
Créditos Imobiliarios DI, decorrentes das Debéntures DI; (ii) a CCI IPCA | foi emitida
para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios IPCA |, decorrentes das
Debéntures IPCA I; e (iii) a CCI IPCA Il foi emitida para representar a totalidade
dos Créditos Imobiliarios IPCA I, decorrentes das Debéntures IPCA II.

Lastro dos CRI

Os CRI sdo lastreados nas CCI representativas dos Créditos Imobiliarios
decorrentes das Debéntures, sendo (a) os CRI DI lastreados na CCI DI
representativa dos Créditos Imobiliarios DI, decorrentes das Debéntures DI, (b) os
CRIIPCA | lastreados na CCI IPCA | representativa dos Créditos Imobiliarios IPCA
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I, decorrentes das Debéntures IPCA |, e (c) os CRI IPCA Il lastreados na CCI IPCA
Il representativa dos Créditos Imobiliarios IPCA Il, decorrentes das Debéntures
IPCA L.

Cédigo ISIN dos CRI DI BRRBRACRIBUG.
Cédigo ISIN dos CRI IPCA I BRRBRACRIBV4.
Cadigo ISIN dos CRI IPCAII BRRBRACRIBW?2.

Regimes Fiduciarios

Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514 e do artigo 24 da Medida Provisoéria n® 1.103,
de 15 de margo de 2022, conforme enquanto em vigor (“Medida Proviséria n°
1.103"), a Emissora instituiu regimes fiduciarios sobre as Debéntures, as CCl e os
Créditos Imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, segregando-os do
patriménio comum da Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para
constituicdo dos Patrimdnios Separados, conforme segue:

CRI DI: Foi instituido o Regime Fiduciario dos CRI DI pela Emissora sobre as
Debéntures DI, a CCI DI e os Créditos Imobiliarios DI, na forma dos artigos 9° e 10°
da Lei n® 9.514, ou dos artigos 24 e 25 da Medida Proviséria n° 1.103, conforme
enquanto em vigor, com a consequente constituicdo do Patriménio Separado dos
CRI DI, nos termos da Clausula Oitava do Termo de Securitizagao.

CRIIPCA I: Foi instituido o Regime Fiduciario dos CRI IPCA | pela Emissora sobre
as Debéntures IPCA |, a CCI IPCA | e os Créditos Imobiliarios IPCA |, na forma dos
artigos 9° e 10° da Lei n® 9.514, ou dos artigos 24 e 25 da Medida Proviséria n°
1.103/21, conforme enquanto em vigor, com a consequente constituigdo do
Patriménio Separado dos CRI IPCA I, nos termos da Clausula Oitava do Termo de
Securitizagao.

CRIIPCAII: Foi instituido o Regime Fiduciario dos CRI IPCA Il pela Emissora sobre
as Debéntures IPCA 1l, a CCI IPCA 1l e os Créditos Imobiliarios IPCA I, na forma
dos artigos 9° e 10° da Lei n° 9.514, ou dos artigos 24 e 25 da Medida Provisoria
n® 1.103, conforme enquanto em vigor, com a consequente constituigdo do
Patriménio Separado dos CRI IPCA I, nos termos da Clausula Oitava do Termo de
Securitizagao.

Forma e Comprovagao de
Titularidade

Os CRI foram emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato expedido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3, e/ou o extrato da conta de depdsito dos CRI a ser fornecido
pelo Agente Escriturador aos Titulares de CRI, com base nas informagdes
prestadas pela B3.

Prazo e Data de Vencimento
CRI DI

Os CRI DI tém prazo de vencimento de 1.877 (um mil, oitocentos e setenta e sete)
dias corridos, contados da Data de Emissao dos CRI, com vencimento final em 15
de junho de 2027, ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado total dos CRI
previstas no Termo de Securitizagéo.

Prazo e Data de Vencimento
CRIIPCAI

Os CRI IPCA | tém prazo de vencimento de 1.877 (um mil, oitocentos e setenta e
sete) dias corridos, contados da Data de Emissao dos CRI, com vencimento final
em 15 de junho de 2027, ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total dos
CRI previstas no Termo de Securitizagdo.

Prazo e Data de Vencimento
CRIIPCAII

Os CRI IPCA Il tém prazo de vencimento de 2.608 (dois mil, seiscentos e oito) dias
corridos, contados da Data de Emissao dos CRI, com vencimento final em 15 de
junho de 2029, ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total dos CRI
previstas no Termo de Securitizagéo.

Duration dos CRI DI

Aproximadamente, 4,90 anos (calculada em 25 de abril de 2022).

Duration dos CRI IPCA |

Aproximadamente, 4,43 anos (calculada em 25 de abril de 2022).
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Duration dos CRI IPCA Il

Aproximadamente, 5,49 anos (calculada em 25 de abril de 2022).

Data de Integralizagao

Qualquer data em que ocorrer a integralizagdo dos CRI, em moeda corrente
nacional, no ato da subscrigdo dos CRI, de acordo com os procedimentos da B3
(“Data de Integralizacéo”).

Forma de Subscrigao e
Integralizagao

Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados a vista, no ato da
subscricdo, em moeda corrente nacional, nos termos do respectivo Pedido de
Reserva ou intengdo de investimento: (i) na primeira data de integralizagdo dos
CRI, pelo Valor Nominal Unitario; e (ii) nas demais Datas de Integralizagéo,
conforme o caso, pelo Valor Nominal Unitario, nos caso dos CRI DI, ou pelo Valor
Nominal Unitario Atualizado, no caso dos CRI IPCA, acrescido da Remuneragéo
dos CRI da respectiva série, calculada pro rata temporis, desde a primeira data de
integralizacdo dos CRI até a data de sua efetiva integralizagdo (“Preco de
Integralizacdo”). Sera admitida a subscricdo e integralizagdo dos CRI em datas
distintas, podendo os CRI serem colocados com agio e desagio, a ser definido
pelos Coordenadores, se for o caso, no ato de subscri¢gdo, desde que aplicados em
igualdade de condigbes a todos os investidores dos CRI da respectiva série em
cada Data de Integralizagdo, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes
situagdes objetivas de mercado, incluindo, mas néo se limitando, a: (a) alteragédo
na taxa SELIC; (b) alteracéo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; ou
(c) alteragé@o no IPCA e/ou Taxa DI, sendo certo que o prego da Oferta sera unico
e, portanto, eventual agio ou desagio devera ser aplicado a totalidade dos CRI da
respectiva série integralizados em cada Data de Integralizagéo, nos termos do
artigo 23 da Instrugcdo CVM 400.

Pagamento da Remuneragao
dos CRI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do Resgate Antecipado dos CRI,
Amortizagdo Extraordinaria dos CRI ou liquidagdo dos Patriménios Separados,
conforme definidos e previstos no Termo de Securitizagdo, a Remuneragdo dos
CRI DI, a Remuneragéo dos CRI IPCA | e a Remuneragéo dos CRI IPCA |l seréo
pagas nas datas de pagamento constantes do Anexo VIl ao Termo de
Securitizagdo (cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracéo”).

Garantias

Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

Garantia Flutuante

Os CRI nao contardo com garantia flutuante da Securitizadora, razdo pela qual
qualquer bem ou direito integrante de seu patriménio, que ndo componha os
Patrimbnios Separados, ndo sera utilizado para satisfazer as obrigagbes
decorrentes da Emissao.

Classificagao Definitiva de
Risco dos CRI

A Devedora contratou as Agéncias de Classificagdo de Risco para a elaboragéo
dos relatorios de classificagéo de risco para esta Emisséo, devendo os respectivos
relatorios serem atualizados trimestralmente a partir da Data de Emiss&o dos CRI
durante toda a vigéncia dos CRI, de modo a atender o artigo 33, § 11 da Resolugéo
CVM n° 60, tendo como base a data de elaboragédo do primeiro relatério definitivo,
sendo que a Moody’s atribuiu o rating definitivo “(P)AA+.br (sf)” aos CRI, e a S&P
atribuiu o rating definitivo “brAAA (sf)’ aos CRI, sendo certo que o servigo nao
podera ser interrompido na vigéncia dos CRI. A Devedora devera, durante todo o
prazo de vigéncia dos CRI: (a) manter contratada as Agéncias de Classificagédo de
Risco para a atualizagao trimestral da classificagéo de risco dos CRI, e (b) divulgar
trimestralmente e permitir que as Agéncias de Classificagdo de Risco divulguem
amplamente ao mercado os relatdrios de tal classificagéo de risco, tudo nos termos
do Cadigo ANBIMA. A Emissora dara ampla divulgagdo ao mercado sobre a
classificagdo de risco atualizada por meio da pagina www.opeacapital.com (neste
website, acessar “Emissdes” e, no campo de busca, digitar o codigo
“CRI.1.CIA.489”, “CRI.1.CIA.490” ou “CRI.1.CIA.491”, selecionar a série do CRI
desejada e, na aba “Downloads”, selecionar o respectivo relatério), nos termos da
legislagéo e regulamentagao aplicavel).
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Classificagao ANBIMA dos CRI

De acordo com as Regras e Procedimentos para Classificagdo de CRI n° 05, de 6
de maio de 2021, da ANBIMA, os CRI séo classificados como: (a) Categoria:
Residencial, o que pode ser verificado na segdo “Destinagdo de Recursos” do
Prospecto Definitivo, nos termos do artigo 4°, inciso |, item “a”, das referidas regras
e procedimentos, (b) Concentracdo: Concentrado, uma vez que os Créditos
Imobiliarios sdo devidos 100% (cem por cento) pela Devedora, nos termos do artigo
4°, inciso I, item “b”, das referidas regras e procedimentos, (c) Tipo de Segmento:
Apartamentos ou Casas, 0 que pode ser verificado na sec¢do “Destinagdo de
Recursos” do Prospecto, nos termos do artigo 4°, inciso lll, item “a”, das referidas
regras e procedimentos, e (d) Tipo de Contrato com Lastro: Valores Mobiliarios
representativos de Divida, uma vez que os Créditos Imobiliarios decorrem das
Debéntures, objeto da Escritura de Emisséo de Debéntures, nos termos do artigo
4° inciso IV, item “c’, das referidas regras e procedimentos. ESTA
CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA,
ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.

Publico Alvo da Oferta

Os CRI seréo distribuidos publicamente a Investidores Institucionais e Investidores
Nao Institucionais, observado o Direcionamento da Oferta.

Destinagao dos Recursos pela
Emissora

Os recursos obtidos com a subscrigéo e integralizagdo dos CRI serdo utilizados
exclusivamente pela Emissora para a integralizagdo das Debéntures.

Patriménio Separado
dos CRI DI

E o patriménio Unico e indivisivel em relagdo aos CRI DI, constituido pelas
Debéntures DI, pelos Créditos Imobiliarios DI e pela CCI DI, em decorréncia da
instituicdo do Regime Fiduciario dos CRI DI, o qual ndo se confunde com o
patriménio comum da Emissora e destina-se exclusivamente a liquidagdo dos CRI
DI aos quais esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administragéo, despesas e obrigagdes fiscais da Emissao.

Patrimonio Separado dos CRI
IPCAI

E o patrimdnio unico e indivisivel em relagdo aos CRI IPCA I, constituido pelas
Debéntures IPCA |, pelos Créditos Imobilidrios IPCA | e pela CCl IPCA I, em
decorréncia da instituicido do Regime Fiduciario dos CRI IPCA I, o qual ndo se
confunde com o patriménio comum da Emissora e destina-se exclusivamente a
liquidagdo dos CRI IPCA | aos quais esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administragéo, despesas e obrigagoes fiscais da Emisséao.

Patrimonio Separado dos CRI
IPCAII

E o patriménio Gnico e indivisivel em relagdo aos CRI IPCA Il, constituido pelas
Debéntures IPCA I, pelos Créditos Imobiliarios IPCA Il e pela CCI IPCA II, em
decorréncia da instituigdo do Regime Fiduciario dos CRI IPCA IlI, o qual ndo se
confunde com o patriménio comum da Emissora e destina-se exclusivamente a
liquidagéo dos CRI IPCA Il aos quais esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administragéo, despesas e obrigagdes fiscais da Emisséao.

Eventos de Liquidagao dos
Patrimoénios Separados

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula 10.1 do Termo de Securitizagao,
0s quais ensejardo a assungdo imediata e transitéria da administragdo dos
Patriménios Separados pelo Agente Fiduciario.

Direitos, Vantagens e
Restrigoes dos CRI

Sem prejuizo das demais informagdes contidas no Prospecto Definitivo e neste
Anuncio de Inicio, serdo instituidos os Regimes Fiduciarios sobre os Créditos
Imobiliarios, representados pelas CCI, conforme previsto no Termo de
Securitizagdo. Cada CRI em Circulagéo correspondera a um voto nas Assembleias
Gerais, sendo admitida a constituicio de mandatarios, observadas as disposicdes
dos paragrafos 1° e 2° do artigo 126 da Lei das Sociedades por Agdes.

Direitos Politicos e
Econoémicos

Em observancia ao inciso Il do artigo 2° do Suplemento A a Resolugdo CVM n° 60,
os direitos politicos e econdmicos inerentes a cada série de CRI encontram-se
descritos na Clausula 4.1 e na Clausula 7.1 do Termo de Securitizagdo.
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Assembleia Geral do(s)
Titular(es) dos CRI

Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral de
Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao
dos Titulares de CRI, nos termos previstos na Clausula 14 do Termo de
Securitizagdo. Para maiores informagdes, veja a Segdo “Assembleia Geral de
Titulares de CRI" “Caracteristicas do CRI e da Oferta’ na pagina 73 do Prospecto
Definitivo.

Auditores Independentes da
Devedora

(i) KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade simples brasileira e firma-
membro da rede KPMG de firmas-membro independentes e afiliadas a KPMG
International Cooperative, uma entidade sui¢a, com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 6° andar —
Torre A, CEP 04711-904, inscrita no CNPJ sob o0 n° 57.755.217/0001-29 (“*KPMG”),
responsavel por auditar as demonstracdes financeiras da Devedora para o
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2019 e em 31 de dezembro de
2020; e (ii) a DELOITTE TOUCHE TOHMATSU AUDITORES INDEPENDENTES
LTDA., sociedade brasileira e firma-membro da rede mundial Deloitte Touche
Tohmatsu, uma sociedade privada, de responsabilidade limitada, estabelecida no
Reino Unido, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Av. Dr.
Chucri Zaidan, 1.240, 4° ao 12° andar, Vila Cordeiro, CEP 04711-130, inscrita no
CNPJ sob o n° 49.928.567/0001-11 (“Deloitte”), responsavel por auditar as
demonstragées financeiras da Devedora para os exercicios sociais encerrados em
31 de dezembro de 2021, bem como por revisar as informagdes financeiras
relativas ao periodo de 3 (trés) meses findos em 31 de margo de 2021 e 31 de
marcgo de 2022.

Inexisténcia de Manifestagao

dos Auditores Independentes
da Devedora com relagao aos
exercicios sociais encerrados
em 31 de dezembro de 2019 e
em 31 de dezembro de 2020

Os numeros e informagdes financeiras da Devedora relativas aos exercicios sociais
encerrado em 31 de dezembro de 2019 e em 31 de dezembro de 2020, constantes
do Prospecto Definitivo, ndo foram e ndo serdo objeto de revisdo por parte dos
Auditores Independentes da Devedora e, portanto, ndo foram e nao serao obtidas
manifestagbes dos referidos auditores independentes acerca da consisténcia das
informagdes financeiras da Devedora constantes do Prospecto Definitivo,
relativamente as demonstragdes financeiras anuais referentes aos exercicios
sociais encerrado em 31 de dezembro de 2019 e em 31 de dezembro de 2020 da
Devedora, incorporadas por referéncia ao Prospecto Definitivo, conforme
recomendacao constante do Codigo ANBIMA.

A RESPEITO DA INEXISTENCIA DE MANIFESTACAO DOS AUDITORES
INDEPENDENTES DA DEVEDORA COM RELAGAO AOS EXERCICIOS
SOCIAIS ENCERRADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019 E EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2020, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “NAO SERA EMITIDA CARTA CONFORTO POR
AUDITORES INDEPENDENTES DA DEVEDORA, REFERENTES AOS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019 E 31 DE DEZEMBRO DE
2020 NO AMBITO DA OFERTA”, NA PAGINA 167 DO PROSPECTO
DEFINITIVO.

Auditor Independente da
Emissora

KPMG, conforme acima qualificada, responsavel por auditar as demonstrages
financeiras da Emissora para os exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro
de 2019, em 31 de dezembro de 2020 e em 31 de dezembro de 2021.

Auditor Independentes dos
Patrimoénios Separados

KPMG, ou outro auditor independente que venha a substitui-lo na forma prevista
no Termo de Securitizagéo, na qualidade de auditor independente contratado para
auditoria anual das demonstragdes financeiras dos Patrimbnios Separados, a
serem elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, nos
termos previstos no Termo de Securitizag&o.

Inexisténcia de Manifestagao
dos Auditores Independentes
da Emissora

Os numeros e informagdes da Emissora, relativas aos exercicios sociais encerrado
em 31 de dezembro de 2019, em 31 de dezembro de 2020 e em 31 de dezembro
de 2021, constantes do Prospecto Definitivo, ndo foram e n&o serdo objeto de
revisdo por parte dos Auditores Independentes da Emissora e, portanto, nao foram
e nao serdo obtidas manifestagdes dos referidos auditores independentes acerca
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da consisténcia das informagdes financeiras da Emissora constantes do Prospecto
Definitivo, relativamente as demonstragdes financeiras da Emissora incorporadas
por referéncia ao Prospecto Definitivo, conforme recomendagdo constante do
Cédigo ANBIMA.

A RESPEITO DA INEXISTENCIA DE MANIFESTACAO DOS AUDITORES
INDEPENDENTES DA EMISSORA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DECORRENTE DA NAO EMISSAO DE
CARTA CONFORTO POR AUDITORES INDEPENDENTES DA EMISSORA NO
AMBITO DA OFERTA”, NA PAGINA 169 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Auséncia de opiniao legal
sobre as informagoes
prestadas no Formulario de
Referéncia da Emissora e da
Devedora

Nao foi e ndo sera emitida qualquer opinido legal sobre a veracidade, consisténcia
e suficiéncia das informagoes, ou relativamente as informagdes, obrigagbes e/ou
contingéncias da Emissora ou da Devedora descritas nos respectivos Formularios
de Referéncias.

A RESPEITO DA AUSENCIA DE OPINIAO LEGAL SOBRE AS INFORMAGOES
PRESTADAS NO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA
DEVEDORA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “AUSENCIA DE DILIGENCIA LEGAL DAS INFORMAGOES DO
FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E AUSENCIA DE OPINIAO
LEGAL RELATIVA AS INFORMAGOES DO FORMULARIO DE REFERENCIA
DA EMISSORA”, NA PAGINA 160 DO PROSPECTO E DO FATOR DE RISCO
“AUSENCIA DE DILIGENCIA LEGAL DAS INFORMAGOES DO FORMULARIO
DE REFERENCIA DA DEVEDORA E AUSENCIA DE OPINIAO LEGAL
RELATIVA AS INFORMAGCOES DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
DEVEDORA”, NA PAGINA 160 DO PROSPECTO.

Formador de Mercado

Os Coordenadores recomendaram a Emissora e a Devedora a contratagdo de
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para
desenvolver atividades de formador de mercado em relagéo aos CRI, sendo que:
(i) a contratagdo de formador de mercado tem por finalidade (a) a realizagdo de
operagbes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da inclusdo de
ordens firmes de compra e venda dos CRI nas plataformas administradas na B3; e
(b) proporcionar um prego de referéncia para a negociagdo de tais valores
mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, deverd desempenhar suas atividades
dentro dos principios éticos e da mais elevada probidade, tudo de acordo com as
regras e instrugdes pertinentes.

Com base em referida recomendagdo, foi contratada a XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
contratada no ambito da Oferta, de comum acordo entre os Coordenadores, a
Emissora e a Devedora, para fins de inclusdo de ordens de compra e de venda dos
CRI nos mercados em que estes sejam negociados (“Formador de Mercado”) para
atuar como formador de mercado (market maker) dos CRI, garantindo a existéncia
e a permanéncia de ofertas firmes diarias de compra e venda dos CRI durante o
periodo minimo de 12 (doze) meses, renovaveis, nos termos da legislagéo aplicavel
e conforme o Contrato de Formador de Mercado.

Modificagao da Oferta

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM n° 400, havendo, a juizo da
CVM, alteracédo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentagdo do pedido de registro da Oferta, ou que o
fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora
e inerentes a prépria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificagdo da Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 25, o pleito de modificagdo da Oferta
presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Nos termos do
paragrafo segundo do artigo 25, tendo sido deferida a modificagéo, a CVM podera,
por sua proépria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da
Oferta por até 90 (noventa) dias. Por fim, nos termos do paragrafo terceiro do artigo
25, é sempre permitida a modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos
investidores ou para renuncia a condigao da Oferta estabelecida pela Emissora.
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A nao verificagdo de qualquer das Condigbes Precedentes estabelecidas no
Contrato de Distribuigédo até a disponibilizagdo do Anuncio de Inicio da Oferta sera
tratada como modificagédo da Oferta.

Nos termos do artigo 26 da Instrugdo CVM n° 400, a revogagao torna ineficazes a
Oferta e os atos de aceitagédo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos dados em contrapartida
aos valores mobiliarios ofertados, na forma e condi¢des previstas no Prospecto
Definitivo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM
400: (i) a modificagdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao
menos iguais aos utilizados para a divulgagédo da Oferta; e (ii) os Coordenadores
deverao se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes
da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condicdes.

Nos termos do artigo 27, paragrafo unico, da Instrugdo CVM 400, em caso de
modificagao da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deveréo ser
comunicados diretamente, pela Instituigdo Participante da Oferta que tiver recebido
seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovagé&o, a respeito da modificagéo efetuada, para que confirmem a referida
Instituicéo Participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento
da comunicagao, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacgao, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagao.

Se o Investidor revogar sua aceitagdo e se o Investidor ja tiver efetuado o
pagamento do Prego de Integralizagdo dos CRI que houver subscrito, referido
Prego de Integralizagdo sera devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem
reembolso e com deducgéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes,
se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Nos termos do artigo 28 da Instrugdo CVM 400, a aceitagdo da Oferta somente
podera ser revogada pelos investidores se tal hipotese estiver expressamente
prevista no Prospecto, na forma e condigbes aqui definidas, ressalvadas as
hipéteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 20 e 27 da Instrugdo CVM
400, as quais sdo inafastaveis.

Suspensao da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n° 400, a CVM: (i) podera suspender, a
qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢des diversas das
constantes da Instrugdo CVM n° 400 ou do registro da Oferta; ou (b) for havida por
ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido
o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspenséo da Oferta
nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar
o respectivo registro.

A Emissora devera dar conhecimento da suspensdo aos investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagéo da
Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16:00
(dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada
ao investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o
interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o investidor revogar sua
aceitacdo e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Integralizagdo, o referido Prego de Integralizagdo sera devolvido sem juros ou
corregdo monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogagéo.

Cancelamento ou Revogagao
da Oferta

Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400, a CVM podera cancelar,
a qualquer tempo, a Oferta que: (i) estiver se processando em condi¢des diversas
das constantes da Instrugdo CVM n° 400 ou do registro da Oferta; ou (ii) for havida
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por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds
obtido o respectivo registro da Oferta. Adicionalmente, a rescisdo do Contrato de
Distribuicdo também importara no cancelamento do registro da Oferta. Nos termos
do artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM n° 400, havendo, a juizo da CVM,
alteragao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentagdo do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a
propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de revogacao da Oferta.

Em caso de cancelamento ou revogagéo da Oferta ou caso o investidor revogue
sua aceitagéo e, em ambos os casos, se o investidor ja tiver efetuado o pagamento
do Precgo de Integralizagao, referido Prego de Integralizagdo sera devolvido sem
juros ou corregado monetaria, sem reembolso e com dedug&o dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data do cancelamento da Oferta ou respectiva revogagéo, conforme o
caso. Na hipétese de restituicio de quaisquer valores aos Investidores, os
Investidores deverdo fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Caso (i) seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo Investidor da Oferta ou a sua decisdo de investimento; ou (ii) a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400; o Investidor da
Oferta que ja tiver aderido a Oferta devera ser comunicado diretamente pela
Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido seu Pedido de Reserva ou
ordem de investimento, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicagéo passivel de comprovacgéao, a respeito e podera revogar
sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a Instituicdo
Participante da Oferta com quem tenha realizado sua intenc&o de investimento (a)
até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de comunicagdo por escrito pela
Institui¢&o Participante da Oferta sobre a modificagéo efetuada, no caso da alinea
(i) acima; e (b) até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicado
por escrito sobre a suspenséo da Oferta, no caso da alinea (ii) acima, presumindo-
se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagéo e ja tiver efetuado o pagamento
do Prego de Integralizagdo dos CRI que houver subscrito, referido Preco de
Integralizacéo sera devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso e
com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Fatores de Risco

PARA UMA EXPLICAGAO ACERCA DOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM
SER CONSIDERADOS CUIDADOSAMENTE ANTES DA DECISAO DE
INVESTIMENTO NOS CRI, VER SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS
151 A 175 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Informagoes Adicionais

Para descricdo completa das condigbes aplicaveis a Oferta, veja a Segéo
“Caracteristicas dos CRI e da Oferta”, na pagina 53 do Prospecto Definitivo.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, a Devedora,
os CRI a Emissdo e/lou a Oferta poderdo ser obtidos junto as Instituicdes
Participantes, a Emissora e/ou a CVM.

3.2. Data de Emissao

Para todos os fins legais, a data de emissédo dos CRI é 25 de abril de 2022 (“Data de Emissao”).

3.3. Valor Total da Oferta

O Valor Total da Oferta é de R$480.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), sendo certo que o valor inicial, qual seja,
de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) foi aumentado pelo exercicio total a Opgéo de Lote Adicional
(conforme abaixo definida), conforme apurado no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, sendo: (i) R$ 121.300.000,00
(cento e vinte e um milhdes e trezentos mil reais) pra os CRI DI; (Il) R$ 259.200.000,00 (duzentos e cinquenta e nove
milhdes e duzentos mil reais) para os CRI IPCA I; e (iii) R$ 99.500.000,00 (noventa e nove milhdes e quinhentos mil reais)
para os CRI IPCA Il (“Valor Total da Oferta”).
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3.4. Quantidade de CRI

Foram emitidos 480.000 (quatrocentos e oitenta mil) CRI, sendo certo que a quantidade inicial, qual seja, de 400.000
(quatrocentos mil) CRI foi aumentada pelo exercicio total da Opgao de Lote Adicional (conforme abaixo definida). A
Emissora, em comum acordo com o Coordenador Lider e ap6s consulta e concordancia prévia da Devedora, optou por
aumentar a quantidade dos CRI originalmente ofertados, em 20% (vinte por cento), ou seja, em 80.000 (oitenta mil) CRI,
nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400 (“Opcado de Lote
Adicional” sendo os CRI emitidos em decorréncia do exercicio da Opgéo de Lote Adicional, os “CRI Adicionais”), sendo:
(i) 121.300 (cento e vinte e um mil e trezentos) CRI para os CRI DI; (ll) 259.200 (duzentos e cinquenta e nove mil e
duzentos) CRI para os CRI IPCA [; e (iii) 99.500 (noventa e nove mil e quinhentos) CRI para os CRI IPCA II..

3.5. Série

A presente Emisséo corresponde as 4892, 4902 e 4912 séries da 1?2 (primeira) emissdo de CRI da Emissora.
3.6. Valor Nominal Unitario dos CRI

O Valor Nominal Unitario sera de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissé&o.

3.7. Distribuicao Parcial

Nao sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI.

3.8. Amortizagao dos CRI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do Resgate Antecipado dos CRI, Amortizacdo Extraordinaria dos CRI ou
liquidagdo dos Patriménios Separados, conforme definidos e previstos no Termo de Securitizagéo, (i) o Valor Nominal
Unitario dos CRI DI sera amortizado em uma Unica parcela, na Data de Vencimento dos CRI DI, no valor correspondente
a 100,0000% (cem por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI DI; (ii) o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA
| sera amortizado em uma Unica parcela, na Data de Vencimento dos CRI IPCA I, no valor correspondente a 100,0000%
(cem por cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA 1; e (iii) o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
IPCA Il sera amortizado em 2 (duas) parcelas, sendo a primeira em 13 de junho de 2028, no valor correspondente a
50,0000% (cinquenta inteiros por cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA 1l, e a segunda na Data de
Vencimento dos CRI IPCA I, no valor correspondente a 100,0000% (cem por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA 1.

3.9. Publico-Alvo

Os CRI seréo distribuidos publicamente a Investidores Institucionais, quais sejam, os investidores que sejam fundos de
investimento, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados
na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
qualquer caso, com sede no Brasil, assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de
Reserva superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou que sejam consideradas como investidores profissionais, nos
termos do artigo 11 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30”), ou
investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 30 (“Investidores Institucionais”) e os investidores,
pessoas fisicas e juridicas e clubes de investimento registrados na B3, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
que ndo sejam considerados Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva em valor igual ou inferior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), no Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituigdo Participante da Oferta
(“Investidores N&o Institucionais” e quando referido em conjunto com Investidores Institucionais, o “Publico Alvo”).

3.10. Registro para Distribuicao e Negociagao

Os CRI serao depositados para (i) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos
(“MDA"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira realizada por meio da B3; e (ii)
negociagao no mercado secundario, por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios (“CETIP21”), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagédo financeira e a custddia eletronica realizadas de acordo com os
procedimentos da B3.

3.11. Procedimento de Bookbuilding dos CRI

Foi realizado procedimento de coleta de intengbes de investimento junto aos Investidores, conduzido pelos
Coordenadores, nos termos dos paragrafos 1° e 2° do artigo 23 e dos artigos 44 e 45 da Instrugao CVM N° 400, nos
limites do artigo 24 da Instrugdo CVM n° 400, com recebimento de reservas, sem lotes minimos ou maximos, por meio do
qual os Coordenadores verificaram a demanda do mercado pelos CRI, sendo certo que as intengdes de investimento e
Pedidos de Reserva dos investidores que ndo sédo considerados Investidores Institucionais ndo foram considerados no
Procedimento de Bookbuilding dos CRI para fins da definigao da taxa final da Remuneragéo dos CRI, bem como definiram:
(i) a demanda pelos CRI, de forma a definir a quantidade final de CRI a ser emitida e, consequentemente, a quantidade
final de Debéntures a ser emitida, bem como a alocagdo em cada série e quantidade de séries; (ii) a taxa final da
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remuneracao aplicavel aos CRI de cada série e, consequentemente, as Debéntures de cada série, levando em
consideragdo exclusivamente as taxas de Remuneragdo dos CRI indicadas pelos Investidores Institucionais nas
respectivas intengdes de investimento ou Pedidos de Reserva, observadas, em qualquer caso, as Taxas Teto; e (iii) o
exercicio total da Opgéo de Lote Adicional (“Procedimento de Bookbuilding dos CRI”).

Nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, da Instrugdo CVM N° 400, os critérios objetivos que presidiram a fixagdo da
Remuneragéo dos CRI no Procedimento de Bookbuilding dos CRI foram os seguintes: (i) foi estabelecida uma taxa
maxima para a Remuneragéo dos CRI, a qual constou do Termo de Securitizagao, do Prospecto Preliminar e do Aviso ao
Mercado; (ii) os Investidores puderam indicar, nas respectivas intengdes de investimento ou Pedidos de Reserva, um
percentual minimo para a Remuneragao dos CRI da respectiva série, observadas as taxas maximas estabelecidas para
a Remuneragao dos CRI de cada uma das séries; e (iii) observado o disposto abaixo, foram consideradas as intengbes
de investimento e os Pedidos de Reserva realizados por Investidores Institucionais que indicaram as menores taxas para
a Remuneragéo dos CRI da respectiva série, sendo que foram adicionadas as intengdes de investimento e Pedidos de
Reserva realizados por Investidores Institucionais que indicaram taxas superiores até que fosse atingida a taxa final fixada
da Remuneragédo dos CRI referente a cada série, que foram as taxas finais fixadas no Procedimento de Bookbuilding dos
CRI para a Remuneragéo dos CRI da respectiva série. O resultado do Procedimento de Bookbuilding dos CRI foi ratificado
por meio de aditamento a Escritura de Emiss@o de Debéntures, o qual foi levado a registro na junta comercial competente
nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Escritura de Emissao de CCl e ao Termo de Securitizagdo, sem
necessidade de nova aprovagao societaria pela Securitizadora ou pela Devedora, ou de qualquer deliberagao pela
Securitizadora ou pelos Titulares de CRI.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding dos CRI foi divulgado em 03 de junho de 2022, nos termos do artigo 23,
paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 400, na mesma data do Procedimento de Bookbuilding dos CRI, por meio de
comunicado ao mercado disponibilizado na mesma forma da divulgagéo do Aviso ao Mercado. Para mais informagoes
acerca do Procedimento de Bookbuilding dos CRI, veja a segdo “Caracteristicas dos CRI e da Oferta -
Procedimento de Bookbuilding dos CRI” na pagina 85 do Prospecto Definitivo.

3.12. Regime de Colocagao

Os Coordenadores realizardo a distribuicdo dos CRI, em regime de garantia firme de colocagdo com relagédo ao valor
inicial da Oferta, correspondente a R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhGes de reais), de forma individual e n&o solidaria,
na proporgdo de R$ 200.000.000,00 (duzentos milndes de reais), ou 50% (cinquenta por cento), para o Coordenador
Lider, e R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), ou 50% (cinquenta por cento), para o Banco Safra (“Garantia
Firme”).

A colocagédo dos CRI Adicionais decorrentes do exercicio total da Opgao de Lote Adicional sera conduzida pelos
Coordenadores sob regime de melhores esforgos de colocagéo.

A Garantia Firme relativa a Emissao conforme acima, tera validade até 30 de junho de 2022 ou até que seja publicado o
Anuncio de Encerramento da Oferta, o que ocorrer por ultimo (“Prazo da Garantia Firme”), podendo tal prazo ser
prorrogado a exclusivo critério dos Coordenadores, mediante comunicagdo prévia por escrito pelos Coordenadores a
Devedora e a Emissora, sendo certo que a Garantia Firme sera exercida se, e somente se, (i) todas as Condigdes
Precedentes forem cumpridas de forma satisfatéria aos Coordenadores, de forma individual ou em conjunto, ou por eles
dispensadas, até a data da concessao do registro da Oferta pela CVM, observado o disposto na Clausula 4.1.3 do Contrato
de Distribuigéo; e (ii) haja, apés o Procedimento de Bookbuilding dos CRI, algum saldo remanescente de CRI ndo
subscrito (sem considerar os CRI objeto da Opgéo de Lote Adicional), observado o limite de subscrigdo correspondente
ao Valor Total da Oferta, sendo certo que o exercicio da Garantia Firme pelos Coordenadores sera realizado, de forma
ndo solidaria entre si, na série escolhida pelo respectivo Coordenador, a seu exclusivo critério, considerando a
Remuneragéao da respectiva série. Adicionalmente, a Garantia Firme, se exercida, sera exercida, de forma individual, ndo
solidaria e sem preferéncia.

A liquidacéo financeira da Oferta e o exercicio da Garantia Firme pelos Coordenadores estao condicionados a verificagao
e atendimento cumulativo das Condigdes Precedentes anteriormente a concessao do registro da Oferta pela CVM, e sem
o qual a Garantia Firme néo sera exercida, sendo certo, ainda, que a ndo implementagao de qualquer dessas condigbes
sera tratada como modificagdo da Oferta, caso a mesma ja tenha sido divulgada publicamente via Aviso ao Mercado, nos
termos do artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM n° 400.

Os CRI adquiridos em decorréncia do exercicio da Garantia Firme poderdo ser negociados no mercado secundario por
meio do CETIP21, por valor acima ou abaixo do seu Valor Nominal Unitario, sem qualquer restricdo a sua negociagéo,
sendo certo que a revenda somente ocorrera apos a divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta. A revenda dos
CRI devera ser efetuada respeitada a regulamentagéo aplicavel.

O prazo maximo para colocagéo dos CRI é de 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos
termos da Instrugdo CVM 400, ou até a data e divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro, sem
prejuizo do prazo para exercicio da Garantia Firme indicado acima.
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A Oferta se encerrara apdés o primeiro dos eventos a seguir: (i) encerramento do Prazo Maximo de Colocagao; (ii)
colocagao de CRI equivalentes ao Valor Total da Oferta (sem considerar os CRI Adicionais); ou (iii) ndo cumprimento de
quaisquer das Condigbes Precedentes, desde que tal Condigdo Precedente ndo tenha sido dispensada pelos
Coordenadores, nos termos do Contrato de Distribuigéo, a critério dos Coordenadores.

Uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante divulgagdo do Anudncio de
Encerramento nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

3.13. Plano de Distribuicao

Observadas as disposi¢des da regulamentagao aplicavel e o Direcionamento da Oferta, os Coordenadores realizardo a
Oferta conforme o plano de distribuigdo adotado em conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrugéo
CVM n° 400, os quais levardo em consideragado, exclusivamente no ambito da Oferta Institucional, as relagdes com
clientes e outras consideragcdes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, da Devedora e da
Securitizadora, os quais assegurarao (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo, (ii)
a adequacao do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta, e (iii) que os representantes das Instituicbes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares (a) do Prospecto Preliminar, o qual incorpora por referéncia o
Formulario de Referéncia da Emissora, nos termos da Resolugdo CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM n° 80”), disponibilizado ao mercado, nos termos do artigo 52-A da Instrugdo CVM 400, e (b) do
Prospecto Definitivo, o qual incorpora por referéncia o Formulario de Referéncia da Emissora, disponibilizado ao mercado
quando da divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400, para leitura obrigatéria e
que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores, observado que (1) a Oferta
néo conta com esforgos de colocagéo no exterior; (2) as regras de rateio proporcional na alocagao dos CRI em caso de
excesso de demanda sao estabelecidas nos Prospectos e no Contrato de Distribuigdo; e (3) no ambito da Oferta Nao
Institucional, em hip6tese alguma serdo consideradas, na alocagédo dos CRI para os Investidores N&o Institucionais,
relagbes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica, dos Coordenadores, da Devedora e
da Securitizadora.

PARA MAIORES INFQRMA(}OES SOBRE O PLANO DE DISTRIBUIGAO DOS CRI VEJA SEGAO “PLANO DE
DISTRIBUIGAO” NA PAGINA 78 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

3.14. Direcionamento da Oferta

Os CRI serdo direcionados aos Investidores da seguinte forma, prioritariamente: (i) 20% (vinte por cento) dos CRI
inicialmente ofertados (sem considerar os CRI Adicionais), ou qualquer outro percentual, conforme definido pelos
Coordenadores, em comum acordo com a Securitizadora e com a Devedora, para os Investidores Nao Institucionais; e
(i) 80% (oitenta por cento) dos CRI inicialmente ofertados (sem considerar os CRI Adicionais), ou qualquer outro
percentual, conforme definido pelos Coordenadores, em comum acordo com a Securitizadora e com a Devedora, para os
Investidores Institucionais, observadas as disposigoes referentes a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional,
conforme definidas e descritas abaixo (“Direcionamento da Oferta”). Para fins do célculo da quantidade de CRI a ser
alocada aos Investidores Nao Institucionais e aos Investidores Institucionais, sera observado o Direcionamento da Oferta
previsto no Contrato de Distribuicdo, considerando que os Coordenadores, em comum acordo com a Securitizadora e
com a Devedora, poderéo alterar a quantidade de CRI inicialmente destinada para os Investidores Nao Institucionais,
conforme Procedimento de Bookbuilding dos CRI, a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender total ou parcialmente os Pedidos de Reserva e ordens de investimento, inclusive por meio dos CRI objeto da
Opcao de Lote Adicional.

Para fins do calculo da quantidade de CRI a ser alocada a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, deverao ser
levados em consideragéo os CRI Adicionais decorrentes do exercicio total da Opgao de Lote Adicional.

3.15. Oferta Nao Institucional

O montante inicial de 80.000 (oitenta mil) CRI, ou seja, 20% (vinte por cento) dos CRI (ou qualquer outro percentual,
conforme definido pelos Coordenadores, em comum acordo com a Securitizadora e com a Devedora) inicialmente
ofertados (sem considerar os CRI Adicionais), sera destinado, prioritariamente, a colocagao publica para Investidores Nao
Institucionais (“Oferta N&o Institucional”), observado o Direcionamento da Oferta.

Os Investidores Nao Institucionais interessados em subscrever os CRI puderam preencher e apresentar a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta um ou mais Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva, sendo certo que (i) foi
considerado como Investidor Institucional qualquer investidor que formalizou Pedido de Reserva em valor superior a
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais); e (ii) foi observado o valor maximo, individual ou agregado, de até R$1.000.000,00
(um milh&o de reais) por Investidor N&o Institucional.

Os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, sejam eles considerados ou ndo Pessoas Vinculadas, ndo
foram considerados no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, para definigdo da taxa final da Remuneragéo dos CRI, e
ficaram, ainda, sujeitos a um limite maximo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), equivalente ao valor minimo
necessario de investimentos financeiros estabelecido para a caracterizagdo de investidor qualificado.
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Os Pedidos de Reserva efetuados pelos Investidores Nao Institucionais séo irrevogaveis e irretrataveis, e observaréo as
condicdes previstas no Contrato de Distribuicdo, bem como os procedimentos e normas de liquidagao da B3.

3.16. Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Observado o limite estabelecido no Direcionamento da Oferta, os CRI serdo alocados apés o Periodo de Reserva e o
registro da Oferta pela CVM, para Investidores Nao Institucionais que tiverem seu Pedido de Reserva admitido, observado

os critérios de rateio estabelecidos nos itens “i” e “ii” abaixo (“Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”):

0] caso o total de CRI objeto dos Pedidos de Reserva validos e admitidos apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais seja igual ou inferior ao montante de CRI destinado aos Investidores Nao Institucionais (sem
considerar os CRI Adicionais) previsto acima, nos termos do Direcionamento da Oferta, e caso os Coordenadores,
em comum acordo com a Securitizadora e com a Devedora, e nos termos acima, decidam por ndo aumentar a
quantidade de CRI inicialmente destinadas a Oferta N&o Institucional, todos os Pedidos de Reserva de Investidores
Nao Institucionais ndo cancelados seréo integralmente atendidos, e os CRI remanescentes, se existentes, serao
destinados aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional; ou

(i) caso o total de CRI objeto dos Pedidos de Reserva validos e admitidos apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais seja superior ao montante de CRI destinado aos Investidores Nao Institucionais (sem considerar os
CRI Adicionais) previsto acima, nos termos do Direcionamento da Oferta, e caso os Coordenadores, em comum
acordo com a Securitizadora e a Devedora, e nos termos acima, decidam por ndo aumentar a quantidade de CRI
inicialmente destinados a Oferta Nao Institucional, sera realizado o rateio dos CRI entre os Investidores Nao
Institucionais, proporcionalmente ao montante de CRI indicado nos respectivos Pedidos de Reserva admitidos e
nao alocados aos Investidores Nao Institucionais, ndo sendo consideradas as fragées de CRI, sendo certo que o
eventual arredondamento sera realizado para baixo até o nimero inteiro.

3.17. Oferta Institucional

Apd6s o atendimento dos Pedidos de Reserva realizados no ambito da Oferta N&o Institucional, observado o
Direcionamento da Oferta, os CRI remanescentes serdo destinados a colocagéo publica para Investidores Institucionais,
sejam eles Pessoas Vinculadas ou ndo (“Oferta Institucional’), observados os Critérios de Colocagdo da Oferta
Institucional (conforme adiante definido).

Os Investidores Institucionais interessados em subscrever os CRI puderam (i) preencher e apresentar a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta um ou mais Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva; ou (ii) suas ordens de
investimento aos Coordenadores, na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding dos CRI, indicando as
informagdes previstas acima, observado o disposto acima, de acordo com os procedimentos previstos no Prospecto
Definitivo. Para mais informag6es acerca da Oferta de Resgate Antecipado veja a segdo “Oferta Institucional” na
pagina 82 do Prospecto Definitivo.

3.18. Critério de Colocagao da Oferta Institucional

A alocagao dos CRI para Investidores Institucionais, apds o Periodo de Reserva e o registro da Oferta pela CVM, dar-se-
a em conformidade com o Direcionamento da Oferta, observado os Critérios de Colocagéo da Oferta Institucional.

Caso as ordens de investimento e/ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de CRI remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, os Coordenadores
dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em comum acordo com a
Securitizadora e com a Devedora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagao das perspectivas da Securitizadora e da
Devedora e a conjuntura macroeconémica brasileira e internacional, considerando também relagbes comerciais, de
relacionamento ou estratégia, dos Coordenadores, da Devedora e da Securitizadora, bem como criar condigées para o
desenvolvimento do mercado local de titulos corporativos de renda fixa (“Critérios de Colocacéo da Oferta Institucional”).

3.19. Prazo de Distribuigao

O prazo maximo de distribuicdo dos CRI sera de até 6 (seis) meses contados da divulgagao do Anuncio de Inicio.

3.20. Pessoas Vinculadas

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400, foi aceita a participagao de investidores da Oferta que sejam Pessoas

Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, sem limite maximo de tal participagdo em relagdo ao volume da
Oferta.

ANUNCIO DE INiCIO 15

OPEA SECURITIZADORA S.A. | CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES




Para fins da Oferta, sdo consideradas “Pessoas Vinculadas” no &mbito da Oferta, os Investidores, que sejam considerados
pessoas vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 2°, inciso Xll, da Resolugdo da CVM n°
35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, administradores, funcionarios, operadores e demais
prepostos das Instituicbes Participantes da Oferta, da Emissora ou da Devedora; (ii) agentes autbnomos que prestem
servigos as Instituicdes Participantes da Oferta, a Emissora ou a Devedora; (iii) demais profissionais que mantenham,
com as Instituigbes Participantes da Oferta, a Emissora ou a Devedora, contrato de prestagao de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional; (iv) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario das Instituicdes Participantes da Oferta, da Emissora ou
da Devedora; (v) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, pela
Emissora ou pela Devedora, ou por pessoas a eles vinculadas; (vi) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nas alineas “i” a “iv” anteriores; (vii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a
pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

A participacéo das Pessoas Vinculadas na Oferta foi admitida mediante apresentagéo de Pedido de Reserva ou intencéo
de investimento, sem fixagao de lotes minimos ou maximos, a um dos Coordenadores e/ou Participantes Especiais. Sob
pena de cancelamento de seu Pedido de Reserva ou intengdo de investimento pelo respectivo Coordenador ou
Participante Especial da Oferta que o receber, cada Investidor deveria informar em seu Pedido de Reserva ou intengéo
de investimento, obrigatoriamente, sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso fosse esse o caso.

A PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING DOS CRI PODE AFETAR ADVERSAMENTE A FORMAGAO DA TAXA DE
REMUNERAGAO E PODERA AFERTAR A LIQUIDEZ DOS CRI. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING DOS CRI, VEJA A SEGAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM
PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODERA IMPACTAR ADVERSAMENTE A
FORMAGAO DA TAXA FINAL DE REMUNERAGAO DOS CRI, E O INVESTIMENTO NOS CRI POR INVESTIDORES
INSTITUCIONAIS QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA PROMOVER REDUGAO DA LIQUIDEZ DOS CRI
NO MERCADO SECUNDARIO”, NAS PAGINAS 151 a 175 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

3.21. Atualizagdo Monetaria
O Valor Nominal Unitario dos CRI DI ndo sera atualizado monetariamente.

O Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA ou seu saldo, conforme o caso, sera atualizado monetariamente mensalmente,
pela variagao positiva do IPCA, desde a primeira Data de Integralizagéo, ou desde a ultima Data de Aniversario (conforme
definido no Termo de Securitizagéo), o que ocorrer por ultimo, até a préxima Data de Aniversario (“Atualizagdo Monetaria
CRIIPCA”), sendo o produto da Atualizagdo Monetaria CRI IPCA incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario
ou seu saldo, conforme o caso, dos CRI IPCA (“Valor Nominal Unitario Atualizado”). A Atualizagdo Monetaria CRI IPCA
sera calculada de acordo com a formula constante do Termo de Securitizagao.

3.22. Remuneragao

Os CRI DI fardo jus a uma remuneragdo que contemplara juros remuneratorios, a contar da primeira Data de
Integralizagao, correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida exponencialmente
de sobretaxa (spread) de 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, conforme definida no Procedimento de Bookbuilding dos CRI (“Remuneracéo dos CRI DI”). A Remuneragédo dos
CRI DI sera incidente sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI DI ou seu saldo, conforme o caso, e calculada de forma
exponencial e cumulativa, pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo ou da
Data de Pagamento da Remuneragéo dos CRI DI imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo, até a data de seu
efetivo pagamento. O calculo da Remuneragéo dos CRI DI obedecera a férmula prevista no Termo de Securitizagao.

Remuneragéo dos CRI IPCA: Sem prejuizo da Atualizacdo Monetaria dos CRI IPCA, os CRI IPCA faréo jus a juros
remuneratérios conforme abaixo (“Remuneracdo dos CRI IPCA”):

(i) os CRI IPCA | faréo jus a juros remuneratérios, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
IPCA 1, correspondentes a 5,9068% (cinco inteiros, nove mil e sessenta e oito décimos de milésimo por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme taxa definida no Procedimento de
Bookbuilding dos CRI (“Remuneracédo dos CRI IPCA I"); e

(i) os CRI IPCA Il fardo jus a juros remuneratdrios, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
IPCA Il, correspondentes a 6,1280% (seis inteiros, mil, duzentos e oitenta décimos de milésimo por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme taxa definida no Procedimento de Bookbuilding
dos CRI (“Remuneracédo dos CRI IPCA II").

A Remuneragdo dos CRI IPCA sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos durante o respectivo Periodo de Capitalizagdo dos CRI IPCA, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI
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IPCA ou desde a Data de Pagamento da Remuneragéo dos CRI IPCA imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo,
até a data do efetivo pagamento. O calculo da Remuneragéo dos CRI IPCA obedecera a formula prevista no Termo de
Securitizacao.

3.23. Resgate Antecipado
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI

A Devedora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, realizar oferta de resgate antecipado facultativo de todas
ou de determinada série de Debéntures, de forma individual a cada série, enderegada a Emissora e ao Agente Fiduciario,
com o consequente cancelamento das Debéntures que venham a ser resgatadas, que sera enderegada a Emissora, de
acordo com os termos e condi¢des previstos na Clausula 6.2 do Termo de Securitizagdo. A oferta de resgate antecipado
podera ser por série das Debéntures, e devera ter por objeto a totalidade das Debéntures de cada uma das séries. Apds
o recebimento pela Emissora da comunicagao de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, a Emissora publicara
comunicado ou, alternativamente, encaminhara comunicagao individual a todos os Titulares de CRI ou a todos os Titulares
de CRI da respectiva seérie, conforme o caso, informando a respeito da realizagdo da oferta de resgate antecipado dos
CRI (“Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”), em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da referida comunicagéo de
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, enviada pela Devedora, sendo certo que também devera informar a B3,
o Agente Fiduciario e Agente Escriturador. Para mais informagoes acerca da Oferta de Resgate Antecipado veja a
secgao “Oferta de Resgate Antecipado” na pagina 67 do Prospecto Definitivo.

Resgate Antecipado dos CRI

A Emissora devera realizar o Resgate Antecipado dos CRI (i) em sua totalidade, de forma unilateral, caso seja declarado
o vencimento antecipado das Debéntures em decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado das Debéntures,
observados os termos, prazos e condi¢des previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures e o disposto na Clausula
6.1. e seguintes do Termo de Securitizacgao; e (ii) em sua totalidade ou de forma individual a cada série, conforme seja
realizado, pela Devedora, o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, em sua totalidade ou de forma individual a
cada série das Debéntures, desde que tenha por objeto a totalidade das Debéntures de cada uma das séries, nos termos
previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures e da clausula 6.1 e seguintes do Termo de Securitizagéo. O resgate
antecipado integral dos CRI sera realizado de acordo com os procedimentos operacionais da B3. Ainda, o Resgate
Antecipado dos CRI somente sera efetuado apds o recebimento dos recursos pela Emissora. Para mais informagoes
acerca do Resgate Antecipado dos CRI veja a se¢do “Resgate Antecipado dos CRI” na pagina 64 do Prospecto
Definitivo.

Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures

A Devedora podera, a seu exclusivo critério, promover o resgate antecipado de todas ou de determinada série de
Debéntures, de forma individual a cada série, sendo que o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures podera ocorrer
apods o decurso de 24 (vinte e quatro) meses contados da Data de Emissao das Debéntures, inclusive, ou seja, a partir
de 25 de abril de 2024. Nesse sentido, o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures podera ser por série de
Debéntures, desde que tenha por objeto a totalidade das Debéntures de cada uma das séries. O Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures ensejara o Resgate Antecipado dos CRI. Para mais informagdes acerca do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures, veja a se¢do “Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures” na pagina
34 do Prospecto Definitivo.

3.24. Amortizagao Extraordinaria Facultativa dos CRI

A Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar a amortizagéo extraordinaria facultativa das Debéntures, devendo a
Emissora realizar a amortizacdo extraordinaria dos CRI na mesma proporgéo (“Amortizacéo Extraordinaria dos CRI"),
sendo que a Amortizagéo Extraordinaria Facultativa das Debéntures e, consequentemente, a Amortizagéo Extraordinaria
dos CRI podera ocorrer apds o decurso de 24 (vinte e quatro) meses contados da Data de Emissdo das Debéntures,
inclusive, ou seja, a partir de 25 de abril de 2024. Nesse sentido, a Amortizagédo Extraordinaria Facultativa das Debéntures
e, consequentemente, a Amortizagdo Extraordinaria dos CRI, podera englobar proporcionalmente as Debéntures (e os
CRI) de todas as séries, ou somente uma série especifica, a critério da Devedora. Para mais informagées acerca da
Amortizagao Extraordinaria Facultativa veja a se¢do “Amortizagao Extraordinaria Facultativa dos CRI” na pagina
34 do Prospecto Definitivo.

4. INADEQUAGAO DO INVESTIMENTO

O investimento nos CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relagéo aos
titulos adquiridos, uma vez que a negociagéo de certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundario brasileiro
€ restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario; e/ou (iii) ndo estejam
dispostos a correr risco de crédito corporativo da Devedora e do seu setor de atuagéo. Para uma avaliagdo adequada dos
riscos associados ao investimento nos CRI, os investidores deveréo ler a segdo “Fatores de Risco Relacionados a Oferta
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e aos CRI", no Prospecto Definitivo, bem como nos itens “Fatores de Risco” e “Riscos de Mercado” do Formulario de
Referéncia da Emissora, e do Formulario de Referéncia da Devedora, antes da tomada de decisdo de investimento.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU
VALORES MOBILIARIOS.

5. CRONOGRAMA TENTATIVO DA OFERTA

Segue abaixo cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

OE(‘jltzr:tg:s Eventos Data Prevista(!) "
1. Protocolo do pedido de registro junto a CVM 16/03/2022
2 Publicagédo do Aviso ao Mercado 04/05/2022
3 Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 04/05/2022
4. Inicio do Periodo de Reserva 11/05/2022
5 Protocolo Complementar junto a CVM em razdo da divulgagao pela Devedora de 18/05/2022

suas informagdes financeiras referentes ao periodo findo em 31 de margo de 2022
6. Comunicado ao mercado de modificacdo da Oferta e de abertura 18/05/2022
de periodo de desisténcia
7. Inicio do Periodo de Desisténcia 19/05/2022
8. Encerramento do Periodo de Reserva 02/06/2022
9. Encerramento do Periodo Desisténcia 25/05/2022
10. Procedimento de Bookbuilding dos CRI 03/06/2022
11. Comunicado ao Mercado Referente ao Resultado do Procedimento 03/06/2022
de Bookbuilding dos CRI
12. Cumprimento de Vicios Sanaveis 07/06/2022
13. Registro da Oferta pela CVM 22/06/2022
14. Divulgagao deste Anuncio de Inicio 23/06/2022
15. Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo ao Publico Investidor 23/06/2022
16. Data de Liquidagéo Financeira dos CRI 24/06/2022
17. Data de Inicio de Negociacdo dos CRI na B3 28/06/2022
18. Data Maxima para Divulgagéo do Anuncio de Encerramento 20/11/2022
™ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem

aviso prévio, a critério da Devedora e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como Modificagdo de Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugédo
CVM n° 400.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspenséo, prorrogagéo, revogacdao ou modificagdo da Oferta, o cronograma
podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestagéo de aceitagdo a Oferta, manifestagcdo de revogagdo da aceitagédo a

Oferta, modificagdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogagéo da Oferta.

*0 INiClIO DA NEGOCIAGAO NA B3 DOS CRI OCORRERA APENAS NO 1° (PRIMEIRO) DIA UTIL SUBSEQUENTE A DIVULGAGAO

DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, CONFORME CONSTA DO PROSPECTO DEFINITIVO.

6. PRESTADORES DE SERVICOS

O Agente Fiduciario ¢ a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS., conforme
acima qualificado. O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio das Sras. Karolina Vangelotti, Marcelle
Motta Santoro e do Sr. Marco Aurélio Ferreira, no enderego acima, no telefone (21) 3385-4565 e no correio eletronico:
assembleias@pentagonotrustee.com.br.
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Para os fins do artigo 6°, paragrafo 3°, da Resolugdo CVM n° 17, as informagdes acerca dos outros servigos prestados
pelo Agente Fiduciario a Emissora podem ser encontradas no Anexo VI do Termo de Securitizag&o e na segao “Agente
Fiduciario” do Prospecto Definitivo.

O Agente Escriturador é a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., conforme acima qualificado. Os potenciais
Investidores poderdo ser atendidos pelo Agente Escriturador por meio do telefone +55 (11) 2740-2568, por meio do
website www.itaucorretora.com.br, ou por meio do e-mail: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br.

O Banco Liquidante é o ITAU UNIBANCO S.A., conforme acima qualificado. Os potenciais Investidores poderéo ser
atendidos pelo banco liquidante por meio do telefone +55 (11) 2740-2568, por meio do website www.itau.com.br, ou por
meio do e-mail: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br.

A Agéncia de Classificacdo de Risco é a MOODY’S LOCAL BR AGENCIA DE CLASSIFICAGAO DE RISCO LTDA,,
inscrita no CNPJ sob o n® 02.101.919/0001-05 (“Agéncia de Classificacdo de Risco”).

O Formador de Mercado é a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., contratada no dmbito da Oferta, de comum acordo entre os Coordenadores, a Emissora e a Devedora, para fins de
inclusdo de ordens de compra e de venda dos CRI nos mercados em que estes sejam negociados, na qualidade de
formador de mercado (“Formador de Mercado”).

A Instituicdo Custodiante é a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por agdes com enderego na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052,
13° andar, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de instituicdo
custodiante, na qual sera registrado o Termo de Securitizagéo (“Instituicdo Custodiante”).

7. AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as convocagbes para as respectivas assembleias
gerais, deverdo ser veiculados nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de envio de Informagbes
Periddicas e Eventuais.

Este Anuncio de Inicio, é divulgado nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da
CVM e da B3, bem como divulgadas no moédulo de envio de informagdes periddicas e eventuais (IPE) por meio do sistema
Empresas.Net, nos termos dos artigos 53 e 54-A, ambos da Instrugdo CVM 400. Os Prospectos Preliminar e Definitivo, o
Aviso ao Mercado, este Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, eventuais antncios de retificagdo, bem como todo
e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na
rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM, da B3, nos seguintes websites:

¢ Coordenadores
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-907 | S&o Paulo, SP
CNPJ: 02.332.886/0011-78
At.: Departamento de Mercado de Capitais e Departamento Juridico
Telefone: (11) 3526-2302
E-mail: decm@xpi.com.br/juridicomc@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo: https://www.xpi.com.br (neste website, acessar “Investimentos”; em
seguida, selecionar “Oferta Publica”; acessar “CRI Cyrela — 4892, 4902 e 4912 Série da 12 Emissdo da Opea
Securitizadora S.A.”, em seguida, clicar em “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”)

O Coordenador Lider é a instituigdo responsavel pela estruturagédo, coordenagao, distribuigéo e colocagao dos CRI no
mercado.

BANCO SAFRA S.A.

Avenida Paulista, 2.100, 17° andar, Bela Vista, CEP: 01310-930 | Sao Paulo — SP
CNPJ: 03.017.677/0001-20
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At.: tarso.tiete@safra.com.br
Telefone: 3175-9684
Website: https://www.safra.com.br

https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website clicar em “CRI - Cyrela” e
depois clicar em “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”)

O Banco Safra ¢ a instituicdo responsavel pela coordenagéo, distribuicdo e colocagao dos CRI no mercado.

* Emissora
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Rua Hungria, n°® 1.240, 6° andar, conjunto 62, CEP 01445-000 | Sao Paulo, SP
CNPJ: 02.773.542/0001-22
At.: Flavia Palacios
Telefone: (11) 31272700
E-mail: gestao@opeacapital.com | juridico@opeacapital.com

http://www.opeacapital.com (neste website, acessar “Ofertas em Andamento”, selecionar “Certificado de Recebiveis
Imobiliarios da 12 Emissao da 4892, 4902 e 4912 Séries da Opea Securitizadora S.A.”, e assim obter os “Anuncio de
Inicio CRI Cyrela” ou “Andncio de Encerramento CRI Cyrela”).

A Emissora é a responsavel pela emissdo dos CRI da presente Emisséo.

+ COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, CEP 20050-901, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2° a 4° andares, CEP 01333-010, Sao Paulo - SP
Website: www.gov.br/cvm

Link para acesso direto: www.gov.br/cvm (neste website, em “Principais Consultas”, clicar em “Companhias”, na
sequéncia clicar em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar novamente em Informagbes de CRI e CRA
(Fundos.Net)”. Na pagina do Fundos Net, clicar em “Exibir Filtros” e indicar por "Opea Securitizadora S.A.” ou “RB
Capital Companhia de Securitizagdo”, conforme disponivel no campo “Securitizadoras”, bem como certificar-se que
os campos “Periodo de Entrega” estdo sem preenchimento e digitar “489” no campo “Nome do Certificado”, na
sequéncia selecionar o “Anuncio de Inicio CRI Cyrela” ou “Andncio de Encerramento CRI Cyrela”)

+ B3 S.A.-BRASIL, BOLSA, BALCAO

Link para acesso direto: http://www.b3.com.br (neste website, acessar em “Produtos e Servigos” o campo “Renda
Fixa”, em seguida clicar em “Titulos Privados”, selecionar “CRI”, e no campo direito em “Sobre o CRI”, selecionar a
opgao “CRIs listados”. No campo de busca, digitar Opea Securitizadora S.A., ou identificar nas securitizadoras
indicadas, e em seguida procurar por "Emissdo: 1 - Série: 489, 490, 491”. Posteriormente clicar em “Informagbes
Relevantes” e em seguida em “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica” e realizar o download da versao mais
recente do “Anuncio de Inicio CRI Cyrela” ou “Anuncio de Encerramento CRI Cyrela”)

8. PROSPECTO DEFINITIVO

O Prospecto Definitivo estara disponivel na data da publicagdo deste Aviso ao Mercado, nos seguintes websites dos
Coordenadores, da Emissora, da CVM e da B3 abaixo indicados:

¢ Coordenadores
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-907, S&o Paulo, SP
At.: Departamento de Mercado de Capitais e Departamento Juridico
Telefone: (11) 3526-2302
CNPJ: 02.332.886/0011-78
E-mail: dcm@xpi.com.br/juridicomc@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br
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Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo: https://www.xpi.com.br (neste website, acessar “Investimentos”; em
seguida, selecionar “Oferta Publica”; acessar “CRI Cyrela — 4892, 4902 e 4912 Série da 12 Emissdo da Opea
Securitizadora S.A.”, em seguida, clicar em “Prospecto Definitivo”)

O Coordenador Lider é a instituigdo responsavel pela estruturagéo, coordenagao, distribuigao e colocagao dos CRI no
mercado.

BANCO SAFRA S.A.

Avenida Paulista, 2.100, 17° andar, Bela Vista, CEP: 01310-930 | Sao Paulo — SP
CNPJ: 03.017.677/0001-20

At.: tarso.tiete@safra.com.br

Telefone: 3175-9684

Website: https://www.safra.com.br

https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website clicar em “CRI - Cyrela” e
depois clicar em “Prospecto Definitivo”)

O Banco Safra ¢ a instituigcdo responsavel pela coordenagéo, distribuicdo e colocagao dos CRI no mercado.

+ Emissora
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Rua Hungria, n°® 1.240, 6° andar, conjunto 62, CEP 01455-000 | Sao Paulo, SP
CNPJ: 02.773.542/0001-22
At.: Flavia Palacios
Telefone: (11) 31272700
E-mail: gestao@opeacapital.com | juridico@opeacapital.com

http://www.opeacapital.com (neste website, acessar “Ofertas em Andamento”, selecionar “Certificado de Recebiveis
Imobiliarios da 12 Emissdo da 4892, 490? e 4912 Séries da Opea Securitizadora S.A.”, e assim obter o “Prospecto
Definitivo”)

A Emissora é a responsavel pela emissdo dos CRI da presente Emisséo.

« COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM
Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, CEP 20050-901, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2° a 4° andares, CEP 01333-010, Sdo Paulo - SP
Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: www.gov.br/cvm (neste website, em “Principais Consultas”, clicar em
“Companhias”, na sequéncia clicar em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar novamente em Informagdes
de CRI e CRA (Fundos.Net)”. Na pagina do Fundos Net, clicar em "Exibir Filtros” e indicar por "Opea Securitizadora
S.A.” ou “RB Capital Companhia de Securitizagdo”, conforme disponivel no campo “Securitizadoras”, bem como
certificar-se que os campos “Periodo de Entrega” estdo sem preenchimento e digitar “489” no campo “Nome do
Certificado”, na sequéncia selecionar o “Prospecto Definitivo”)

+ B3 S.A.-BRASIL, BOLSA, BALCAO

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: http://www.b3.com.br (neste website, acessar em “"Produtos e Servigos” o
campo “Renda Fixa”, em seguida clicar em “Titulos Privados”, selecionar "CRI”, e no campo direito em “Sobre o
CRI”, selecionar a opgao “"CRIs listados”. No campo de busca, digitar Opea Securitizadora S.A., ou identificar nas
securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por “Emisséo: 1 - Série: 489, 490, 491”. Posteriormente clicar em
“Informagbes Relevantes” e em seguida em “Documentos de Oferta de Distribuigdo Publica” e realizar o download da
versdo mais recente do Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica das 489, 490, 491 Séries da 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Opea Securitizadora S.A.)
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9. REGISTRO DA OFERTA NA CVM

A oferta dos CRI DI foi registrada perante a CVM em 23 de junho de 2022, sob o n°® CVM/SRE/CRI/2022/021, a oferta dos
CRI IPCA | foi registrada perante a CVM em 23 de junho de 2022, sob o n° CVM/SRE/CRI/2022/022 e a oferta dos CRI
IPCA Il foi registrada perante a CVM em 23 de junho de 2022, sob o n°® CVM/SRE/CRI/2022/023.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ENCONTRA-SE INCORPORADO POR REFERENCIA AO
PROSPECTO DEFINITIVO.

AS INFORMAGOES DESTE ANUNCIO DE INiCIO ESTAO EM CONFORMIDADE COM O PROSPECTO DEFINITIVO.

LEIA ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZAGAO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, O
FORMULARIO DE REFERENCIA DA DEVEDORA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO.

OS INVESTIDORES DEVEM LER, O TERMO DE SECURITIZAGAO, O PROSPECTO DEFINITIVO E A SECAO
“FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO, BEM COMO AS SEGOES “FATORES DE RISCO” E “RISCO
DE MERCADO”, NOS ITENS 4.1 E 4.2 DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, PARA ANALISE DE
CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, BEM COMO
SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.

DE ACORDO COM AS REGRAS E PROCEDIMENTOS PARA CLASSIFICAGAO DE CRI N° 05, DE 6 DE MAIO DE
2021, DA ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS — ANBIMA,
OS CRI SAO CLASSIFICADOS COMO: (I) CATEGORIA: RESIDENCIAL, O QUE PODE SER VERIFICADO NA SECAO
“DESTINAGCAO DE RECURSOS”, NA PAGINA 132 DO PROSPECTO DEFINITIVO, NOS TERMOS DO ARTIGO 4°,
INCISO|, ITEM “A”, DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS, () CONCENTRAGAO: CONCENTRADO, UMA
VEZ QUE OS CREDITOS IMOBILIARIOS SAO DEVIDOS 100% (CEM POR CENTO) PELA DEVEDORA, NOS TERMOS
DO ARTIGO 4°, INCISO II, ITEM “B”, DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS, (lll) TIPO DE SEGMENTO:
APARTAMENTOS OU CASAS, O QUE PODE SER VERIFICADO NA SECAO “DESTINAGAO DE RECURSOS” DO
PROSPECTO, NOS TERMOS DO ARTIGO 4°, INCISO lil, ITEM “A”, DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS,
E (IV) TIPO DE CONTRATO COM LASTRO: VALORES MOBILIARIOS REPRESENTATIVOS DE DiVIDA, UMA VEZ
QUE OS CREDITOS IMOBILIARIOS DECORREM DAS DEBENTURES, OBJETO DA ESCRITURA DE EMISSAO DE
DEBENTURES, NOS TERMOS DO ARTIGO 4° INCISO IV, ITEM “C”, DAS REFERIDAS REGRAS E
PROCEDIMENTOS. ESTA CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS
CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.

Sao Paulo, 23 de junho de 2022

Autorregulagio Autorregulac3o

ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Agente Fiducidrio

COORDENADOR LIiDER COORDENADOR
TP Investment
E< - Safra | o
-
ASSESSOR JURIDICO DA DEVEDORA ASSESSOR JURIDICO DOS COORDENADORES
TAUIL |CHEQUER Souza
Mello
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