Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Cotas Da Primeira Emissao do

BB RENDA CORPORATIVA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ/MF n° 12.681.340/0001-04

Administrado por

Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA.

No montante de até
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(Cento e Cinquenta e Nove Milhdes de Reais)

Codigo ISIN n° BRBBRCCTF004

O BB RENDA CORPORATIVAFUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”) esté4 realizando sua primeira oferta publica de distribuicao de cotas,
nominativo-escriturais (“Cotas”),no montante maximo de 1.590.000 (um milhao, quinhentas e noventa mil)de Cotas do Fundo e o montante minimo de 500.000
(quinhentas mil) Cotas, tendo cada uma delas o valor individual de RS 100,00 (cem reais) (“Valor Nominal Unitario”), somando o total da emissao o valor
maximo de R$ 159.000.000,00 (cento e cinquenta e nove milhdes de reais) (“Volume Total da Oferta”) e minimo de RS 50.000.000,00(cinquenta milhdes de
reais) (respectivamente, “Volume Minimo da Oferta” e “Oferta”).Cada investidor devera subscrever a quantidade minima de 100 (cem) Cotas no mercado
primario, totalizando um montante minimo de investimento de R$ 10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emissao.E admissivel o recebimento de reservas, a
partir da data a ser indicada em aviso ao mercado, para subscri¢do, as quais somente serdo confirmadas pelo subscritor apos o inicio do periodo de distribuicao.
As Cotas serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na mesma data de sua subscricao.

O BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, n° 105, 36° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 24.933.830/0001-30 (“Coordenador Lider”) foi contratada
para realizar a Oferta das Cotas.

0 Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicio do BB RENDA CORPORATIVAFUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl,que tem
como Anexo | o regulamento do Fundo, os quais foram modificados, tendo a Ultima alteracdo e consolidacao realizada em 31 de maio de 2011, devidamente
registrado em 07 de junho de 2011, sob o n° 5144808, perante o 4° Oficio de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo (“Regulamento”).

0 Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento, pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrucao da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n°® 472”), e pelas demais disposicdes legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis.

Registro da Oferta na CVM: a Oferta Primaria de Cotas do Fundo foi aprovada e registrada na CVM sob o n® CYM/SRE/RFI/2011/011, em 24 de maio de 2011.

As Cotas serdo registradas para negociacdo no mercado secundario, no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros, observado o disposto neste Prospecto Definitivo e no Regulamento.

0 Fundo é um fundo de investimento imobiliario com objeto de investimento especifico e o Prospecto Definitivo contém as informacdes relevantes necessarias
ao conhecimento pelos Investidores da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo emissor, suas atividades, situacdo econémico-financeira, os riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informacoes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

“Este Prospecto Definitivo ndo deve, em nenhuma circunstdncia, ser considerado uma recomendacdo de investimento nas Cotas. Antes de investir
nas Cotas, os potenciais investidores deverdo realizar sua prépria andlise e avaliacdo do Fundo, de sua politica de investimento, de sua condi¢do
financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas. Os Investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas
pdginas 33 a 37 para avaliacdo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas.”

“A autorizacdo para o registro da Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informagées prestadas, ou julgamento sobre a
qualidade do Fundo, de sua Instituicdo Administradora, de sua politica de investimentos, dos empreendimentos que constituirem seu objeto, ou, ainda,
das Cotas a serem distribuidas.”

“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.”

COORDENADOR LIDER

£ BBINVESTIMENTOS

INSTITUICAO ADMINISTRADORA E GESTORA ASSESSOR LEGAL

"/ VotorantimAsset

ADVOGADOS

A data deste Prospecto Definitivo é 08 de Junho de 2011
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU
CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO,
BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA A INSTITUICAO ADMINISTRADORA.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS
NORMAS EMANADAS PELA CVM.

O PROSPECTO DEFINITIVO SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE
DISTRIBUICAO OU SEJA, APENAS APOS A CONCESSAO DO REGISTRO DEFINITIVO DA OFERTA
PELA CVM.

NO AMBITO DA OFERTA, QUALQUER INVESTIDOR, INCLUINDO AS PESSOAS VINCULADAS,
DEVERA REALIZAR A SUA OFERTA FIRME DE AQUISICAO DE COTAS JUNTO AO COORDENADOR
LIDER, MEDIANTE PEDIDO DE RESERVA ATE O DIA 07 DE Junho DE 2011.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR, AINDA QUE A INSTITUICAO ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA
DE GERENCIAMENTO DE RISCOS. NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DA
INSTITUICAO ADMINISTRADORA, DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE
MECANISMOS DE SEGURO OU DE FUNDOS GARANTIDORES.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA E NAO DEVE SER CONSIDERADA PELO COTISTA
COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secao, no singular ou no plural,
terao o seguinte significado:

“Anuncio de Encerramento”:

Anuncio de encerramento da Oferta, publicado
nos termos do artigo 29 de Instrucao CVM 400.

“Anuncio de Inicio”:

Anlncio de inicio da Oferta, publicado na
forma do artigo 52 da Instrucao CVM 400.

“Assembleia Geral de Cotistas”:

E a assembleia geral de Cotistas do Fundo que
se encontra disciplinada no item
“Caracteristicas Basicas do Fundo” da Secao
“Caracteristicas do Fundo” na pagina 41 deste
Prospecto.

“Ativos”:

Sao os Ativos Alvo e os Ativos de Investimento,
quando referidos em conjunto.

“Ativos Alvo”:

Sao os imoveis ou direitos reais sobre imoveis
que, caso atendam aos Critérios de
Elegibilidade, poderao ser adquiridos pelo
Fundo com a finalidade de serem locados para
o0 Banco do Brasil mediante a celebracao de
Contratos de Locacao Atipica.

VI.

”

“Ativos de Investimento”:

Sao os ativos de renda fixa que o Fundo podera
adquirir, tais como: titulos publicos federais e
operacdes compromissadas lastreadas nestes
titulos, titulos de emissao ou coobrigacao de
instituicdo financeira de primeira linha; bem
como cotas de fundo de investimento de
liquidez diaria e letras de crédito imobiliario ou
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que
se trate de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios, na forma da
legislacao e regulamentacao em vigor.

VII.

“Auditor Independente”:

E a KPMG Auditores Independentes, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 57.755.217/0003-90, sendo
certo que o Auditor Independente podera ser
substituido por qualquer outra instituicio de
auditoria de primeira linha, devidamente
qualificada para a prestacao de tais servicos,
que venha a ser contratada pela Instituicao
Administradora.

VIII.

“Aviso ao Mercado”:

Aviso que antecede o AnUncio de Inicio e traz
informacdes complementares a Oferta, nos
termos do artigo 53 da Instrucao CVM n° 400.




“Banco do Brasil”:

Banco do Brasil S.A., instituicao financeira com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 01, Bloco G,
s/n, Asa Sul - Brasilia (DF), inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 00.000.000/0001-91.

“BM&FBOVESPA”:

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros.

XI.

“Boletim de Subscricao”:

Documento que formaliza a subscricao das
Cotas da Oferta pelo Investidor.

XIl.

“Comité de Investimento”:

O comité de investimentos disciplinado no item
“Comité de Investimento”, da Secao
“Caracteristicas do Fundo”, na pagina 46,
deste Prospecto.

XIl.

“Consultor Imobiliario”:

E a Cushman & Wakefield Negdcios Imobiliarios
Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
11.038.935/0001-83, sendo certo que o
Consultor Imobiliario podera ser substituido por
qualquer instituicao de primeira linha que
venha a ser contratada pela Instituicao
Administradora para prestar os servicos de
consultoria imobiliaria disciplinados no item
“Do  Consultor Imobiliario”, da Secao
“Prestadores de Servicos do Fundo”, na pagina
63, deste Prospecto.

XIV.

“Contratos de Locacdo Atipica”:

Sao os contratos de locacao que serao
celebrados entre o Fundo, na qualidade de
locador, e o Banco do Brasil, na qualidade de
locatario, na modalidade “built-to-suit” ou
outras formas de locacdo atipica. As
caracteristicas minimas que os Contratos de
Locacdo Atipica deverado possuir estdao descritas
no item “Condicoes Minimas e Caracteristicas
Gerais dos Contratos de Locacdo Atipica”, da
Secdo “Caracteristicas do Fundo”, na pagina
47, deste Prospecto.

XV.

“Contrato de Distribuicao”:

“Instrumento Particular de Contrato de
Distribuicdo Publica Primdria de Cotas do BB
Rena Corporativa Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII”, celebrado em 29 de
dezembro de 2010, entre a Instituicao
Administradora e o Coordenador Lider.

XVI.

“Coordenador Lider” ou “BB BI”:

BB-Banco de Investimento S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Rua Senador Dantas, n°® 105, 36° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 24.933.830/0001-30.




XVIl. “Cotas”:

As cotas de emissao do Fundo.

XVIII. “Cotistas”:

Os Investidores que vierem a adquirir as Cotas
do Fundo.

XIX. “Critérios de Elegibilidade”:

Sao os critérios de elegibilidade que deverao
ser observados pelo Consultor Imobiliario
quando da selecao dos Ativos Alvo e que serao
observados pela Instituicao Administradora
quando da aquisicao de tais Ativos Alvo pelo
Fundo. Tais critérios estdao devidamente
descritos no item “Critérios de elegibilidade”,
da Secao “Caracteristicas do Fundo”, na pagina
47, deste Prospecto.

XX. “Data de Liquidacao Financeira”:

Data em que ocorrera a liquidacdo financeira
da Oferta.

Esta data esta prevista para o dia 10/06/2011 e
podera ser alterada em comum acordo entre o
Coordenador Lider, a BM&FBOVESPA e a
Instituicdo Administradora, sendo certo que
devera ocorrer dentro do Prazo de Distribuicao.

XXI.  “Dia Util”:

Qualquer dia que nao seja um sabado, domingo
ou feriado nacional.

XXIl. “Direitos Reais”:

Quaisquer direitos reais previstos na legislacao
brasileira, ou que venha a ser criado por lei,
relacionados a bens imoveis.

XXIll. “Encargos do Fundo”:

Sao os custos e despesas descritos no item 11.1
do Regulamento e no item “Taxas e Encargos
do Fundo”da Secao “Caracteristicas do Fundo”
na pagina 51 deste Prospecto, que serdo
debitados pela Instituicdo Administradora, do
Patrimoénio Liquido do Fundo.

XXIV. “Escriturador de Cotas” ou

Escriturador”:

“Banco

O Banco do Brasil ou qualquer outra instituicao
financeira de primeira linha que venha a ser
contratada pela Instituicao Administradora para
prestar os servicos de escrituracao das Cotas do
Fundo.

XXV. “Fundo”:

BB RENDA  CORPORATIVA
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII.

FUNDO  DE

XXVI. “IGP-M”:

Indice Geral de Precos - Mercado, apurado e
divulgado pela Fundacao Getulio Vargas.

XXVII. “Instituicao Administradora”:

Votorantim Asset Management Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade
autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento e administrar carteiras de valores
mobiliarios, inscrita no CNPJ/MF sob o




n°® 03.384.738/0001-98, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das
Nacoes Unidas, 14.171, Torre A, 7° andar.

XXVIII.

“Instrucao CVM 400”:

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

XXIX.

“Instrucao CVM 409”:

Instrucao da CVM n° 409, de 18 de agosto de
2004, conforme alterada.

XXX.

“Instrucao CVM 472”:

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

XXXI.

“Instrucao CVM 478”:

Instrucao da CVM n° 478, de 11 de setembro de
2009.

XXXII.

“Investidores”:

Os investidores qualificados, nos termos da
Instrucao CVM 409, e os investidores nao
qualificados, que vierem a adquirir as Cotas
objeto da Oferta.

XXXII.

“IPCA”:

Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

XXXIV.

”

“Laudo de Avaliacao”:

Laudo de Avaliacao dos Ativos Alvo a ser
elaborado por uma empresa especializada e
independente, de acordo com o Anexo | a
Instrucao CVM 472.

XXXV.

“Lei n°® 8.245/1991”:

Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada;

XXXVI.

“Lei n°® 8.668/1993":

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

XXXVII.

“Lei n®9.779/1999”:

Lei n° 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada.

XXXVII

l. “Patrimonio Liquido”:

Entender-se-a por patrimonio liquido do Fundo
a soma dos Ativos do Fundo, acrescido dos
valores a receber, e reduzido das exigibilidades
decorrentes da legislacdo e regulamentacao
vigentes.

XXXIX.

“Pessoas Vinculadas”:

Entende-se por pessoas vinculadas qualquer
pessoa que seja: (i) administrador ou
controlador da Instituicdo Administradora, (ii)
administrador ou controlador do Coordenador
Lider, (iii) administrador ou controlador do
Consultor Imobiliario, (iv) vinculada a Oferta,
ou (vi) os respectivos cOnjuges ou
companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau de cada uma das
pessoas referidas nos itens (i), (ii), (iii) ou (iv).
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XL.

“Politica de Investimentos”:

A politica de investimento do Fundo encontra-
se disciplinada na Clausula 3.2 e subitens do
Regulamento e no item “Politica de
Investimentos”, da Secdo “Caracteristicas do
Fundo” na pagina 42 deste Prospecto.

XLI.

[

Regulamento”:

O Regulamento do Fundo alterado e consolidado
pela dltima vez em 31 de maio de 2011,
devidamente registrado em 07 de junho de 2011,
sob o n° 5144808, perante o 4° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de
Sao Paulo, o qual disciplina o funcionamento e
demais condicdes do Fundo.

XLII.

“Reserva de Contingéncia”:

Para arcar com as despesas extraordinarias dos
imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, a
Instituicao Administradora formara Reserva de
Contingéncia, por meio da retencdo de até 5%
(cinco por cento) dos recursos que serao
distribuidos a titulo de rendimentos aos
Cotistas, sendo certo que a Reserva de
Contingéncia podera ter o valor maximo
equivalente a 5% (cinco por cento) do
Patrimoénio Liquido do Fundo.

XL,

“Taxa de Administracao”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item
“Taxa de  Administracao” da Secao
“Remuneracao dos Prestadores de Servicos” na
pagina 79 deste Prospecto.

XLIV.

“Volume Minimo da Oferta”:

A quantidade minima de Cotas a serem
distribuidas no ambito da Oferta é de 500.000
(quinhentas mil) Cotas, totalizando
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

XLV.

“Volume Total da Oferta”:

A quantidade maxima de Cotas a serem
distribuidas no ambito da Oferta é de 1.590.000
(um milhao, quinhentas e noventa mil) Cotas,
totalizando RS 159.000.000,00 (cento e
cinquenta e nove milhoes de reais).
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1. SUMARIO
RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO DO FUNDO
0 sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao

investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencao a Secao “Fatores de Risco” nas

paginas 33 a 37 deste Prospecto.

Nome do Fundo

BB RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Instituicao
Administradora

Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.

Coordenador Lider

BB-Banco de Investimento S.A.

Consultor Imobiliario

E a Cushman & Wakefield Negocios Imobiliarios Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 11.038.935/0001-83 ou outra instituicao de
primeira linha que venha a ser contratada pela Instituicao
Administradora para prestar os servicos de consultoria imobiliaria,
cujas principais atribuicdées encontram-se disciplinadas no item “Do
Consultor Imobiliario”, da Secdo Prestadores de Servicos do Fundo”,
na pagina 79 deste Prospecto.

Banco Escriturador

O Banco do Brasil ou qualquer outra instituicao financeira de
primeira linha que venha a ser contratada pela Instituicao
Administradora para prestar os servicos de escrituracao das Cotas do
Fundo.

Estudo de Viabilidade

Colliers International do Brasil (“Colliers”) inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 02.636.857/0001-28, ou outra instituicao de primeira linha que
venha a ser contratada pela Instituicao Administradora pra prestar
servicos de estudo de viabilidade financeira do Fundo.

Avaliacdo dos Iméveis

Instituto UrbanoMétrica de Pesquisa e Desenvolvimento de Projetos
Ltda ("Urbanométrica”), incrita no CNPJ/MF sob o n°
07.680.750/0001-09, ou outra instituicdo de primeira linha que
venha a ser contratada pela Instituicao Administradora para prestar
servicos de avaliacdo dos imdveis.

Valor Nominal Unitario
das Cotas

R$100,00 (cem reais),na Data da Liquidacao Financeira.

Quantidade Maxima de
Cotas da Oferta

1.590.000 (um milhao, quinhentas e noventa mil) de Cotas.

Valor Total da Oferta

R$159.000.000,00 (cento e cinquenta e nove milhdes de reais).

Quantidade Minima de
Cotas da Oferta

500.000 (quinhentas mil) Cotas.

Volume Minimo da
Oferta

R$50.000.000,00 (cinquenta milhoes de reais).
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Montante Minimo de
Investimento

A quantidade de 100 (cem) Cotas, que totalizam RS 10.000,00 (dez
mil reais), na Data de Emissao.

Regime de Colocacao

Melhores Esforcos.

Publico Alvo

Os investidores qualificados, nos termos da Instrucao CVM 409, e os
investidores nao qualificados, que vierem a adquirir as Cotas objeto
da Oferta.

Prazo de Distribuicao

O prazo da distribuicdo serd de até 6 (seis) meses a contar da
publicacdo do Andncio de Inicio, sendo certo que sera encerrado
logo apos a Data de Liquidacao Financeira.

Periodo de Caréncia
para Recebimento de
Remuneracao

Em virtude do periodo de obras, no qual ndao havera imével gerando
renda, a estimativa é que o Fundo inicie a distribuicao de
rendimentos 7 (sete) meses apos a sua constituicdo.

Inadequacéo do
Investimento

0 investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario nao é
adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista
que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em mercado de bolsa ou balcao organizado. Além disso, os
fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio
fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate convencional
de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os
Investidores devem ler cuidadosamente a secao “Fatores de Risco” nas
paginas 33 a 37 deste Prospecto, que contém a descricdo de certos
riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas,
antes da tomada de decisao de investimento.

Publicidade e
Divulgacao de

Informagdes do Fundo e

da Oferta

O Aviso ao Mercado, Anlncio de Inicio e AnUncio de Encerramento
serao publicados no jornal Valor Econdmico, de modo a garantir aos
investidores acesso as informacdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir Cotas.

Todos e quaisquer atos relacionados a Oferta serao divulgados nos
enderecos fisicos e eletronicos do Coordenador Lider e
Administrador: www.bb.com.br/ofertapublica, neste website
acessar "BB Renda Corporativa - Fundo Imobiliario” e depois “Leia o
Prospecto Definitivo " e www.vam.com.br, neste web site acessar “
fundos estruturados”, respectivamente.

No entanto, apds o encerramento da Oferta, todos os andncios, atos
e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo serdao disponibilizados nos
enderecos fisicos e eletronicos do Administrador: www.vam.com.br,
neste web site acessar “ fundos estruturados”.

Adicionalmente a disponibilizacdo nos enderecos fisicos e
eletronicos do Administrador, as informacdes descritas a seguir
serao enviadas aos Cotistas por carta e/ou correio eletronico:

(i) resumo das decisées tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

(ii) extrato da conta de depdsito acompanhado do valor do
patrimonio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor
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patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem
como o saldo e valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a
movimentacao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

(iii) informacdes sobre a quantidade de Cotas de sua titularidade e
respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos
de declaracao de imposto de renda; e

(iv) convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Local de Admissao e
Negociacao das Cotas

As Cotas serdao negociadas no mercado de bolsa administrado pela
BM&FBovespa.

Estrutura de Taxas:

Taxa de Administracao: 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao
ano, incidente sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, calculada
diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis e sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacao de Cotas;

Remuneracgéao do
Consultor Imobiliario

O Consultor Imobiliario recebera a remuneracdo estabelecida no
contrato de consultoria imobiliaria.

Objeto / Prazo:

O objetivo do Fundo de investimento imobiliario é realizacao de
investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da aquisicao e
eventual adaptacao de Ativos Alvo para posterior locacao ao Banco
do Brasil, mediante a celebracdo de Contratos de Locacdo Atipica,
constituido sob a forma de condominio fechado, de prazo
indeterminado.

Rentabilidade Esperada

A Rentabilidade Esperada do Fundo é equivalente a 9.1% (nove
inteiros e dez centésimos por cento) ao ano, acrescida da variacdo
do IPCA.

A Rentabilidade Esperada objetivada depende da performance dos
Ativos Alvo e Ativos de Investimento que virao a integrar a carteira do
Fundo, bem como do percentual de adimpléncia da exploracdo dos
Ativos Alvo, entre outros fatores de risco relacionados, razao pela qual
ndao ha qualquer garantia de que tal rentabilidade esperada sera
atingida, nada podendo os Cotistas reclamar a esse titulo. Nesse
sentido, nao sera devido pelo Fundo ou pela Instituicdo
Administradora, Consultor Imobiliario, Coordenador Lider e demais
instituicoes participantes da Oferta qualquer indenizacao, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas nao alcancem a
rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os
Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no
Fundo em decorréncia de quaisquer dos riscos descritos neste
Prospecto. Vide “Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento”, na
Secao Fatores de Risco, na Pagina 33 deste Prospecto.

Valorizacdo Imobiliaria
Esperada

O Fundo se beneficiara de eventuais valorizacbes ocorridas em
decorréncia das benfeitorias efetuadas nos imoveis.
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA
QUANTIDADE E VALORES DAS COTAS

A presente Emissdao é composta de até 1.590.000 (um milhao, quinhentas e noventa mil) Cotas,
emitidas em uma Unica série, perfazendo o montante total de até R$159.000.000,00 (cento e
cinquenta e nove milhdes de reais) e o montante minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes
de reais), representado por 500.000 (quinhentas mil) Cotas.

O valor das Cotas do Fundo sera calculado diariamente, a partir da concessao do registro de
funcionamento do Fundo, dividindo-se o valor do patrimonio liquido do Fundo, apurado conforme
o disposto na Instrucao CVM 472, pela quantidade de Cotas emitidas.

PRAZOS DE DISTRIBUICAO
0 prazo da distribuicao sera de até 6 (seis) meses a contar da publicacdo do Anlncio de Inicio.
PRAZOS DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

Tendo em vista que o Anlncio de Inicio sera publicado em 9 de junho de 2011,a subscricao das
Cotas devera ser feita até o dia 13 de junho de 2011.

O volume minimo de Cotas a serem subscritas por cada um dos Cotistas € de 100 Cotas,
perfazendo o montante minimo de investimento de RS 10.000,00 (dez mil reais), na Data de
Emissao.

A liquidacao financeira da Oferta ocorrera na Data de Liquidacao Financeira, dentro do prazo de
distribuicdo, a ser definida entre o Coordenador Lider, a BM&FBOVESPA S.A. e a Instituicao
Administradora e sera realizada na BM&FBOVESPA, de acordo com os procedimentos operacionais
previstos na Secao “Da Distribuicdo de Valores Mobiliarios e da Destinacdo dos Recursos” na
pagina 69, adiante. Somente havera liquidacéo financeira de Cotas, caso haja comprometimento
firme de captacdo do Yolume Minimo da Oferta.

Na hipotese de, na Data da Liquidacdo Financeira, ter sido subscrito e integralizado volume maior ou
igual ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de Encerramento sera
publicado. Caso nao seja subscrito e integralizado o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada.

A subscricao das Cotas sera feita mediante assinatura do Boletim de Subscricao, que especificara
as condicdes da subscricao e integralizacdo e sera autenticado pela Instituicdo Administradora. O
Boletim de Subscricdo servira como titulo executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos de
direito. A nado observancia as condicoes de integralizacdo constantes do Boletim de Subscricao
constituira o subscritor em mora, de pleno direito, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da
Lei 8.668/93.

Todas as Cotas serao integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricao.
Os investidores integralizarao as Cotas pelo preco da Cota no dia de tal integralizacdo, que é
correspondente ao quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e
o numero de Cotas emitidas até entao.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos
termos da legislacao vigente.

A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo.

As Cotas objeto de novas emissdes assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes.
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NEGOCIAGAO DAS COTAS

As Cotas, depois de integralizadas e apds o encerramento da presente Oferta, serdo negociadas
no mercado de bolsa administrado pela BM&FBovespa.

ALTERAGCAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGAGAO OU MODIFICAGAO DA OFERTA

A Instituicdo Administradora podera requerer a CVM a modificacdo ou revogacao da Oferta, em
caso de alteracao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou que o fundamentem,
acarretando aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta.

Além disso, a Instituicdo Administradora podera modificar a Oferta para melhora-la em favor dos
Investidores.

Em caso de deferimento do pedido de modificacao da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da
oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

A revogacao ou a modificacao da Oferta serao divulgadas imediatamente por meio de publicacao
de anuncio de retificacdo, nos mesmos jornais utilizados para a divulgacdo do Anincio de Inicio,
conforme o disposto no Art. 27 da Instrucao CVM 400. Apds a publicacdo do anlncio de
retificacao, somente serao aceitas ordens dos Investidores que estiverem cientes de que a oferta
original foi alterada, e que tiverem conhecimento das novas condicdes.

Além da publicacdo do andncio de retificacdo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverao ser comunicados diretamente a respeito da modificacao efetuada, para que confirmem,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a
declaracéo de aceitacao, presumida a manutencdo em caso de siléncio.

Em qualquer hipotese, a revogacdo, nos termos do artigo 26 da Instrucdo CVM 400, torna
ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos Investidores aceitantes, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, os valores, bens ou
direitos dados em contrapartida a aquisicio das Cotas, sem qualquer deducdo dos valores
inicialmente investidos, incluindo os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em fundos de
renda fixa realizadas no periodo.

PUBLICO ALVO DA OFERTA
A Oferta tera como publico alvo os Investidores.

Entende-se por “Investidores”,os investidores qualificados, nos termos da Instrucao CVM 409, e os
investidores nao qualificados, que vierem a adquirir as Cotas objeto da Oferta.

Nao havera limitacao a subscricdo ou aquisicao de cotas do Fundo por qualquer investidor, sendo
certo que o volume minimo de Cotas que cada um destes devera adquirir € de 100(cem) Cotas, o
que equivale ao volume total minimo de RS 10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emisséao.

Nao sera cobrado taxa de ingresso ou taxa de saida dos Cotistas do Fundo.

INADEQUACAO DA OFERTA A INVESTIDORES

0 investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario nao é adequado a investidores que
necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em
mercado de bolsa ou balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a
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forma de condominio fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate convencional de suas
cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a secao “Fatores de Risco”
nas paginas 33 a 37 deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisao de investimento.

SUSPENSAO E CANCELAMENTO DA OFERTA

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM: (1) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condicoes diversas das constantes
da Instrucdo CVM 400 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM, ou fraudulenta, ainda que apos obtido o respectivo registro; e (2)
devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

A suspensdo ou o cancelamento da oferta serdo informados aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipotese de suspensao, a possibilidade de revogar a
aceitacao até o 5° (quinto) dia Gtil posterior ao recebimento da respectiva comunicacao. Todos os
Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os Investidores
que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipdtese de suspensao, conforme previsto acima, terao
direito a restituicao integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o disposto no
paragrafo Unico do artigo 20 da Instrucdo CVM 400, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, sem qualquer
remuneracao ou correcao monetaria.

PUBLICIDADE E DIVULGAGAO DE INFORMACOES DO FUNDO

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo publicados no jornal “Valor
Econdmico”, de modo a garantir aos Investidores acesso as informacdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisées de adquirir Cotas.

DELIBERACAO DA OFERTA

A presente Oferta foi autorizada nos termos do item 8.3 do Regulamento.

REGIME DE COLOCACAO

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforcos.

RECEBIMENTO DE RESERVAS

No ambito da Oferta, qualquer Investidor, incluindo as Pessoas Vinculadas, devera realizar a sua
oferta firme de aquisicdo de Cotas junto ao Coordenador Lider, entre os dias 09 de Maio de 2011
e 07 de Junho de 2011, inclusive.

No entanto, conforme o disposto no artigo 55 da Instrucao CVM n° 400, no caso da Oferta contar

com excesso de demanda superior em um terco a quantidade de Cotas ofertada, sera vedada a
venda das Cotas as Pessoas Vinculadas.
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PLANO DA OFERTA

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
distribuicao das Cotas conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com o disposto no
artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracao as relacdes com
clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
devendo assegurar (i)que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii)a
adequacao do investimento ao perfil de risco do publico alvo; e (iii)que os representantes do
Coordenador Lider recebam previamente exemplares do Prospecto Definitivo para leitura
obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider (“Plano da Oferta”).

O Plano da Oferta tera os termos e condicoes estabelecidos na Clausula Terceira do Contrato de
Distribuicdo, conforme previsto no item “Procedimentos da Distribuicdo”, na pagina 69 deste
Prospecto.

CRONOGRAMA ESTIMATIVO

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

OEdem dos Evento Data Prevista (*)
ventos
1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 31/12/2010
2 Disponibilizacao do Prospecto Preliminar 31/12/2010
3 Publicacao do Aviso ao Mercado 02/05/2011
4 Inicio das apresentacdes a potenciais investidores 13/05/2011
5 Inicio do periodo de recebimento de pedido de reservas dos
o . . 09/05/2011
potenciais investidores e das Pessoas Vinculadas
Término das apresentacdes a potenciais investidores 07/06/2011
"I'erm'ino do periodo dg reserva para potenciais investidores, 07/06/2011
incluindo as Pessoas Vinculadas
8 Conclusao e alocacao das ordens recebidas 09/06/2011
9 Concessao do registro da Oferta pela CYM 24/05/2011
10 Disponibilizacao do Prospecto Definitivo 08/06/2011
11 Publicacdo do Anlncio de Inicio da Oferta 09/06/2011
13 Liquidacao financeira da Oferta(**) 09/06/2011
14 Publicacdo do Anlncio de Encerramento da Oferta 13/06/2011
No dia seguinte a
15 Inicio de negociacado das Cotas verificacao do
evento anterior

(*) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteracdes e atrasos, sem aviso
prévio, a critério do Administrador, do Coordenador Lider e da CVM.

(**) A subscricdo e integralizacdo das Cotas somente ocorrera apos a concessao, pela CVM, do registro definitivo da
Oferta.

As datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estao sujeitas a

alteracdes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Instituicdo Administradora, do Coordenador
Lider e da CVM.
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3. VISAO GERAL DO MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS

e Historico
e Diagndstico do Setor no Brasil
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3. VISAO GERAL DO MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
Historico

Atualmente o pais vive uma nova realidade de mercado, tendo em vista as baixas taxas de
inflacao, os novos conceitos que permeiam o0s meios empresariais - de qualidade, competitividade
e produtividade - e o0 encaminhamento de reformas estruturais que conduzem de forma gradativa
a estabilizacdo da economia. Neste contexto, o mercado imobiliario figura como um dos mais
aquecidos do pais.

Os fundos de investimento imobiliarios correspondem a fundos dedicados ao investimento na area
imobiliaria, seja investindo diretamente em empreendimentos imobiliarios, seja atuando no
financiamento deste tipo de empreendimento.

Como o investimento em bens imdveis normalmente envolve alto valor de aplicacdo, poucos sao
os investidores que possuem recursos suficientes para aplicar diretamente em empreendimentos
dessa natureza. Esse foi um dos principais fatores que estimulou o surgimento no mercado do
conceito de fundo imobiliario, regulamentado pela legislacdo brasileira a partir da década de 90,
por meio da Lei 8668/93 e da Instrucao CVM 205/94, esta revogada pela Instrucao CVM 472, que
por sua vez foi alterada pela Instrucao CVM n°® 478.

Vantagens do Investimento em Fundo Imobiliario

O Fundo de Investimento Imobiliario permite a formacéo de uma
carteira composta de empreendimentos imobiliarios, os quais,
pelo volume de recursos envolvidos, nao estariam ao alcance de
investidores individuais, especialmente os que ndo querem
concentrar seus recursos, aumentando, assim, a quantidade de
alternativas de investimento disponiveis.

Acesso ao Mercado imobiliario

Ao aplicar em um Fundo de Investimento Imobiliario, é possivel
para o pequeno e médio investidores obterem condicGes
semelhantes as oferecidas aos grandes investidores, uma vez
que a soma de recursos proporciona ao Fundo maior poder de
negociacao.

Ademais, os custos da administracdo dos investimentos do
Fundo s&@o diluidos entre todos os quotistas, na propor¢do de
suas participacoes.

Ganhos de escala

Os Fundos de Investimento Imobiliario representam uma
oportunidade de diversificacdo de aplicagcdes para o investidor,
pois os rendimentos de suas quotas estdo atrelados ao mercado
imobiliario.

Em suma, o Fundo de Investimento Imobiliario agrega vantagens
do mercado de valores mobiliarios ao investimento em iméveis.

Diversificagao

Pessoa Fisica é isenta de IR, se atendidos os requisitos da

Beneficio Tributario legislac&o em vigor(*)

(*) Para maiores informacdes acerca da tributacao incidente no investimento nas cotas do Fundo, leia o item “Tributacao
dos Investidores”, na secao “Tributacao” no Regulamento do Fundo.

Essa nova forma de investimento veio viabilizar o acesso de pequenos e médios investidores aos
investimentos imobiliarios. Os fundos de investimento imobiliarios passaram a juntar os recursos
captados e investir em um ou mais empreendimentos imobiliarios, que compdem sua carteira.

Os fundos imobiliarios sao fundos fechados, ou seja, ndo permitem resgate das cotas. O retorno
do capital investido se da através da distribuicao de resultados, da venda das cotas no mercado
secundario ou, quando for o caso, na dissolucdo do fundo com a venda dos seus ativos e
distribuicdo proporcional do patriménio aos cotistas.
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0 investidor adquire quotas do Fundo de Investimento Imobiliario que, por sua vez, adquire em
nome proprio os imoveis que pretende explorar comercialmente, indicados para compor sua
carteira de ativos. O Cotista passa, entao, a ter direito ao recebimento de uma parte nos
rendimentos que o Fundo vier a obter, conforme o nimero de quotas que detiver.

O Fundo é mais um fundo oferecido pelo BB Bl aos clientes do Banco do Brasil e conta com o
diferencial de possuir o proprio Banco do Brasil como locatario.

Os recursos de um fundo imobiliario podem ser aplicados no desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios, na construcao de imoveis, na aquisicdo de imdveis prontos, ou no
investimento em projetos que viabilizem o acesso a habitacdo e servicos, para posterior
alienacdo, locacao ou arrendamento, assim como em direitos relativos a imdveis. Os recursos de
fundo imobiliario também podem ser aplicados em sociedades de propdsito especifico que
desenvolvam empreendimentos imobiliarios, assim como em titulos e valores mobiliarios
lastreados em ativos imobiliarios ou que visem o financiamento de empreendimentos imobiliarios.

Rendimentos / aluguel creditados periodicamente Despesas Adicionais

PFisenta de IR, se atendidos os requisitos da legislacdo em

Fil
vigor (*)

N&o ha para o cotista (**)

Incidéncia de IR pela aliquota normal do contribuinte (27,5% a

Iméveis
7,5%)

Custos de assessoria imobilidria, impostos, manutengao...

(*) Para maiores informacodes acerca da tributacao incidente no investimento nas cotas do Fundo, leia o item “Tributacao
dos Investidores”, na secao “Tributacao” no Regulamento do Fundo.

(**) Caso a reserva de contingéncia ndo seja suficiente para arcar com a manutencdo dos iméveis, o Fundo devera reter
mais recursos com esta finalidade, o que poderia impactar a rentabilidade esperada.

O Artigo 45 da Instrucao CVM 472 estabelece o rol taxativo de ativos que podem ser investidos por
um fundo imobiliario:

“Artigo 45 (...)
| - quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

Il - desde que a emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de registro ou de autorizacdo
pela CVM, acées, debéntures, bénus de subscric@o, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depodsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos FlI;

Il - acées ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll;

IV - cotas de fundos de investimento em participacbes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em
acbes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado
imobilidrio;

V - certificados de potencial adicional de construcGo emitidos com base na Instru¢do CVM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003;
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VI - cotas de outros Fll;

VIl - certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que sua emissd@o ou negociacdo tenha sido registrada na CVYM;

VIl - letras hipotecdrias; e
IX - letras de crédito imobilidrio.”

No entanto, a Instrucdo CVM 472 estabeleceu que caso um fundo imobiliario invista volume
superior a 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio em titulos e valores mobiliarios, devera
respeitar os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
na Instrucao CVM n° 409.

Diagnéstico do Setor no Brasil

No Brasil, os fundos imobiliarios surgiram em junho de 1993, com a Lei n° 8.668/1993 e foram
regulamentados, pela CVM, em janeiro do ano seguinte, através das Instrucoes CVM 205 e 206,
ambas de 14 de janeiro de 1994. A Instrucao CVM 205 foi revogada pela Instrucao CVM 472, que
por sua vez foi alterada recentemente pela Instrucao CVM 478.

A partir de 2005 a atividade dos investimentos em fundos imobilidrios para pessoas fisicas
aumentou devido a promulgacao da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que as isentou de
tributacdo a titulo de imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos pelos fundos
imobiliarios.

Atualmente, a industria de FlIl no Brasil &€ composta por mais de 80 (oitenta) fundos, totalizando
um patrimonio total em torno de RS 5 bilhdes. (Fonte: Comissdo de Valores Mobilidrios - CVYM)

Seguem abaixo dados estatisticos do volume financeiro e do nimero de negocios das negociacoes
de cotas de Fll no periodo de 2005 até fevereiro de 2010, nos mercados de balcao organizado do
SOMA e da Bovespa, ambos da BM&F Bovespa:

Nimero de negocios:

4 )
N° de Neg6cios

1.100 1
1.000 1
900 -
800 -
700

600 -
500 -
400+
300+
200+
100 1

mar/09 abr/09 mai/09 jun/09 jul/09 ago/09 set/09 out/09 nov/09 dez/09 jan/10 fev/10

OMB mBOLSA

\

(*) atualizado até 11 de marco de 2010
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Volume Financeiro:

S
Volume Financeiro Negociado
80.000
70.000
60.000
0
3 50.000
(]
©
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(]
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=
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10.000 +
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(*) atualizado até 11 de marco de 2010

(*) Fonte: Sistemas de Servicos da BM&F BOVESPA S.A. Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
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4, FATORES DE RISCO

e Fatores de Risco

e Riscos de Bloqueio a Negociacao das Cotas

e Riscos Relacionados a Liquidez

e Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento
e Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

e Risco de Diluicao

e Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos
e Risco de Desapropriacao

e Risco de Sinistro

e Risco de Despesas Extraordinarias

e Risco das Contingéncias Ambientais

e Risco de Concentracao da Carteira do Fundo

e Riscos Tributarios

e Risco Institucional

e Riscos Macroecondmicos Gerais

e Riscos do Prazo

e Risco Juridico

e Riscos de Crédito

e Riscos de Amortizacdo Extraordinaria apds a Aquisicao dos Ativos Alvo
e Risco Imobiliario

e Demais Riscos
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdao de investimento de recursos no Fundo, os potenciais investidores
devem, considerando sua prépria situagcdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu
perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacées disponiveis neste Prospecto e no

Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e

composicdo da carteira do Fundo, e, aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

FATORES DE RISCO

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme
descritos abaixo, nao havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

RISCO DE BLOQUEIO A NEGOCIAGAO DE COTAS

As Cotas ficardo bloqueadas para negociacdo na camara a qual estiverem registradas até o
momento em que o Fundo obtenha o registro de funcionamento previsto no Artigo 5° da Instrucao
CVM 472. Além disso, as Cotas objeto de cada distribuicdo pUblica somente serao liberadas para
negociacdo no secundario apos o encerramento da respectiva oferta. Desta forma, caso o Cotista
opte pelo desinvestimento no Fundo antes do encerramento de cada uma das ofertas, nao podera
negociar suas Cotas na BM&FBovespa.

RISCOS RELACIONADOS A LIQUIDEZ

A aplicacao em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacao do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas
no momento de sua eventual negociacao no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em realizar a
negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de
bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO

0 investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado
da administracao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes da exploracao comercial dos Ativos Alvos.

Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de resultados que lhes serao pagos a partir da
percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios ou arrendatarios dos Ativos Alvo
pertencentes ao Fundo, a titulo de locacdo, assim como pelos resultados obtidos pela venda dos
Ativos e/ou da venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Investimento.
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Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacao de
recursos pelo Fundo e a data de aquisicao dos Ativos Alvo, desta forma, os recursos captados pelo
Fundo serao aplicados nos Ativos de Investimento, o que poderda impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO E PULVERIZAGAO

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdao dos eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam tomadas pelo cotista majoritario
em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios;
e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

RISCO DE DILUICAO

Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os cotistas incorrerao no risco de terem a sua
participacado no capital do Fundo diluida.

NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINAGAO DE RISCOS

As aplicacdes realizadas no Fundo nao contam com garantia da Instituicao Administradora ou de
qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado da Instituicdo Administradora ou com
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

RISCO DE DESAPROPRIACAO

Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Alvo, ha possibilidade de que ocorra a
desapropriacao, parcial ou total, de Ativos Alvo que comporao a carteira de investimentos do
Fundo. Tal desapropriacdo pode acarretar a perda da propriedade, podendo impactar a
rentabilidade do Fundo.

Nao existe garantia de que tal indenizacao paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente
para o pagamento da rentabilidade pretendida pelo Fundo.

RISCO DE SINISTRO

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imodveis objeto de investimento pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apoélice exigida, bem como as indenizacoes a
serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido,
observadas as condicoes gerais das apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora
virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral
de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

RISCO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Alvo, estara eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoracao, conservacao, instalacao de equipamentos de seguranca, indenizacoes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencao dos Imdveis. Nao
obstante o Regulamento prever Reserva de Contingéncia, o pagamento de tais despesas pode
ensejar uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas e
custos decorrentes de acoes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acoes
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judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para
reforma ou recuperacao do imdvel.

RISCO DAS CONTINGENCIAS AMBIENTAIS

Por se tratar de investimento em Iméveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para o Fundo e eventualmente na rescisdo dos contratos de locacdo, circunstancias que afetam a
rentabilidade do Fundo.

RISCO DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA DO FUNDO

0 Fundo destinara os recursos captados para a aquisicdo dos Imoveis, que integrardo o patrimonio
do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.

Assim sendo, nao compoe o escopo da Politica de Investimento diversificar os Ativos Alvo que o
Fundo devera adquirir, o que gera uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo
exposto aos riscos inerentes a concentracao da carteira nos Ativos Alvo e Ativos de Investimento.

RISCOS TRIBUTARIOS

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou de
interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo da Lei 9.779/99, existe o
risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, inclusive por
ocasiao da instalacao de um novo mandato presidencial.

RISCO INSTITUCIONAL

A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde a implementacao do Plano Real. Tais
ajustes tém implicado na realizacdo de reformas constitucionais, administrativas,
previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém
dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e
econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia
mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de
capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a
integracao das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas
circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como
alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre
rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras
medidas que podem provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

RISCOS MACROECONOMICOS GERAIS

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes e condicées dos mercados de
capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados
principalmente pelas condicbes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
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O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podera vir a
causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificacbes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflacao, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento
das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial,
controle de capital e limitacdo as importagdes, entre outras medidas, poderao resultar em perdas
para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais e o preco de
mercado das Cotas de nossa emissao podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

« politica monetaria, cambial e taxas de juros;

« politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

« greve de portos, alfandegas e receita federal,

« inflacao;

« instabilidade social;

« liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

« politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

« racionamento de energia elétrica; e

« outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no
exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
confianca dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da
economia e prejudicando o preco de mercado das acoes das companhias listadas para negociacao
no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro.

Considerando que é um investimento de longo prazo e voltado a obtencao de renda, pode haver
alguma oscilacao do valor de mercado das Cotas para negociacao no mercado secundario no curto
prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor que
pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

RISCOS DO PRAZO

Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do
capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

RISCO JURIDICO

Toda a arquitetura do modelo financeiro, economico e juridico deste Fundo considera um

conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
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da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores
em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.

RISCOS DE CREDITO

Os Cotistas do Fundo terao direito ao recebimento de rendimentos que serao, basicamente,
decorrentes dos valores pagos a titulo de locacdo dos Ativos Alvo do Fundo. Dessa forma, o Fundo
estara exposto aos riscos de nao pagamento por parte do Banco do Brasil e/ou de terceiros, na
hipdtese de rescisdo e/ou término do prazo do(s) Contrato(s) de Locacdo Atipica, sem que a
renovacao seja feito junto ao Banco do Brasil, ou outras obrigacées decorrentes dos contratos de
locacao a serem firmados.

RISCO DE AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA APOS A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO

Caso restem recursos no caixa do Fundo apds a realizacdo de emissdes de Cotas e posterior
aquisicao dos Ativos Alvo, sera realizada amortizacao antecipada das Cotas no montante de tal
saldo de caixa, resguardadas eventuais provisdes e/ou reservas preestabelecidas no Regulamento,
e este fato podera impactar negativamente na rentabilidade esperada pelo investidor, uma vez
que nao existe a garantia de que o investidor conseguira reinvestir tais recursos a mesma
rentabilidade esperada do Fundo.

RISCO IMOBILIARIO

E o risco de desvalorizacdo de um imédvel, ocasionado por, ndo se limitando, fatores como: (i)
Fatores macroeconomicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatorios que impactem diretamente o local do imovel, seja possibilitando a maior oferta de
imoveis (e, conseqlientemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do imdvel limitando sua valorizacdo ou potencial de
revenda, (iii) mudancas socio-econémicas que impactem exclusivamente a microrregiao como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates,
bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga piorando a area de influencia para
uso comercial, (iv) alteracbes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o
acesso ao imovel e (v) restricdes de infra-estrutura / servigos publicos no futuro como capacidade
elétrica, telecomunicagdes, transporte publico entre outros; (vi) a expropriagao (desapropriacao)
do imovel em que o pagamento compensatoério ndo reflita o agio e/ou a apreciacao historica.

DEMAIS RISCOS

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exogenos,
tais como moratoéria, guerras, revolucoes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisoes judiciais.
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5. CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informacdes contidas nesta secao foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto, na forma do “Anexo II”. Recomenda-se ao potencial
investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de

investimento no Fundo.

BASE LEGAL

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668/1993, a Instrucao CVM 472 e a Instrucao CVM 400,
estando sujeito aos termos e condicoes do seu Regulamento.

CARACTERISTICAS BASICAS DO FUNDO

0 Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:

Pablico-alvo:

As Cotas de emissao do Fundo sao destinadas a quaisquer Investidores.

Patriménio do Fundo:

Conforme descrito no Regulamento, o Fundo podera adquirir os Ativos, que estarao
preponderantemente alocados nos Ativos Alvo, observada a Politica de Investimento prevista no
item 3.2 do Regulamento e no item “Politica de Investimentos” prevista abaixo, na pagina 42
deste Prospecto.

Assembleia Geral de Cotistas:

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

I Deliberar sobre as demonstracdes financeiras apresentadas pela Instituicao Administradora;
Il.  Alteracao do Regulamento do Fundo;

Ill.  Destituicdo da Instituicdo Administradora;

IV.  Eleicao de substitutos da Instituicao Administradora;

V.  Autorizacao para a emissao de novas cotas do Fundo;

VI.  Deliberacao sobre a fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VIl. Deliberacao quanto a dissolucao e liquidacao do Fundo, quando nado prevista e disciplinada
no Regulamento;

VIIl. Eleicao e destituicao dos representantes dos Cotistas;

IX.  Apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas do
Fundo;
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X.  Aumento dos Encargos do Fundo;
Xl.  Deliberacao sobre as situacées de conflitos de interesses; e
Xll.  Alteracao do prazo de duracao do Fundo.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no Inciso | do
item acima, devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio.

O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao decorrer, exclusivamente, de adequacao a
normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacao dos dados cadastrais da
Instituicao Administradora, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone.

As alteracoes referidas no caput devem ser comunicadas aos cotistas, por correspondéncia, no
prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

Convocacao:

A convocacao da assembleia geral deve ser feita por meio de correspondéncia encaminhada a
cada Cotista do Fundo, com antecedéncia de, no minimo, 10 (dez) dias de sua realizacao.

Independentemente de qualquer formalidade, sera considerada regular a Assembleia Geral de
Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pela Instituicio Administradora ou por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

Ordem do Dia:

Da convocacao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nio se
admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias de competéncia exclusiva da
Assembleia Geral de Cotistas.

Consulta formal:

As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas, independentemente de
convocacao, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletronico ou
telegrama dirigido pela Instituicdo Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 15
(quinze) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio de voto.

A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a Instituicdo
Administradora, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos, devera
notificar a Instituicdo Administradora na forma prevista no Item “Atendimento aos Cotistas”, da
Secdo “Atendimento aos Cotistas”, na pagina 99 deste Prospecto.

Voto:

Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de

Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrénica, observado o
disposto no item acima, e a legislacao e normativos vigentes.

0 pedido de procuracao, encaminhado pela Instituicao Administradora mediante correspondéncia
ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

1. Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

M. Ser dirigido a todos os Cotistas.
Instalacao:
A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

Quoruns de Deliberacéo:

As deliberacoes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou
através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, nao se
computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de "quorum" qualificado previstas no
Item abaixo.

Dependerao da aprovacao de Cotistas que representem a maioria absoluta das Cotas emitidas, as
deliberacoes referentes as matérias previstas nos Incisos Il, I, VI, IX e XI do Item “convocacao”,
acima.

Lista de Cotistas:

E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas
emitidas solicitar relacdo de nome e enderecos, fisicos e eletronicos, dos demais Cotistas do
Fundo para remeter pedido de procuracao, desde que sejam obedecidos os requisitos do Item
“voto”, acima.

A Instituicao Administradora, apos receber a solicitacao de que trata o Item acima, pode:

I Entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 (dois)
dias Uteis da solicitacao; ou

1. Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme conteudo e
nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacéo.

O Cotista que utilizar a faculdade prevista neste item devera informar a Instituicdo
Administradora do teor de sua proposta.

A Instituicdo Administradora do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata
este item, acima, os custos de emissao de referida lista, caso existam.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Instituicao Administradora do

Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do Inciso Il acima, serdao arcados pela Instituicao
Administradora.
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Divulgacao:

As decisdes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser divulgadas aos Cotistas no prazo maximo
de 30 (trinta) dias de sua realizacao.

FORMA DE CONDOMINIO

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
o que implica que o resgate das Cotas somente se dara ao término do seu prazo de duracao.

PRAZO

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado, sendo que a dissolucdo e liquidacdo dar-se-a
exclusivamente por meio da Assembléia Geral de Cotistas, por deliberacdo da maioria absoluta
das Cotas até entao emitidas.

OBJETO DO FUNDO

O Fundo tem por objeto a realizacao de investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da
aquisicao e adaptacao de Ativos Alvo, em regides do estado de Sao Paulo, para posterior locacao
ao Banco do Brasil, mediante a celebracdo de Contratos de Locacdo Atipica, ou ainda, a
realizacao de investimentos em Ativos de Investimento, observados os termos e condicées da
legislacao e regulamentacao vigentes. O Fundo adquirird os Ativos Alvo que atendam aos
interesses e aos Critérios de Elegibilidade do Fundo, conforme disposto no item “Critérios de
elegibilidade” nesta Secdo “Caracteristicas do Fundo” na pagina 41 adiante, e realizara
adaptacdes e/ou reformas nos Ativos Alvo com a celebracdo de Contratos Atipicos de Locacao,
cujos principais termos e condicdes encontram-se discriminados no item “Condicdes Minimas e
Caracteristicas Gerais dos Contratos de Locacdo Atipica” nesta Secao “Caracteristicas do Fundo”,
na pagina 47 adiante.

POLITICA DE INVESTIMENTOS

Os recursos do Fundo serdao aplicados pela Instituicao Administradora, sob a indicacao do
Consultor Imobiliario, observada a Politica de Investimento abaixo descrita. A Politica de
Investimento a ser adotada pela Instituicdo Administradora consistira na aplicacao dos recursos
do Fundo nos Ativos Alvo, de forma a proporcionar ao cotista remuneracao para o investimento
realizado, inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da
valorizacao dos Ativos Alvo e especialmente por meio da locacdo dos Ativos Alvo ao Banco do
Brasil e a consequente obtencao de renda dos Ativos Alvo, nao sendo objetivo direto e primordial
obter ganhos de capital com a compra e venda dos Ativos Alvo.

Os Ativos Alvo que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao ser objeto de prévio Laudo de
Avaliacao, e deverao estar localizados no estado de Sao Paulo, para esta primeira emissao, sem
prejuizo de futuras emissdes para aquisicdo de Ativos Alvo em outros estados do territorio
nacional.

Nao ha limitacdo para a alocacdo de recursos do Fundo em um Unico imdvel, de modo que tal
alocacao sera a exclusivo critério da Instituicao Administradora.

A aquisicdo dos Ativos Alvo pelo Fundo sera realizada pela Instituicio Administradora, apos a
selecdo e analise de tais Ativos Alvo pelo Consultor Imobilidrio, observadas os Critérios de
Elegibilidade e as condicOes estabelecidas na legislacao e regulamentacao vigentes, e terao como
alvo principal a obtencao de renda por meio da celebracdo dos Contratos de Locacao Atipica.
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Findos os prazos de locacdo estabelecidos nos Contratos de Locacao Atipica, o Banco do Brasil
tera a prerrogativa na renovacao das locacdes, podendo ser celebrados contratos de locacao sob
o regime da Lei n°® 8.245/91. Caso nao ocorra a renovacao das locacées ao Banco do Brasil, ou na
hipétese de rescisdao de qualquer dos Contratos de Locacdo Atipica, cabera ao Comité de
Investimentos deliberar quanto a oportunidade de locacao dos Ativos Alvo a terceiros ou a
alienacdo destes pela Instituicio Administradora, observado o disposto no item “Comité de
Investimento”, na pagina 46 deste Prospecto.

Caso o Comité de Investimentos decida pela alienacdo de Ativos Alvo pela Instituicao
Administradora, o valor de alienacdo de tal Ativo Alvo devera ser respaldado em Laudo Avaliacdo
aprovado pelo Comité de Investimentos, na forma do subitem IV do item “Comité de
Investimento” abaixo.

Os recursos adquiridos com a alienacdo de Ativos Alvo poderdo, a critério da Instituicao
Administradora, ser utilizados na aquisicao de novos Ativos, na forma prevista no Regulamento,
bem como poderao ser distribuidos aos Cotistas na forma de amortizacao de Cotas.

Caso o Comité de Investimentos decida pela locacdo de Ativos Alvo a terceiros, poderdo ser
celebrados contratos de locacao atipica, observadas as caracteristicas minimas discriminadas no
item “Condicdes Minimas e Caracteristicas Gerais dos Contratos de Locacao Atipica” desta secao,
com a realizacdo de adaptacdes e/ou reformas nos Ativos Alvo de forma a atender as
necessidades do novo locatario, bem como poderao ser celebrados contratos de locacdo sob o
regime da Lei n°® 8.245/91.

Havendo a solicitacao da implementacao de expansao nas adaptacdes e/ou reformas dos Ativos
Alvo pelo Banco do Brasil, ou eventualmente por terceiro locatario conforme disposto neste item,
cabera a Instituicido Administradora decidir, com a orientacdo do Consultor Imobiliario, quanto a
sua oportunidade e os parametros para sua realizacdo de forma o obter o melhor resultado para o
Fundo.

O saldo de recursos da carteira do Fundo, enquanto nao aplicado na construcao ou adequacao dos
Ativos Alvo ou devolvido aos Cotistas a titulo de amortizacao de Cotas, podera ser investido, pela
Instituicao Administradora em Ativos de Investimento, conforme definidos neste Prospecto, sendo
certo que também nado havera limitacdo para a alocacdo de recursos do Fundo nos Ativos de
Investimento, ficando tal alocacdo a exclusivo critério da Instituicdo Administradora.

Caso os investimentos do Fundo em titulos e valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por
cento) de seu Patrimonio Liquido, deverao ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao CVM 409, observadas as excecoes
previstas no Paragrafo 6° do artigo 45 da Instrucao CVM 472.

Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu Patrimonio Liquido em titulos
e/ou valores mobiliarios, a Instituicdo Administradora devera prestar os servicos de custodia de
tais ativos ou firmar contrato de custodia, por meio do qual contratara, por conta e ordem do
Fundo, o servico de custddia de instituicao financeira de primeira linha devidamente autorizada
pela CVM.

0 Fundo fara as aquisicoes concomitantemente a assinatura, pelo Banco do Brasil, dos contratos
de locacédo atipica. Com isso, os imdveis adquiridos estarao com os aluguéis acordados, antes
mesmo da entrega ao locatario. Desta forma, o fundo nao incorrera no risco de vacancia no
periodo inicial de locacao (10 anos).

Apos o periodo inicial e caso o Banco do Brasil decida por ndao permanecer no(s) imdvel(is), o
Fundo, por meio do Comité de Investimentos, decidira por manter o(s) imovel(is) e aluga-lo(s) a
terceiros ou aliena-lo(s) e devolver o capital investido aos cotistas com o repasse das valorizacoes
imobiliarias, se houver.
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COMITE DE INVESTIMENTO

O Fundo contara com Comité de Investimentos que sera composto por 3 (trés) membros efetivos,
sendo 1 (um) indicado pela Instituicdo Administradora, 1 (um) indicado pelo Consultor Imobiliario
e 1 (um) indicado pelos Cotistas.

A indicacdo dos membros, efetivo e suplente, que integrardao o Comité de Investimentos do Fundo
pelos Cotistas ocorrera em Assembleia Geral de Cotistas convocada pela Instituicdo
Administradora em até 30 (trinta) dias apos o encerramento da distribuicdo das cotas da 12
Emissao do Fundo.

Caso seja convocada a Assembleia Geral de Cotistas pela Instituicdio Administradora, em
conformidade com o paragrafo acima e os Cotistas ndao indiguem membro do Comité de
Investimentos do Fundo, o Comité de Investimentos do Fundo sera instalado e composto de 2
(dois) membros, sendo 1 (um) indicado pela Instituicao Administradora e 1 (um) indicado pelo
Consultor Imobiliario.

Os cotistas podem, a qualquer tempo, indicar um representante eleito por meio de Assembleia
Geral de Cotistas, para compor o Comité de Investimentos ja constituido.

Os membros efetivos do Comité de Investimentos poderdo ter suplentes que poderdao ser
indicados a qualquer momento pelo respectivo membro efetivo, salvo a indicacao realizada pelos
Cotistas, cujo suplente devera ser indicado juntamente com o membro efetivo quando da
realizacao da Assembleia Geral de Cotistas.

0 mandato dos membros do Comité de Investimentos sera de 2 (dois) anos, permitida a reeleicao.

A Instituicdo Administradora, o Consultor Imobiliario ou os Cotistas poderao destituir os membros
do Comité de Investimentos por eles respectivamente indicados a qualquer tempo.

Os membros do Comité de Investimentos permanecerdo em seus cargos até investidura dos
membros que os sucederdo, mesmo que a investidura dos novos membros se dé apo6s o fim do
mandato dos anteriores.

No caso de vacancia de membro titular do Comité de Investimentos, seu suplente o substituira e
em caso de vacancia deste, novo membro do Comité de Investimentos devera ser indicado pela
Instituicio Administradora, pelo Consultor Imobilidrio ou pela Assembleia Geral de Cotistas,
conforme o caso.

Constituem obrigacdes e responsabilidades do Comité de Investimentos:

l. Deliberar sobre eventuais renegociacdes dos Contratos de Locacao Atipica a serem
conduzidas entre a Instituicdo Administradora e o Banco do Brasil, nas hipoteses em que tais
renegociacOes tratem dos seguintes assuntos: (i) reducdao do valor do aluguel; (ii) outorga de
caréncia para o pagamento do aluguel; (iii) reducdo do prazo da locacdo; (iv) rescisao do
Contrato de Locacao Atipica; (v) renuncia, pelo Fundo, no recebimento de multas, indenizacoes
e/ou quaisquer penalidades previstas nos Contratos de Locacdo Atipica e devidas pelo Banco do
Brasil; e/ou (vi) alteracdo de indice de correcao do valor dos alugueis previsto nos Contratos de
Locacdo Atipica;

1. Deliberar sobre a locacao dos Ativos Alvo a terceiros, que ndao o Banco do Brasil, nas
hipoteses de (i) término dos prazos de locacdo estabelecidos nos Contratos de Locacdo Atipica
sem que haja a renovacao da locacao ao Banco do Brasil ou (ii) no caso de rescisao antecipada de
qualquer dos Contratos de Locacao Atipica;
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M. Deliberar sobre a alienacao dos Ativos Alvo, nas hipoteses de (i) término dos prazos de
locacdo estabelecidos nos Contratos de Locacdo Atipica sem que haja a renovacao da locacao ao
Banco do Brasil ou (ii) no caso de rescisao antecipada de qualquer dos Contratos de Locacao
Atipica; e

V. Deliberar sobre a aprovacdo do Laudo de Avaliacdo que sustentara a alienacao dos Ativos
Alvo.

Os membros do Comité de Investimentos nao receberdo qualquer tipo de remuneracao do Fundo
pelo desempenho de suas funcoes.

0 Comité de Investimentos reunir-se-a sempre que os interesses do Fundo assim o exigirem.

As reunides do Comité de Investimentos serdo convocadas, por escrito, por meio eletronico, por
qualquer de seus membros, pela Instituicdo Administradora ou pelo Consultor Imobiliario, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, sendo dispensada a convocacdo quando estiverem
presentes todos os seus membros.

As reunides do Comité de Investimentos serao instaladas com a presenca de no minimo 3 (trés)
membros, titulares ou seus suplentes, do Comité de Investimentos, podendo ainda a Instituicdo
Administradora e/ou Consultor Imobiliario serem representados por terceiros indicados, com a
apresentacao de instrumento de procuracdo especifica para determinada reunido do Comité de
Investimentos.

As deliberacoes do Comité de Investimento serdao tomadas sempre pela unanimidade de seus
membros e caso nao seja alcancado referido quérum a questao sera submetida a aprovacao pela
Assembleia Geral de Cotistas.

CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE

Os bens imoveis que atenderem as caracteristicas a seguir descritas poderao ser indicados pelo
Consultor Imobiliario a Instituicdo Administradora para a aquisicao, total ou parcial, da sua
propriedade, ou apenas de direitos reais a eles relacionados:

I Bens imodveis, cuja auditoria juridica tenha sido concluida de forma satisfatoria ao
Consultor Imobiliario e a Instituicao Administradora;

Il Os alienantes dos bens imoveis e/ou outorgantes de direitos reais relacionados aos
imoveis devem possuir, de forma regular e satisfatéria, toda a documentacao exigida pelo
Consultor Imobiliario, bem como pelo competente Cartério de Registro de Imoveis para a
transferéncia da propriedade e/ou do direito real sobre o referido imoével, conforme o caso.

CONDICOES MINIMAS E CARACTERISTICAS GERAIS DOS CONTRATOS DE LOCACAO ATIPICA

Os Contratos de Locacao Atipica deverao observar, no minimo, as seguintes caracteristicas:

l. Devera constar no Contrato de Locacao Atipica, como anexo, o projeto de construcao a
ser implantado no imovel, projeto este elaborado exclusivamente para atender as necessidades
especificas do locatario (“Projeto”);

Il Devera constar no Contrato de Locacdo Atipica a possibilidade de sua rescisdo pelo

locador, na hipdtese deste constatar, através do procedimento de due diligence dos documentos
relativos ao Imével, seu proprietario e antecessores, a inviabilidade da aquisicao do Imével,;

47



Il. Devera constar no Contrato de Locacdo Atipica o prazo minimo para a locacao, prazo este
que devera corresponder ao prazo minimo necessario para a amortizacdo de todos os
investimentos realizados pelo locador;

V. Devera constar no Contrato de Locacdo Atipica que, na hipdtese do locatario denunciar
voluntariamente o Contrato de Locacédo Atipica antes de seu término, o locatario devera realizar
o pagamento de indenizacao ao locador, a titulo de perdas e danos pré-fixados.

0 Contrato de Locacdo é um dos documentos mais importantes em operacdes imobiliarias e ndo
poderia ser diferente com um Fundo de Investimento Imobiliario. Desta forma, reproduzimos
abaixo as principais caracteristicas que os contratos firmados com o Banco do Brasil terdo:

e Previsibilidade: os contratos de locacdo atipica buscam preservar a estabilidade dos
rendimentos que serdo distribuidos aos cotistas, por meio de clausulas que preservam a
relacao diferenciada estabelecida pelas partes, tais como:

I.  Renovacao: Caso o Banco do Brasil opte por permanecer no imével apoés o periodo inicial
(10 anos), as condicoes para a renovacao deverao atender o estabelecido no Contrato de
Locacéo Atipica;

Il. Rescisdo antecipada: Caso haja a necessidade de rescisdao antes do término dos 10 anos
iniciais, o Banco do Brasil devera pagar ao Fundo todo o fluxo de aluguel faltante para
completar o periodo;

lll. Revisdao do aluguel: Durante o periodo minimo inicial, ou seja,10 (dez) anos, as partes
irao acordar que nao havera revisdao dos valores de aluguel firmados. Desta forma, a
estabilidade dos aluguéis mensais propicia o ambiente necessario para o atingimento da
Rentabilidade Esperada.

0 Fundo, conforme prevé a legislacdo, fara a retencdo mensal de até 5% do valor a ser distribuido
aos cotitas a titulo de Reserva de Contingéncia, o qual podera ser utilizado em eventuais
necessidades de reparos estruturais nos imoveis. O objetivo da reserva é manter a estabilidade da
distribuicao de rendimentos.

A manutencdo dos imdveis sera obrigacdo do locatario (Banco do Brasil) e o fundo somente sera
responsavel pelas benfeitorias necessarias, ou seja, aquelas que dao condicdo de habitabilidade
aos imoveis.

CARACTERISTICAS GERAIS DOS ATIVOS ALVOS

Os ativos imobiliarios a serem adquiridos pelo fundo possuem caracteristicas especificas. Abaixo
seguem as premissas e valores de referéncia admitidos no estudo de viabilidade:

Areamédia 770 m2
Custo médio de adaptacao R$ 1.500 mil (Um milh&o e quinhentos mil reais)
Prazo médio de duracéo das obras 4 meses

O Fundo providenciara a adaptag&o dos ativos com a finalidade de entregé-los ao locatario
pronto para o uso. O BB fara as aquisi¢des e instalag6es dos equipamentos necessarios ao
funcionamento de uma agéncia bancaria, tais como: mobiliério, equipamentos de seguranga e
tecnologia.

Tipo de adaptacdes previstas
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RENTABILIDADE E VALORIZAGAO PATRIMONIAL ESPERADAS

A Rentabilidade liquida esperada para o Fundo (abaixo demonstrado pelas colunas azuis), reflete
o prazo inicial de adaptacao dos imdveis com consequente prazo de caréncia para o inicio dos
pagamentos dos valores de locacao. Desta forma, a rentabilidade do primeiro ano se apresenta
abaixo da média esperada para o fundo, que busca tal rentabilidade para o prazo de 10 (dez)
anos.

Adicionalmente a rentabilidade esperada, os aluguéis e consequentemente a remuneracao, serao
reajustados pelo indice IPCA.

Em geral, as benfeitorias realizadas nos imoveis tendem a se refletir em valorizacdo imobiliaria, a
qual, se houver, também refletira no valor patrimonial das cotas.

3042 3063 3084
30,10 30,31 30,52 30,73 3094
955 955 955 955 955 956 956 957 958

4%8
“B BN B BN B B B O
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. EEmRentabilidade Esperada = —*— Valorizagao Patrimonial Esperada

O Fundo buscara remunerar seus cotistas a 9,1 % (nove inteiros e dez centésimos por cento) a.a.
acrescido das correcoes anuais dos aluguéis indexados ao IPCA.

Aquisicéo de imével no estado em que se encontra :> Transformagdo em agéncia BB

Potencial Valorizag&o Imobiliaria

GARANTIAS
As aplicacdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia da Instituicdo Administradora ou de

qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado da Instituicao Administradora ou com
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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DERIVATIVOS

E vedado ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial.

DA AMORTIZAGAO DE COTAS DO FUNDO

As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério da Instituicdo Administradora, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimonio Liquido, sempre que
houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos Ativos integrantes do patrimonio do
Fundo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento pelo Fundo.

LIQUIDACAO

No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patrimonio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas, apos a alienacédo dos Ativos do Fundo, na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de
todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a
terem os valores das eventuais amortizacoes sido ou nao efetuados em condicoes equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apods a partilha de que trata este item os Cotistas passarao a ser os Unicos responsaveis pelos
processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Instituicdo Administradora e quaisquer
outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa da Instituicao Administradora.

Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, renincia ou substituicdo da Instituicao
Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja
parte, de forma a excluir a Instituicdo Administradora do respectivo processo.

Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é
parte nao serao objeto de partilha por ocasiao da liquidacao ou dissolucao prevista neste Item,
até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja
efetivada, deixando a Instituicao Administradora de figurar como parte dos processos.

A Instituicido Administradora, em nenhuma hipotese, apos a partilha, substituicdo ou renuncia,
sera responsavel por qualquer depreciacdo dos Ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Apds a partilha do Ativo, a Instituicio Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentacao:

I O termo de encerramento firmado pela Instituicao Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao
do Fundo, quando for o caso;

Il A demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do
Auditor Independente; e
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M. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica.

Em qualquer hipdtese, a liquidacdo de Ativos sera realizada com observancia das normas
operacionais estabelecidas pela CVM.

TAXAS E ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdao debitadas pela Instituicao
Administradora:

Constituem encargos do Fundo:
I Taxa de Administracao;

Il. Taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

Ill.  Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicacoes aos Cotistas previstas no regulamento;

IV.  Gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacao em
mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios e despesas do Auditor Independente;

VI. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patrimonio;

VIl. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;

VIIl. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Inciso VII, do Item 5.4.1, do
Regulamento;

IX.  Gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos nao coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra diretamente de
culpa ou dolo da Instituicdo Administradora no exercicio de suas funcoes;

X. Gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao do
Fundo e realizacdo de Assembléia Geral de Cotistas;

Xl.  Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
Xll.  Gastos decorrentes de avaliacées que sejam obrigatorias, nos termos da Instrucao CVM 472;
Xlll.  Honorarios do Consultor Imobiliario;

XIV. Gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos dos Ativos Alvos integrantes do
patrimonio do Fundo; e

XV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.
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Quaisquer despesas nao previstas acima como encargos do Fundo devem correr por conta da
Instituicao Administradora.

A Instituicido Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio
dessas parcelas nao exceda ao montante total da Taxa de Administracao fixada no Regulamento.

CARACTERISTICAS DAS COTAS

As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio liquido, sendo nominativas e
escriturais em nome de seu titular.

O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisao do valor do Patriménio Liquido pelo
numero de Cotas em circulacao.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de deposito das Cotas aberta em nome do
Cotista e o extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro ou fracionario de Cotas
pertencentes aos Cotistas.

Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Instituicao Administradora; (b) os
socios, diretores e funcionarios da Instituicado Administradora; (c) empresas ligadas a Instituicao
Administradora, seus socios, diretores e funcionarios; e (d) os prestadores de servico do Fundo,
seus socios, diretores e funcionarios.

N&o se aplica o disposto no Item acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a), (b), (c) e (d); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas presentes, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dara a permissao de voto.

Os Cotistas do Fundo:

l. N&o poderao exercer direito real sobre os Ativos Alvo integrantes do patriménio do Fundo; e
Il Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever.

0 prazo maximo para a distribuicdo da totalidade das Cotas da oferta é de 6 (seis) meses.

As Cotas, depois de integralizadas e apos o encerramento da presente Oferta, serdo negociadas
no mercado de bolsa organizado e administrado pela BM&FBOVESPA.

Quando da subscricdo, cada Cotista devera assinar o termo de adesao a ser disponibilizado pela
Instituicao Administradora, onde indicara um representante responsavel pelo recebimento das
comunicacées a serem enviadas pela Instituicao Administradora, nos termos do Regulamento,
fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo, inclusive endereco
eletronico (e-mail). Cabera a cada Cotista informar a Instituicdo Administradora, a alteracao de
seus dados cadastrais.

N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.

N&o havera resgate de Cotas.
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Novas Emissoes de Cotas:

0 Fundo somente podera realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, que definira, inclusive, os termos e condicdes de tais emissoes.

A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscricao parcial das Cotas representativas do
patriménio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscricao
de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas nao colocadas, observadas as
disposicoes da Instrucao CVM 400.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscricao parcial, e nao seja atingido o
montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta publica de distribuicdo de Cotas
sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a oferta seja cancelada, fica a Instituicao
Administradora obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na
proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdées do Fundo no periodo.

Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, ndo sera outorgado aos
Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas.

12 Emissao de Cotas:

O montante total da 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo sera de até R$159.000.000,00,
(cento e cinquenta e nove milhdes de reais) divididos em 1.590.000 (um milhdao, quinhentas e
noventa mil) Cotas, no valor inicial de RS 100,00 (cem reais) cada uma (“12 Emissao”).

A 12 Emissdo sera realizada, sob regime de melhores esforcos de colocacdo, nos termos da
Instrucao CVM 400.

POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Resultados Apurados no Exercicio Findo:

A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social, conforme dispde o Inciso | do item “Caracteristicas Basicas do
Fundo”, subitem “Assembleia Geral de Cotistas” deste Prospecto, deliberara sobre o tratamento
a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo. A Assembleia Geral de Cotistas
somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou indireto dos
valores das receitas de locacao, ou arrendamento, ou venda ou cessao dos direitos reais dos
imoveis, acdes ou cotas de sociedades ou de fundos de investimento imobiliarios integrantes do
patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em Ativos de
Investimento, excluidos os valores da depreciacdo dos imoveis, as despesas operacionais, a
Reserva de Contingéncia e as demais despesas previstas no Regulamento para a manutencao do
Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, se
houver, podera ser formada Reserva de Contingéncia pela Instituicado Administradora, a qualquer
momento, mediante comunicacao prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da retencao de até 5%
(cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos Cotistas.
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O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma
do Regulamento, salvo o disposto acima com relacdo a Reserva de Contingéncia.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados das despesas ordinarias do Fundo) serao
distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia Util do més subsequente ao
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdao dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacao sera
pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, apos a realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia de Geral Ordinaria de Cotistas,
com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Instituicao Administradora.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do Ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo
escriturador das Cotas do Fundo.

ADMINISTRAGAO, GESTAO E PRESTACAO DE SERVICOS

As atividades de administracao do Fundo serao exercidas pela Votorantim Asset Management
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., conforme acima qualificada.

As atividades de Consultoria Imobiliaria do Fundo serdao exercidas pela Cushman & Wakefield
Negocios Imobiliarios Ltda ou por qualquer instituicdo de primeira linha que venha a ser
contratada pela Instituicdo Administradora para prestar os servicos de consultoria imobiliaria,
cujas principais atribuicoes encontram-se disciplinadas no item “Do Consultor Imobiliario” na
Secdo “Prestadores de Servicos do Fundo”, na pagina 63 deste Prospecto;

As atividades de custddia e registro de Cotas do Fundo serdao exercidas diretamente pela
Instituicdo Administradora, ou por sociedade regularmente credenciada perante a CVM para a
prestacao de servicos de custodia, a ser contratada pela Instituicdo Administradora em nome do
Fundo.

As atividades de auditoria independente do Fundo serao exercidas pelo Auditor Independente.

Limitacoes da Instituicao Administradora:

A Instituicdo Administradora, observadas as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, assim
como aquelas constantes do Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes
aos Ativos integrantes da carteira do Fundo.

Renuncia, Destituicdo e Descredenciamento da Instituicdo Administradora:

A Instituicdo Administradora sera substituida nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral
de Cotistas, de sua renlncia ou de seu descredenciamento pela CVM.

Na hipotese de rendncia, ficarda a Instituicio Administradora obrigada a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a
liguidacao do Fundo a qual devera ser efetuada pela Instituicao Administradora, ainda que apos
sua renlncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas funcdes, até ser averbada no Cartoério de
Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos Imoveis e Direitos Reais integrantes do
patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no
Cartorio de Titulos e Documentos.
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Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracao de carteira,
por decisdo da CVM, ficara a Instituicdo Administradora obrigada a convocar imediatamente a
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze)
dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral de
Cotistas.

No caso de descredenciamento, a CYM devera nomear instituicdo administradora temporaria até
a eleicao de nova administracao.

Apds a averbacao referida no inciso “ii” acima, os Cotistas eximirao a Instituicdo Administradora
de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Nos demais casos de substituicao da Instituicao Administradora, observar-se-ao as disposicoes dos
Artigos 37 e 38 da Instrucao CVM 472.

Obrigacoes da Instituicao Administradora:

Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor ou no corpo do
Regulamento, a Instituicdo Administradora esta obrigada a:

I Adquirir os Ativos Alvo que comporao o patrimonio do Fundo, apds a recomendacédo de
aquisicdao do Consultor Imobiliario, de acordo com a Politica de Investimento prevista no
Regulamento;

Il Adquirir, quando aplicavel, os Ativos de Investimento que comporao o patrimoénio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista no Regulamento;

Il. Providenciar a averbacao, no cartorio de registro de imoveis, das restricbes determinadas
pelo art. 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imodveis e direitos
integrantes do patriménio do fundo que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo da Instituicao Administradora;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdao da Instituicao
Administradora;

c) nao compdem a lista de bens e direitos da Instituicdo Administradora, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao da Instituicdo Administradora;

e) nao sdo passiveis de execucao por quaisquer credores da Instituicdo Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer onus reais.

V. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apo6s o
encerramento do Fundo:

a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;
c) a documentacao relativa aos Ativos Alvos e as operacdes do Fundo;
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d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimoénio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
profissionais ou empresas contratados nos termos do Artigos 29 e 31 da Instrucao CVM 472.

V. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da
Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

VI. Receber dividendos, bonificacoes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao
Fundo;

VII. Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

VIlI.  Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

IX. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no Inciso Ill, acima, até o término do procedimento;

X. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo XIl do Regulamento;
XI. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
XIl. Observar as disposicoes constantes do Regulamento e do prospecto, caso aplicavel, bem

como as deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas; e

X1, Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Alvos sob sua
responsabilidade.

A Instituicdo Administradora provera o Fundo dos seguintes servicos, quando aplicaveis,
prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contratacao de
terceiros devidamente habilitados para a prestacao de tais servicos:

l. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

1. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

Il. Escrituracao das Cotas;

IV. Custodia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente;

VI. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo; e

VII. Consultoria imobilidria e/ou de empresa para realizar a administracao das locacdes ou

arrendamentos dos Ativos Alvos integrantes do seu patrimonio.
A politica de exercicio de direito de voto em assembléias a ser praticada pela Instituicao

Administradora, é aquela disponivel, em sua versao integral e atualizada, na rede mundial de
computadores (Internet) no seguinte endereco eletronico: www.bb.com.br.
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VEDAGOES A INSTITUICAO ADMINISTRADORA
E vedado a Instituicao Administradora, direta ou indiretamente, em nome do Fundo:
I Receber deposito em sua conta corrente;

II. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

M. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio Fundo;
VII. Vender a prestacdo as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizacao via chamada de capital;
VIIl. Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. Realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses
entre o Fundo e a Instituicao Administradora, ou entre o Fundo e o empreendedor;

X. Constituir onus reais sobre os imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo;

XI. Realizar operacées com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM 472;

XIl. Realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicées publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacio;

XIll. Realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

E vedado, ainda, a Instituicao Administradora:

I Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracoes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacao a seus socios, administradores, empregados e

empresas a eles ligadas; e

Il. Valer-se da informacgao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra
ou venda das Cotas do Fundo.
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LOCATARIO

0 Banco do Brasil é a maior instituicao financeira da América Latina em termos de ativos, com
presenca significativa em todos os estados brasileiros. Como pode ser verificado abaixo, o BB
ocupa a primeira posicao em quatro das cinco regides geograficas do Brasil. O Fundo participara
de parte da expansdo do BB na regido sudeste, por meio da locacao de imoveis no estado de Sao
Paulo.

Posicionamento do Banco do Brasil (Agéncias e Escritdrios Alta Renda)

061

= Agencas:

posicaosose: [}

Nimero de Agéncias e Escritérios Alta Renda: 5.103

Participagao de Mercado: 29,8%

Segundo ranking do BACEN, com base em MAR/2011.
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. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

Da Instituicao Administradora
Do Consultor Imobiliario
Do Coordenador Lider
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6. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

Historico da Instituicdo Administradora

A Votorantim Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda foi constituida em 21 de
junho de 1999, como uma subsidiaria integral do Banco Votorantim. Em 7 de julho de 2000,
alterou sua denominacao para a atual, Votorantim Asset Management (“VAM”), tendo como
principal missao a administracao e gestao de recursos de terceiros.

Sendo uma sociedade distribuidora, a VAM também pode atuar na subscricdo, isolada ou em
consorcio, de emissoes de titulos para revenda, na intermediacdo da colocacdo de emissdes de
capital no mercado e em operacoes no mercado aberto.

A VAM possui uma politica de investimento focada na busca permanente da melhor relacdo entre
0 risco e o retorno para alcancar os objetivos de investimento de seus clientes (Investidores
Institucionais, Empresas, Instituicées Financeiras, Multi Family Offices, Investidores Estrangeiros
e Private Bank). Para isso, a VAM se utiliza de analises e estudos proprietarios baseados em (i)
analise fundamentalista; (ii) avaliacdo dos cenarios econémico e politico, nacional e
internacional; e (iii) definicdo de alocacdo maxima (limites de aplicacdo) de cada ativo na
composicao dos fundos ou carteiras; entre outros.

A Votorantim Asset Management ocupa a 9% posicao no ranking de Gestao de Fundos de
Investimento da ANBIMA, administrando o volume de RS 30,5 bilhdes (fevereiro/2011). Na busca
do aprimoramento constante de seu processo de gestdao a VAM investe permanentemente no
desenvolvimento de seus profissionais e na modernizacdo de seu parque tecnologico, afim de
minimizar os riscos e otimizar os resultados.

Dedica-se exclusivamente a gestao de recursos de terceiros e as atividades que nao integram seu
core business como Custodia e Controladoria sao terceirizadas para parceiros de negocios,
reconhecidos entre os melhores do mercado. Com isso, a VAM focou-se na gestao de recursos € no
desenvolvimento de produtos diferenciados, inovadores e customizados, tais como: crédito
privado, direitos creditorios e imobiliarios entre outros. Tudo isso visando a criacdo de uma
operacdo mais eficiente, agil e com foco em identificar a melhor alternativa de investimento
para cada um de seus clientes.

Principais atribuicoes da Instituicao Administradora

A Instituicdo Administradora devera empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negocios,
exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e diligéncia em relacdo ao Fundo e aos
Cotistas.

A Instituicao Administradora sera, nos termos e condicGes previstos na Lei n° 8.668/1993, a
titular fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e
dispondo desses bens e direitos na forma e para os fins estabelecidos na legislacao, no
Regulamento e, se for o caso, conforme as determinacdes das Assembléias Gerais de Cotistas.
Constituem ainda obrigacoes e responsabilidades da Instituicao Administradora do Fundo:

I. selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de
investimento prevista no Regulamento;
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Il. providenciar, junto ao Cartoério de Registro de Imdveis em que estiverem matriculados os
imoveis integrantes do patriménio do Fundo, a averbacao das restricoes dispostas no artigo 7° da
Lei n°® 8.668/1993, fazendo constar que os ativos imobiliarios ali referidos:

a) nao integram o ativo da Instituicao Administradora;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdao da Instituicao
Administradora;

c) nao compdem a lista de bens e direitos da Instituicao Administradora, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao da Instituicdo Administradora;

e) nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Instituicdo Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdao de 6nus reais.
Ill. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de cotas;
b) os livros de presenca e atas das Assembléias Gerais de Cotistas;
c) a documentacao relativa aos imoveis e as operacoes do Fundo;
d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente e, se for o caso, dos demais
profissionais ou sociedades contratados;

IV. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica
de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI. custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VIl. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

VIIl. no caso de ser informada sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Il desta Clausula até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM n°® 472
e no Regulamento;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

XI. observar as disposicoes constantes do Regulamento e as deliberacdes da Assembléia Geral de
Cotistas;
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XIll. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios
sob sua responsabilidade, se for o caso;

XIll. fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricao de Cotas, contra recibo:
a) exemplar do Regulamento;
b) prospecto do lancamento de Cotas do Fundo, se for o caso; e

c) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscricao, distribuicao
e outras que o investidor tenha que arcar.

XIV. contratar e distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do
Fundo.

Em decorréncia da previsdo do inciso IV acima, a Instituicdo Administradora devera exercer, ou
diligenciar para que sejam exercidos os direitos de voto do Fundo decorrentes dos investimentos
em cotas de fundo de investimento ou em eventuais participacdes societarias, na hipotese de
ocorrer o investimento em imoveis, direitos reais em geral sobre imoveis, participacoes
societarias de sociedades imobiliarias e/ou em outros titulos e valores mobiliarios que nao os
Ativos, quando adquiridos em razao de: (a) execucao de garantias dos Ativos e/ou (b)
renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

DO CONSULTOR IMOBILIARIO
A Cushman & Wakefield é a maior empresa privada do mundo em negdcios imobiliarios. Fundada
em 1917, nos EUA, e em 1994, no Brasil, a Cushman & Wakefield tem 230 escritorios em 60 paises

e tem mais de 13.000 colaboradores.

A Cushman & Wakefield presta servicos para uma grande gama de clientes, desde pequenos
negocios até empresas listadas na Fortune 500.

Os servicos prestados pela Cushman & Wakefieldpodem ser divididos em 5 areas de negoécios:

a) Comercializacdo - inclui representacdo de inquilinos e proprietarios para escritorios,
mercado hoteleiro e de varejo, espacos industriais e terrenos.

b) Capital Markets - inclui venda de propriedades, gestdo de ativos imobiliarios, assessoria
estratégica imobiliaria, extruturacdo e implementacdo, pesquisa de mercado e
investimento imobiliario.

c) Client Solutions - inclui estratégias integradas em negocios imobiliarios para grandes
clientes e proprietarios em paises da América do Sul.

d) Gestao e Operacao de Propriedades - inclui facilities management, gerenciamento de
propriedades, gestao de projetos e consultoria em sustentabilidade.

e) Avaliacdo - inclui analise de vocacao, avaliacdo de imdveis, estudo de vocacao e analise
de viabilidade financeira para empreendimentos.

Os servicos de consultoria imobiliaria serdao prestados pela Cushman & Wakefield, acima
qualificada, ou por qualquer instituicao de primeira linha.
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Ao Consultor Imobiliario caberdo as seguintes atribuicoes, que serdo detalhadas no contrato de
consultoria imobiliaria:

I Andlise e selecao de Ativos Alvo que atendam os Critérios de Elegibilidade e a Politica de
Investimento do Fundo, recomendando a Instituicdo Administradora a aquisicao de tais Ativos
Alvo;

Il Gerenciar e acompanhar as obras de adaptacoes e/ou reformas nos Ativos Alvo

M. Administrar as locacdes dos Ativos Alvo integrantes do patriménio do Fundo, bem como
gerir a exploracao e a comercializacao dos respectivos Ativos Alvo, respeitadas as limitacoes
estabelecidas no Regulamento;

V. Recomendacdo de implementacdo de benfeitorias visando a manutencdo do valor dos
Ativos Alvo integrantes do patrimonio do Fundo, bem como a otimizacao de sua rentabilidade.

DO COORDENADOR LiDER

Historico do Coordenador Lider

0 Banco do Brasil foi o primeiro banco a operar no Pais e, hoje, é a maior instituicdo financeira
da América Latina em termos de ativos, segundo ranking da consultoria Economatica (31/12/09).
Em seus mais de 200 anos de existéncia, acumulou experiéncias e pioneirismos, participando
vivamente da historia e da cultura brasileira. Sua marca é uma das mais conhecidas e valiosas do
Pais, acumulando ao longo de sua histéria atributos de confianca, seguranca, modernidade e
credibilidade. Com solida funcdo social e com competéncia para lidar com os negocios
financeiros, o Banco do Brasil demonstrou que é possivel ser uma empresa lucrativa sem perder o
nucleo de valores.

Em marco de 2010, o Banco do Brasil registrou mais de 53,5 milhdes de clientes atendidos a partir
de uma rede de 18,0 mil pontos de atendimento distribuidos em 3,5 mil municipios brasileiros,
com envolvimento de 103,9 mil funcionarios. No exterior, o Banco do Brasil tem 43 pontos
distribuidos em 23 paises (Alemanha, Angola, Argentina, Austria, Bolivia, Chile, China, Coréia do
Sul,Emirados Arabes Unidos, Espanha, Estados Unidos, Franca, Ilhas Cayman, Inglaterra, Italia,
Japao, México, Panama, Paraguai, Peru, Portugal, Uruguai e Venezuela).

Com objetivo de oferecer solucdes diferenciadas e fortalecer o vinculo com as empresas
brasileiras, o Banco do Brasil criou o BB Investimentos, subsidiaria integral para executar
atividades de banco de investimento.

0 BB Investimentos mantém posicdo de destaque entre os principais intermediarios em ofertas
publicas de ac6es. Em 2009, atuou como coordenador do IPO da Visanet, nas operacées de follow
on da Brasil Foods, Gol Linhas Aéreas Inteligentes e Marfrig Alimentos. Como coordenador
contratado atuou nas operacoes da CCR, Cyrela, Natura, Multiplan, Rossi e Santander. Neste ano
ficou em quinto lugar no ranking ANBIMA de distribuicao de renda variavel com 10,6% de
participacdao de mercado. Em 2010 atuou como coordenador lider do follow on do Banco do Brasil,
como coordenador do IPO da Julio Simdes Logistica e da Droga Raia e do follow on da JBS S.A e da
Petrobras, além de ter sido coordenador contratado nas operacdes da Aliansce, Multiplus,
Hypermarcas e Mills. No acumulado de 2010 do ranking ANBIMA de Distribuicdo de Renda
Variavel, ocupa a primeira posicao com 60,5% de participacao.

Atua também na intermediacao de valores mobiliarios e disponibiliza para seus clientes o servico
de compra e venda de acbes por meio da rede de agéncias, internet (Home Broker) e celular. O
volume financeiro negociado pelo BB Investimentos em 2009, neste segmento, foi superior a R$20
bilhdes e possui em sua base aproximadamente 250 mil investidores com posicao de custodia.
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Em 2010 o BB Investimentos liderou trés emissdes de notas promissorias, no valor de RS 680
milhdes e 22 emisses de debéntures, totalizando R$11,1 bilhGes, dentre elas Cemig Geracao e
Transmissao, Construcoes e Comércio Camargo Correa, SABESP, Transmissora Alianca de Energia
Elétrica, Cyrela Brazil Realty, CPFL Geracdo e InBev. Também participou de seis emissoes de
notas promissorias, totalizando R$7,5 bilhdes e de 14 emissdes de debéntures, totalizando R$9,7
bilhdes. No acumulado de 2010, o BB Investimentos ficou em terceiro lugar no ranking ANBIMA de
Originacdo, por valor, de Renda Fixa Consolidado com o valor de R$13,9 bilhdes originados e
19,3% de participacao de mercado.

Nos produtos de Securitizacao, o BB Investimentos liderou trés emissdes de cotas de FIDC, no
valor de RS 1,002 bilhdo, 2 emissbes de Fundo de Investimento Imobiliario no valor de RS 245
milhdes e atuou como Coordenador em uma operacao de distribuicao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios no valor de RS 524 milhdes e em outra de FIDC no valor de RS 350
milhoes, totalizando R$2,12 bilhdes, dentre elas os FIDC’s Chemical V e VI, FIDC CAESB, os Fundos
Agre e Renda Il e CRI da WTorre.

No acumulado de 2010, o BB Investimentos ficou em terceiro lugar no ranking ANBIMA de
Originacado de produtos de Securitizacao, por valor, com o valor de RS 765,29 milhdes originados
e 8,0% de participacao de mercado.

No mercado de capitais internacional, em 2010, o BB, por meio de suas corretoras externas BB
Securities Ltd (Londres) e Banco do Brasil Securities LLC (Nova lorque), atuou em 30 das 69
operacoes de captacao externa realizadas por empresas, bancos e governo brasileiro, das quais
17 com "status” de lead-manager e 13 como co-manager. Em termos de montante, do total de
aproximadamente US$40 bilhdes emitidos no periodo, o BB participou em cerca de USS$21,6
bilhoes.

O BB Investimentos conta ainda com uma equipe dedicada para assessoria e estruturacao de
operacbes de fusbes e aquisicdes e reestruturacdes societarias com destaque para atuagao nos
segmentos de agronegocios, indUstria, energia e logistica e participacao em leildes de concessao.

Em 2010, atuou como advisor no processo de alienacdo da participacao acionaria da Previ na
TPPF - Terminais Portuarios da Ponta do Félix S.A., assessorou a Braskem na aquisicdo da
participacao da Unipar na Quattor Paricipacdes e no processo de fusao das empresas Brenco
Holding e ETH Bioenergia.

0 Coordenador Lider sera responsavel pela realizacdo da distribuicdo das cotas do Fundo, sob o

regime de melhores esforcos, sendo as principais condicoes dispostas na Secao “Da Distribuicao
de Valores Mobiliarios e da Destinagcdo dos Recursos” nas paginas 69 a 72 adiante.
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Condicdes do Contrato
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Procedimentos da Distribuicao
Demonstrativos dos Custos da Distribuicao
Contrato de Garantia de Liquidez
Destinacao dos Recursos
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7. DA DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS E DA DESTINAGAO DOS RECURSOS
CONDIGOES DO CONTRATO

O Contrato de Distribuicdo foi celebrado entre o Fundo e o Coordenador Lider e disciplina a forma
de colocacao das Cotas objeto da Oferta e regula a relacdo existente entre o Coordenador Lider e
o Fundo.

As Cotas serdao distribuidas publicamente a Investidores Qualificados,conforme definicao
constante do Artigo 109 da Instrucao CVM 409, assim como para investidores nao qualificados,
que tenham como objetivo investimento de longo prazo, com um investimento minimo no Fundo
de 100 (cem) Cotas, equivalentes a R$10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emissdo, sendo
garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo.

0 prazo da distribuicao sera de até 6 (seis) meses a contar da publicacdo do Anincio de Inicio.

A atividade de coordenacdo e distribuicido das Cotas objeto da Oferta sera realizada pelo
Coordenador Lider.

A colocacéo publica das Cotas tera inicio apds a expedicao do registro da Oferta pela CVM e a
publicacdo do Anlncio de Inicio.

A distribuicdo das Cotas contara com o procedimento de reservas antecipadas.

Na hipotese de, na Data da Liquidacédo Financeira, ter sido subscrito e integralizado volume maior
ou igual ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera encerrada e o An(incio de Encerramento sera
publicado. Caso nao tenham sido realizados, na Data da Liquidacao Financeira, Pedidos de
Reserva em montante no minimo igual ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada.

RELAGOES DO FUNDO COM O COORDENADOR LIDER

O Coordenador Lider ndo subscrevera Cotas, sendo somente responsavel pela colocacdo das
Cotas, sob regime de melhores esforcos.

PROCEDIMENTOS DA DISTRIBUICAO

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider devera assegurar: (i) que o
tratamento aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de
risco de seus respectivos clientes; e (iii) que seus representantes de venda recebam previamente
exemplar do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas dlavidas possam ser esclarecidas por
pessoa designada pelo proprio Coordenador Lider.

O Coordenador Lider organizara a colocacdo das Cotas perante quaisquer investidores

interessados, de forma discricionaria, podendo levar em conta suas relacdes com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica
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A distribuicao publica das Cotas sera realizada de acordo com o Plano da Oferta, cujos principais
termos e condicoes encontram-se abaixo disciplinados:

(i) a partir do protocolo do pedido de registro da Oferta, a publicacao do Aviso ao
Mercado e a disponibilizacao do Prospecto Preliminar, serdo iniciadas a realizacao de
Apresentacoes para Potenciais Investidores;

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdao previamente submetidos a aprovacdo da
CVM, nos termos do artigo 50 da Instrucdo CVM 400, ou encaminhados a CYM previamente
a sua utilizacao, na hipdtese prevista no artigo 50, paragrafo 5°, da Instrucao CVM 400;

(iii) o Coordenador Lider informara, através do Aviso ao Mercado, as datas nas quais os
investidores interessados na aquisicdo das Cotas deverao formular o seu Pedido de
Reserva;

(iv) conforme o disposto no artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso da Oferta contar com
excesso de demanda superior em um terco a quantidade de Cotas ofertada, sera vedada a
colocacao das Cotas em quaisquer Pessoas Vinculadas;

(v) observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente tera inicio apds
(a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a publicacdo do Anlncio de Inicio; e
(c) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos investidores;

(vi) iniciada a Oferta, os investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo fazé-la
perante o Coordenador Lider, mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario;

(vii) caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400; e/ou
seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, o investidor podera
revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador
Lider até as 16 horas do quinto dia Gtil subsequente a data em que foi comunicada por escrito
a suspensao ou modificacao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse
do investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitacao, os valores
até entdo integralizados serao devolvidos sem juros ou correcao monetaria, no prazo de trés
dias Uteis contados da data da respectiva revogacao; e

(viii) caso (a)a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos19 e 20 da
Instrucao CVM 400; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrucao CVM 400; ou (c) o presente Contrato de Distribuicao seja resilido, todos os atos
de aceitacdo serao cancelados e o Coordenador Lider comunicarda aos investidores o
cancelamento da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante publicacao de Aviso ao
Mercado. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos investidores serao
devolvidos sem juros ou correcao monetaria, no prazo de 3 (trés) dias Uteis contados da
data da comunicacao do cancelamento ou revogacao da Oferta.
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DEMONSTRATIVOS DOS CUSTOS DA DISTRIBUICAO

Os custos de constituicao do Fundo e distribuicao da Oferta serao arcados, inicialmente pela
Instituicao Administradora, e posteriormente reembolsados pelo Fundo. Abaixo segue descricao

dos custos relativos a Oferta:

, , Volume Total da Volume Minimo da
£ . . itario (R
specie Valor Nominal Unitario (RS) Oferta (RS) Oferta(RS)
Cotas RS 100,00 RS 159.000.000,00 RS 50.000.000,00

Comissao de estruturacao, coordenacao e
colocacao

RS 5.787.600
(equivalentes a 3,64%
do valor da Oferta)

RS 1.820.000 (equivalentes
a 3,64% do valor da Oferta)

Taxa de Registro da Oferta na CVYM RS 82.870 RS 82.870
Taxa de Registro da Oferta na
BM&FBovespa RS 7.700 RS 7.700
RS 55.650
Remuneracao BM&FBovespa pela (equivalentes a % RS 30.000
liquidacao financeira das Cotas 0,035% do valor da
Oferta)

Custos com publicacao dos documentos do RS 200.000 RS 200.000
Fundo (*)
Assessoria Legal RS 520.000 RS 265.000
Avaliacio | .

valiacao Imobiliaria RS 62.500 RS 25.000
Consultor Imobiliario RS 2.521.605 RS 1.988.339
Outras Despesas RS 50.000 RS 50.000

Montante Total Liquido RS 9.287.925 RS 4.468.909

(*) Custos estimados com a publicidade da Oferta.

(**) O Valor de RS 5.787.600 para o Volume total da Oferta, corresponde ao valor bruto a ser
pago a titulo de taxa de estruturacdo, coordenacdo e colocacdo, desse valor ja esta deduzido o
IRRF a aliquota de 1,5%, totalizando RS 86.814, CSLL a aliquota de 1,0%, totalizando RS 57.876,
Cofins a aliquota de 3,0%, totalizando RS 173.628, Pis/Pasep a aliquota de 0,65%, totalizando RS
37.619,40 e ISS a aliquota de 2,0%, totalizando RS 115.752.

O valor de RS 1.820.000 para o Volume Minimo da Oferta, corresponde ao valor bruto a ser pago
a titulo de taxa de estruturacdo, coordenacéo e colocacdo, desse valor jd estd deduzido o IRRF a
aliquota de 1,5%, totalizando RS 27.300, CSLL a aliquota de 1,0%, totalizando RS 18.200, Cofins a
aliquota de 3,0%, totalizando RS 54.600, Pis/Pasep a aliquota de 0,65%, totalizando RS 11.830 e
ISS a aliquota de 2,0%, totalizando RS 36.400.
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Custo Unitario de Distribuicdo: Considerando as despesas da Oferta elencadas na tabela acima, o
custo unitario de distribuicao é de RS 5,84 por Cota, o que significa 5,84 % do valor unitario da
Cota, na hipotese de ser atingido o Volume Total da Oferta de R$159.000.000,00 (cento e
cinquenta e nove milhdes de reais) e RS 8,94 por Cota, o que significa 8,94 % do valor unitario da
Cota, na hipotese de ser atingido o Volume Minimo da Oferta de RS 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais). Ressalta-se que para o calculo dos percentuais foi considerado o Valor Nominal
Unitario da Cota equivalente a RS 100 (cem reais).

Taxa de Registro da Oferta: A cépia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro,
relativa a distribuicao publica das Cotas foi apresentada a CYM, quando da solicitacao de registro
da Oferta, no dia 31 de dezembro de 2010.

CONTRATO DE GARANTIA DE LIQUIDEZ
N&o ha e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.
DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos da presente distribuicao serao destinados a aquisicao dos Ativos e no pagamento dos
Encargos do Fundo, observados os Critérios de Elegibilidade.

A Oferta podera ser concluida de forma parcial, desde que sejam colocadas Cotas suficientes
para que seja alcancado o Volume Minimo da Oferta. Neste caso, o objetivo do Fundo podera ser
impactado negativamente, uma vez que os investimentos do Fundo serao utilizados em um
numero menor de Ativos, ou em volume inferior em cada Ativo. Sem prejuizo, o Fundo devera
observar nesta hipotese as diretrizes de investimento mencionadas nesta Secéo.

A realizacao de operagdes que caracterizem Conflito de Interesses sera aprovada pela Assembleia
Geral por Cotistas que representem, no minimo, a maioria das Cotas emitidas e em circulagéo,
em primeira ou segunda convocacao, nos termos dositens 9.1, XI, e 9.7.1. do Regulamento do
Fundo.
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8. TRIBUTACAO

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais
de tributacéo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de suas cotas. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua
qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndao devem considerar unicamente as informacgées contidas
neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proéprios
assessores quanto a tributacao especifica que sofrera enquanto Cotista do Fundo.

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
legislacao em vigor:

Tributacdo do Fundo

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao sofrem tributacao pelo Imposto
de Renda, desde que nao sejam originados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel,
caso em que estarao sujeitos as mesmas regras de tributacao aplicaveis as pessoas juridicas. A
recente Lei 12.024, de 27 de agosto de 2009, criou uma excecao dentro da regra de tributacao
pelo Imposto de Renda sobre tais receitas financeiras. Estara isenta de tributacdo pelo Imposto
de Renda a remuneracdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis
Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario.

0 imposto de renda incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacdes financeiras, de renda
fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, podera ser compensado com o Imposto de Renda
retido na fonte pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos e ganhos de capital.

A Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario sdo
isentos de tributacao sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e
(ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributacdo dos Investidores

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, tal tributo
incidira (i) quando da amortizacdo das Cotas; (ii) em caso de alienacdo de Cotas a terceiros; e
(iii) no momento do resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duracao ou da
liguidacdo antecipada do Fundo. Somente havera incidéncia de Imposto de Renda se as Cotas
tiverem gerado rendimentos aos Cotistas.

Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei 11.033
de 21 de dezembro de 2004, nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao cotista, pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de
Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Nao ha retencao do Imposto de Renda na fonte na hipotese da alienacdo de Cotas a terceiros. No
caso de alienacao das Cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do Imposto de Renda sera de
20% (vinte por cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do ganho liquido mensal,
exceto na alienacdao fora de bolsa efetuada por Cotista pessoa fisica, cuja tributacdo sera
conforme as regras de ganho de capital.
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O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas fisicas,
e (ii) antecipacdao do IRPJ para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa
juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica -
IRPJ, da Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como do Programa de Integracao
Social - PIS e da Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social - COFINS, ressalvado o
caso de pessoa juridica sujeita a sistematica nao-cumulativa de apuracao da contribuicao ao PIS e
da COFINS a qual, nos termos das Leis 10.637 de 30 de dezembro de 2002, 10.833 de 29 de
dezembro de 2003 e do Decreto n° 5.442, de 9 de maio de 2005, aplica-se a aliquota zero para
fins de calculo das referidas contribuicoes.

Aos Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000, e
que nao residirem em pais ou jurisdicdo que nao tribute a renda ou capital, ou que a tribute a
aliquota maxima inferior a 20%, estarao sujeitos a regime de tributacao diferenciado.

No caso de Cotistas residentes e domiciliados no exterior nestas condicées, os ganhos de capital
auferidos na alienacao das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado serao isentos do Imposto de Renda (Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada, artigo 81, §1°; Instrucao Normativa RFB n° 1022/2010, artigo 69) - excecao aos
rendimentos auferidos em operacoes conjugadas que permitam a obtencao de rendimentos
predeterminados nos termos da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada, artigo
65, 84°; Instrucao Normativa SRF n°® 25/01, artigo 18, inciso.

Por sua vez, os rendimentos com as Cotas e o ganho de capital da alienacao das Cotas fora da
bolsa de valores ou mercado de balcédo, auferidos por tais Cotistas, estarao sujeitos a incidéncia
do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da
Instrucao Normativa RFB n° 1022/2010.

Por sua vez, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicio que nao
tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% nao se beneficiam do
tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario quanto ao
Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas do Fundo residentes no Brasil. Ademais, as operacdes em
Bolsa realizadas por investidores estrangeiros, residentes em Paraiso Fiscal, sujeitam-se também
a aliquota de Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento),
nos termos da Instrucao Normativa RFB n° 1022/2010, artigo 52, §3°, inciso I, “b” e inciso Il, “c”.

Tributacao do IOF/Titulos

Somente havera incidéncia de IOF na hipotese de cessdao ou repactuacao das Cotas do Fundo
antes de 30 (trinta) dias a contar da data do investimento no Fundo. A aliquota do IOF é
regressiva, sendo de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor de cessao ou repactuacao das Cotas,
limitado a um percentual regressivo do rendimento, em funcdo do prazo da aplicacao, conforme
a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007. A partir do 30°
(trigésimo) dia da aplicacdo nao ha incidéncia de IOF. Deve-se notar que o Fundo é fechado, de
modo que o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Tributacdo do IOF/Cambio

O Decreto 6.983, de 19 de outubro de 2009, conforme alterado, aumentou a aliquota do Imposto
sobre Operacdes de Cambio (IOF/Cambio) incidente sobre as liquidacdes de operacdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados financeiro e de capitais, de zero
para 2%. Esta alteracao atinge, basicamente, os investimentos realizados nos termos da
Resolucao CMN n° 2.689/00 e que sejam liquidados a partir de 20 de outubro de 2009.

Liquidacoes de operacoes de cambio para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos
recebidos por investidor estrangeiro, continuam sujeitas a aliquota zero. Vale ressaltar que a
aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de 25%, nos termos da
Lei 8.894, de 21 de junho de 1994 e Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007.
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9. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
TAXA DE ADMINISTRAGAO

A Instituicdo Administradora recebera, pelos servicos prestados ao Fundo, uma Taxa de
Administracdo de 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimonio
Liquido do Fundo, calculada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, remuneracdao que sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a integralizacao de Cotas.

A Instituicdo Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pela
Instituicao Administradora, desde que o somatorio dessas parcelas nao exceda o montante total
da Taxa de Administracao.

A Taxa de Administracao inclui um percentual da remuneracdo do Consultor Imobiliario, sendo
que o restante da remuneracao do Consultor Imobiliario sera deduzido do patriménio liquido do
Fundo. A Taxa de Administracdo também inclui as comissdes de escrituracdo, controladoria e
custodia.

REMUNERACAO DO CONSULTOR IMOBILIARIO

O Consultor Imobiliario recebera, pela prestacdo dos servicos acima descritos, a remuneracao
estabelecida no contrato de consultoria imobiliaria a ser firmado com a Instituicdo
Administradora, constituindo encargo do Fundo, na forma prevista no contrato de consultoria
imobiliaria, e sera descontado do patriménio liquido do Fundo, conforme previsto no item 11.1,
sub-item XIll do Regulamento.

Conforme mencionado no item “Taxa de Administracado”, acima, um percentual da remuneracao
do Consultor Imobiliario sera deduzido da Taxa de Administracao.

REMUNERACAO DO COORDENADOR LIDER

Ao Coordenador Lider sera devida a comissdo de 3,64 % (trés inteiros e sessenta e quatro
centésimos por cento) do Valor da Oferta pela prestacdo dos servicos de adequacdo da estrutura
do Fundo e distribuicao de suas respectivas Cotas.

Todos e quaisquer pagamentos devidos a titulo de comissionamento e reembolso das despesas
incorridas pelo Coordenador Lider na execucdo dos trabalhos previstos no contrato de distribuicao
serao realizados pelo Fundo.

REMUNERACAO DO ESCRITURADORDE COTAS

O Escriturador recebera, pelos servicos de escrituracdo e custddia, os valores mencionados no
contrato de escrituracao.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA
INFORMACOES SOBRE AS PARTES
Instituicdo Administradora

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida das Nacoes Unidas, 14.171, Torre A, 7° andar
04797-000 Sao Paulo, SP

At.: Sr. Robert John van Dijk

Tel.: (11) 5171-5053

Fax: (11) 5171-5057

E-mail: robert.vandijk@votorantimwm.com.br

At.: Sr. Reinaldo Holanda de Lacerda

Tel.: (11) 5171-5038

Fax: (11) 5171-5194

E-mail: reinaldo.lacerda@votorantimwm.com.br
Website: www.vam.com.br

Consultor Imobiliario

Cushman & Wakefield Negécios Imobiliarios Ltda.

Alameda Araguaia, 2044 - Bloco 1/ Empr. C.E.A - Sala 1311/1312
Sitio Tamboré / JUBRAN

06455-000 - Barueri - SP

At.: Fernando Belloube

Tel.: (11) 5501-5481

Fax: (11) 5501- 5144

E-mail: fernando.belloube®sa.cushwake.com

Website: http://www.cushwake.com.br

Coordenador Lider

BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Endereco: Rua Senador Dantas, n°® 105, 36° andar
20031-080 - Rio de Janeiro - RJ

At.: Fernanda Batista Motta

Tel.: (11) 3149-8462

Fax: (11) 3149-8529

E-mail: securitizacao@bb.com.br

Website: www.bb.com.br/ofertapublica
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Escriturador de Cotas

Banco do Brasil S.A.

SBS, Quadra 01, Bloco G, s/n, Cidade de Brasilia, DF

At.: Maria Angela Campanha Maia

Tel: (21) 3808-3715

Fax: (21) 3808-6088

Email: aescriturais@bb.com.br

Website: www.bb.com.br (Empresas - Corporate - Mercado de Capitais - Escrituacao de Ativos)

Auditor Independente

KPMG Auditores Independentes

Endereco: Av. Almirante Barroso, 52 - 40 andar - CEP:20031-002
At.: MARCO ANDRE COELHO DE ALMEIDA

Telefone: (21)3515-9400

Fac-simile: (21)2544-1338

e-mail: maalmeida@kpmg.com.br

Website: www.kpmg.com.br

Assessor Legal

PMKA Advogados Associados

Avenida Nacoes Unidas, 4.777,13° Andar, Alto de Pinheiros

Sao Paulo - SP

Telefone: (11)3133-2500

Fac-simile: (11) 3133-2505

Advogado Responsavel: Alexandre Assolini Mota / Juliano Cornacchia
E-mail: aam@pmka.com.br / jco@pmka.com.br

Website: www.pmka.com.br

RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicoes envolvidas na operacdo mantém
relacionamento comercial com a Instituicdo Administradora, com o Coordenador Lider ou com
sociedades de seu conglomerado econdomico, podendo, no futuro, serem contratados pela
Instituicdo Administradora, pelo Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado
econdmico para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras
operacdes necessarias para a conducdo de suas atividades. Nao ha qualquer outro tipo de
relacionamento comercial relevante entre as partes além daqueles descritos nesta secao.
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Relacionamento da Instituicdo Administradora com:

Coordenador Lider:

A Instituicdo Administradora e a Instituicdo Lider podem assumir as mesmas funcoes, isolada ou
conjuntamente, em outros fundos de investimento.

Adicionalmente, o Banco do Brasil S.A. é controlador direto da Instituicido Lider e detém
participacao equivalente a 49,99% do capital votante e 50% do capital social da Instituicao

Administradora.

Consultor Imobiliario:

A Administradora nao possui relacionamento com o Consultor Imobiliario.
Relacionamento do Coordenador Lider com:

Consultor Imobiliario:

Além da participacdo do Coordenador Lider na presente Oferta, o conglomerado Banco do Brasil
S.A. mantem relacionamento comercial com o Consultor Imobiliario somente no que consiste em
operacoes tipicas no mercado bancario, incluindo, mas nao se limitando, manutencdo de conta
bancaria e investimento empoupanca.

POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENTRE OS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Além das operacoes entre as partes responsaveis pela estruturacao da presente Oferta, descritas
na Secdo “Relacionamento entre as Partes”, na pagina 84 deste Prospecto, ndo ha outras
potenciais situacdes que podem ensejar conflito de interesses entre as partes.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Instituicao Administradora sao

aqueles previstos na legislacdo aplicavel e dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas.
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11. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS
INFORMAGOES AOS COTISTAS

A Instituicdo Administradora divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante
relativo ao Fundo ou suas operacoes, de modo a garantir aos Cotistas e demais Investidores
acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisées de adquirir
ou alienar Cotas.

A Instituicao Administradora deve prestar as seguintes informacdes periodicas sobre o Fundo:
I Mensalmente, até 15 (quinze) dias apo6s o encerramento do més:

a) o valor do Patriménio Liquido, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade
auferida no periodo; e

b) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacao dos bens e
direitos integrantes de seu patrimonio.

Il. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre,
informacdes sobre o andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor total
dos investimentos ja realizados, até a conclusao e entrega da construcéo;

M. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou
desses contra a Instituicdo Administradora, indicando a data de inicio e a da solucao final,
se houver;

V. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre, o balancete
semestral e o relatorio da Instituicdo Administradora, elaborado de acordo com o disposto
no § 2°, Artigo 39, da Instrugcao CVM 472, o qual devera conter, no minimo:

1) descricdo dos negocios realizados no semestre, especificando, em relacédo a
cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no
periodo;

2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informacodes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados,
sobre:

i) a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que se
concentram as operacoes do Fundo, relativas ao semestre findo;
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ii) as perspectivas da administracao para o semestre seguinte;

iii) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo
o percentual médio de valorizacdo ou desvalorizacao apurado no periodo,
com base em analise técnica especialmente realizada para esse fim, em
observancia aos critérios de orientacdo usualmente praticados para
avaliacao dos bens imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, critérios
estes que deverao estar devidamente indicados no relatorio. O valor de
mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo sera estimado com base
em relatorio a ser disponibilizado por empresa de consultoria
especializada, contratada pelo Fundo, para prestar, exclusivamente, o
servico de avaliacdo dos empreendimentos imobiliarios e demais ativos
integrantes da carteira do Fundo;

4) relacao das obrigacdes contraidas no periodo;
5) a rentabilidade dos Gltimos 4 (quatro) semestres calendario;

6) o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balancos, nos ultimos 4
(quatro) semestres calendario; e

7) a relacao dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois)
Gltimos exercicios, especificando valor e percentual em relacdo ao
Patrimonio Liquido médio semestral em cada exercicio.

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias apdés o encerramento do exercicio, as
demonstracdes financeiras, o relatorio da Instituicdo Administradora, elaborado de
acordo com o disposto no § 2°, artigo 39, da Instrucdo 472 e no inciso IV anterior e o
parecer do Auditor Independente;

VL. Até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

VII. Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizacao,
resumo das decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

VIII. Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do
encerramento do semestre, o extrato da conta de depédsito acompanhado do valor do
patriménio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a
rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no
final do periodo e a movimentacao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

IX. Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacdes

sobre a quantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como
o comprovante para efeitos de declaracao de imposto de renda; e
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X. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou as suas operacoes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores,
acesso a informacoes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar Cotas.

A publicacao de informacoes referidas no inciso Xacima, deve ser feita na pagina da Instituicao
Administradora na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

As informacoes referidas nos incisos VII, VIl e IX do item acima, serdo enviadas pela Instituicao
Administradora aos Cotistas, via correio eletrénico.

A Instituicao Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Os documentos ou informacdes referidos acima estardo disponiveis nos enderecos fisicos e
eletronicos da Instituicio Administradora, conforme discriminado na Secdo “Atendimento aos

Cotistas” na pagina 99.

A Instituicdo Administradora devera, ainda, disponibilizar aos Cotistas, nos termos do paragrafo
anterior, e enviar a BM&F BOVESPA:

I. edital de convocacao e outros documentos relativos as Assembleias Gerais, no mesmo dia de
sua convocacao;

Il. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;

lll. prospecto, material publicitario e anlincios de inicio e de encerramento de oferta publica de
distribuicao de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrucao CVM 400/03; e

IV. fatos relevantes.

REMESSA DE INFORMACOES A CVM

A Instituicdo Administradora devera, ainda, simultaneamente a disponibilizacdo das informacdes
referida no item Informacdo aos Cotistas acima, enviar as informacdes a CVM, bem como a BM&F

BOVESPA, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.
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12. INFORMAGOES RELEVANTES

Esclarecimentos a respeito da Oferta
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12. INFORMAGOES RELEVANTES
ESCLARECIMENTOS A RESPEITO DA OFERTA

Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta, bem como copias do Regulamento e do Prospecto,
poderao ser obtidos junto a Instituicdo Administradora, ao Coordenador Lider, a CVM e aBM&F
BOVESPA, nos enderecos a seguir indicados:

Instituicao Administradora

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida das Nacoes Unidas, 14.171, Torre A, 7° andar

04797-000 Sao Paulo, SP

At.: Sr. Robert John van Dijk

Tel.: (11) 5171-5053

Fax: (11) 5171-5057

E-mail: robert.vandijk@votorantimwm.com.br

At.: Sr. Reinaldo Holanda de Lacerda

Tel.: (11) 5171-5038

Fax: (11) 5171-5194

E-mail: reinaldo.lacerda@votorantimwm.com.br

Website: www.vam.com.br, neste website acessar “fundos estruturados”

Coordenador Lider

BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Rua Senador Dantas, n° 105, 36° andar

20031-080 - Rio de Janeiro - RJ

At.: Fernanda Batista Motta

Tel.: (11) 3149-8462

Fax: (11) 3149-8529

E-mail: securitizacao@bb.com.br

Website: www.bb.com.br/ofertapublica(neste website acessar “FIl BB Renda Corporativa” e
posteriormente “Leia o Prospecto Definitivo”)

Comissao de Valores Mobiliarios - RJ
Rua Sete de Setembro, 111 - 5° andar
Rio de Janeiro - RJ

www.cvm.gov.br

Comissao de Valores Mobiliarios - SP

Rua Cincinato Braga, 340 - 2.°, 3.° e 4.° andares
Edificio Delta Plaza

Sao Paulo - SP

Www.cvm.gov.br

BM&F BOVESPA - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
Endereco:

Sao Paulo - SP

Internet: www.bmfbovespa.com.br
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13. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

e Atendimento aos Cotistas
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13. ATENDIMENTO AOS COTISTAS
ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Para obter maiores esclarecimentos, contate a Instituicio Administradorae o Coordenador Lider
nos dados para contato abaixo identificados, que estarao aptos também a transmitir informacoes
adicionais sobre este produto, assim como encaminhar criticas e sugestdes, ou
solicitacaoalteracao de seus dados cadastrais.

Instituicao Administradora

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida das Nacoes Unidas, 14.171, Torre A, 7° andar
04797-000 Sao Paulo, SP

At.: Sr. Robert John van Dijk

Tel.: (11) 5171-5053

Fax: (11) 5171-5057

E-mail: robert.vandijk@votorantimwm.com.br

At.: Sr. Reinaldo Holanda de Lacerda

Tel.: (11) 5171-5038

Fax: (11) 5171-5194

E-mail: reinaldo.lacerda@votorantimwm.com.br
Website: www.vam.com.br

Coordenador Lider

BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Rua Senador Dantas, n° 105, 36° andar
20031-080 - Rio de Janeiro - RJ

At.: Fernanda Batista Motta

Tel.: (11) 3149-8462

Fax: (11) 3149-8529

E-mail: securitizacao@bb.com.br
Website: www.bb.com.br/ofertapublica
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ANEXOS

e Anexol - Instrumento de Constituicao e Regulamento do Fundo
o Anexo Il - Declaracdo do Coordenador Lider
o Anexo lll - Declaracao da Instituicao Administradora

e Anexo IV - Modelo do Boletim de Subscricao

e AnexoV - Estudo de Viabilidade do Fundo
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ANEXO |

» Instrumento de Constituicao e Regulamento do Fundo
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280E7 10 804817

ILMO.SR.OFICIAL DE REGISTRO DE TITULOS E-DOCUMENTOS DA CIDADE DO
RIO DE JANEIRO I T T

BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
YALORES MOBILIARIOS S.A. - BB DTVM 8.A,, sediada no Rio de Janeiro - RJ, na
Praga XV de Novembro, 20, salas 201, 202, 301 & 302, inscrita no CNPJIMF sob o n®
30.822.936/0001-89, com seus atos constilutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 333.0001980-4, em 04.06.86, Carta Patents n°
9910756/86, de 27.05.88, neste ato representada por seu Gerenie Executivo Sr,
Luciano Batista, brasileiro, divorciade, residente e domiciliado na cidade do Rio de
Janeiro — RJ, inserito no CPF sob o n® 411.161.865-91, portador da carteira de
identidade n® 7.996.152-0 ~ IFP/RJ o pelz Gerente de Divisio Sra. Maristela Amorim
dos Santos, brasileira, casada, residente e domiciliada na cidade do Ric de Janeiro -
RJ, inscrito no CPF sob o n° 833.332.587-49, portador da carteira de identidade n.¢
04.837.348-4 - DETRAN/RJ, solicita a V.52, que se digne providenciar a competents
averbagdo do registro anterior, processada no 5° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos, sob o n® B02637.

E através deste instrumento vem relificar, por decisdo administrativa, o regulamento
de BB PREV NOVOS NEGOCIOS FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO, inscritc no CNPJ sob o n.®
12.681.340/0001-04, no sequinte:

¥ Alteragio do nome do fundo para BB RENDA CORPORATIVA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - £ ;. -

¥ Alteraggio do regulaments do fundo.

S
e T
D

TR N

Rio de Janeiro, 2¢ de dezembro de-2010.

2 iy

S

~7 BB GESTAO gufs RECURSOS - DISTRIBUIDORA " mweirant i s s v
s TITULQS E VALORES MOBILIARIOS S A.
of e )
At ¥4 3 Lo . Ny
\t{:; !L‘f(’l ’khgg’ T s T
i ! \Iluciano Batista Maristela Amorim dos Santos
70504021 Gerente Executivo Gerente de Divisao
e R p
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ANEXOC | - REGULAMENTO CONSOLIDADO

REGULAMENTOQ DO BB RENDA CORPORATIVA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fii
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REGULAMENTO

BB RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fif

CAPITULO I - DO FUNDO

1.1. Constituigio, BB RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO WACBILIARIO - Fil,
regido pelo presente Regulamento, pela Lel n® 8.668/93 e pela Instrucio CVM 472, e demais

disposigdes legais e regulamentares aplicdveis, constituido sob a forma de condominio

fechado, com prazo de duracho indeterminado, cujo objetivo esta descrito no item 3.1,

abaixo.

CAPITULO It - DEFINICOES

2.1, Definicdes. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que

thes séio aqui atribuides quande iniciados com maidscula no corpo deste Regulamento:

“Assembleia Geral de Cotistas™:

“AHVQS”:

“Ativos Alvo™:

“Ativas de Investimento™:

E a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capituloe
IX deste Regulamento;

530 os Ativos Alvo e os Ativos de Investimento, quando
referidos em conjunto;

o

S80 os imoveis ou direitos reais sobre imdveis quf, caso !
. e,

atendam aos Critérios de Elegibilidade descritos no ¢

Anexo | ao presente Regulamento, peder%o ser
adquiridos pelo Fundo com a finalidade de: seremt'’

locados para o Banco do Brasil mediante a celebr%{é;_ﬁo de

Contratos de Locacdo Atipica; P

; -
=
L
)

580 os ativos de renda fixa que o Fundo podera ajdquirir,
tais como: titulos plblicos federais e cgig[gg_g_ées;.,h«
compromissadas lastreadas nestes titulos, titulos de

emissdo ou coobrigacgo de instituicde financeira de /

primeira linha; bem como cotas de fundo de |
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investimento de liquidez didria e letras de crédite
imobitiario ou quaisquer outros valores mobilidrios,
desde que se trate de emissores cujas atividades
preponderantes  sejam  permitidas & fundos de
investimento imobilidrios, na forma da legislagio e

regulamentacio em vigor;

“Auditor independente™: Empresa de auditoria de primeira linha, devidamente

qualificada para a prestacio de tais servicos, gue venha
a ser contratada pela Instituicdo Administradora;

“Banco do Brasil™: Banco do Brasil S.A., instituicde financeira com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 01, Bloco G, s/n, Asa Sul -
Brasitia (DF), inscrita no OMNPJ/MF sob o n°
00.000.000/0001-91;

“BMEFBOVESPA™: BMEFBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros;
“Comité de Investimento” 0O comité de investimentos disciplinado no item 3.3. e

subitens deste Regulamento;

“Consultor Imobiliaria”: Instituicdo de primeira linha que venha a ger contrcltada

pela Instituicdo Administradora para prestar os sérvrc;os el
de consuitoria imobiliaria, cujas principais atnbwgoes :

encontram-se  disciplinadas no  #tem 5.5, destem%
Regulamento;

“Contratos de Locacdo Atipica™ S&0 os contratos de locacio que serfio celebradog entre ¥

o Fundo, na gualidade de locador, e o Banco do‘Brésél,

na qualidade de locatério, na modalidade “built- epsmt”
ou outras formas de locagdo atfpica. As caracteristicas

minimas que os Contratos de Locacdo Atipica dever&o
possuir estac descritas no Anexo Il ao presente!
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“Cotas™:

“Critérios de Elegibilidade™:

“M”:

“Data de Calculo™:

“Data de Emissag™

“Dia Uril*:

“Direitos Reais™:

“Encargos do Fundo™:

“Escriturador”

Regulamento;
Todas as cotas de emissiio do Fundo;

S8c os critérios de elegibilidade que deverfio ser
observados pelo Consultor Imobiliario guando da selecio
dos Ativos Alve e que serdo observados pela Instituicao
Administradora quande da aguisiclo de tais Ativos Alvo
pelo Fundo. Tais critérios estdo devidamente descritos
ne Anexo t ao presente Regulamento;

Comissdo de Valores Mobiliarios;

Quatguer data em que o Fundo divulgue o valor unitario
das Cotas aps Cotistas;

Data da primeira integralizacio de Cotas do Fundo;

Qualquer dia que nado seja sabado, domingo ou feriade

nacional;

Quaisquer direitos reafs, previsto na legislacde brasileira

atual ou que venham a ser criado por lei, relaci&qdns aig

bens imovess: |

o

5&0 os custos e despesas descritas no ftem 11.1 destg’

Regulamento, que serdo debitados autcamati:é;':;rhentew2

pela instituicio Administradora, do patrimdnio liqmdg—'

F A

do Fundo; Pl g

R #

R s

O Banco do Brasil ou qualquer outra igstitiicaew
financeira de primeira linha que venha a ser contratada

pela Instituicko Administradora para prestar os servigos |

de escriturac8io das Cotas do Fundo;
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“Fundo™:

“Instituicdo Administradora”

“Instrucdc CVM 400":

“instrucio CYM 409™:

“Instrucao CVM 4727

*Laudo de Avaliacio™:

“Lein® B.245/91"

“Lein® 8.668/93":

“Lei n® 9.779/99":

BB RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FiI;

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LYDA., sociedade
autorizada pela CVYM a administrar fundos de
ipvestimento e administrar carteiras de valores
mobiliarios, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
03.384.738/0001-98, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estade de SAo Paulo, na Avenida das Nacées Unidas,
14.171, Torre A, 7° andar;

Instrucao da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada;

Instrucdo da CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada;

Instrugao da CYM n® 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada;

Laudo de avaliacdo dos Ativos Alvo que deverd ser
elaborade por uma empresa especializada e
fndependente, de acordo com o Anexo | 4 Instrch;ép' CVM

i

472, previamente a aquisicio dos Ativos Alvo;

Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, Ednforme
i €51

alterada; T e
i £
R
Let n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conformied
i ’ L
alterada; P o

Lei o 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada;
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‘Patrimédnio Liguide™: O patrimdnio liguide do Fundo calculado para fins
contabeis de acordo com o Item 15.1, abaixo;

“Palitica de Investimento™: A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a

realizacdo de seus investimentos, nos termos dos Itens
3.2 e seguintes deste Regulamento;

“Regutamento™; G presente instrumento que disciplina o funcionamento
do Fundo;

”

“Reserva de Contingéncia”: Tem o significado gue lhe é atribuide no ltem 15.4,

ahaixo; e

“Taxa de Administracdo”: Tem ¢ significado que lhe é atribuido no ltem 10.1 deste

Regulamento.
CAPITULO lif - BO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. Objetivo. O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo
prazo, por meie da aquisicio e eventual adaptacio de Ativos Alvo para posterior locacio ao
Banco do Brasil, mediante a celebracdo de Contratos de Locacdo Atipica, ou ainda, a
realizacdo de investimentos em Ativos de Investimento, observados os termos e condicdes da
legislacdo e regulamentacio vigentes. O Fundo adquirira  Ativos Alvo que at?ndam ags
interesses e aos Critérios de Elegibilidade do Funde, discriminades no Anext? I"a e;.;te
Regulamento, e realizara adaptacbes e/ou reformas nos Ativos Alvo com a celebragdo e
Contratos Atipicos de Locacdo, cujos principais termos e condicbes entontrarg%e‘;-
discriminados he Anexo |l a este Regulamento,

. . et
3.2. Politica de Investimento. Os recursos do Fundo serdo aplicados pela . Instituigho
Administradora, sob a indicacdo do Consuitor Imobilidrio, observada a Politica de Erfvestimefigé
abaixo descrita. A Politica de Investimento a ser adotada pela Instituican Adn‘éﬁnéstraééké
consistird na aplicacdo dos recursos do Fundo nos Ativos Alvo, de forma a pmp%rcionar a0
cotista remuneracdo para o investimento realizado, inclusive por meio do aumento do valf%r

patrimonial de suas cotas, advindo da valorizaghio dos Ativos Alve e especialmente por meio da
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locag8o dos Ativos Alvo ac Banco do Brasil e a consequente obtencdo de renda dos Ativos Alvo,
ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganhos de capital com a compra ¢ venda dos
Ativos Alvo,

3.2.1. Os Ativos Alvo que venham a ser adquiridos pele Fundo deverdo ser objeto de
prévio Laudo de Avaliacio.

3.2.2. A aquisico dos Ativos Alvo pelo Fundo sera realizada pela Instituicio
Administradora, apos a selegio e anatise de tais Ativos Alvo pelo Consuttor imobitidrio,
abservadas as condicbes estabelecidas na legistagio e regulamentacdo vigentes e as
disposicdes contidas no presente Regulamento.

3.2.3. Findos os prazos de locacao estabelecidos nos Contratos de Locacdo Atipica, o
Banco do Brasil tera a prerrogativa na renovagio das locactes, podendo ser celebrados
contratos de locagso sob o regime da Lei n® 8.245/91. Caso ndo ocorra a renovacao das
locaches ao Banco do Brasil, ou na hipdtese de rescisio de quatquer dos Contratos de
lLocagd@o Atipica, caberd ao Comité de investimentos deliberar quanto 3 oportunidade
de locagao dos Atives Alve a terceiros ou a alienacio destes pela instituiciio
Administradora, observado o disposto ne item 3.3 abaixo.

3.2.3.1. Caso o Comité de Investimentos decida pela alienacio de Ativos Alve
pela instituicdo Administradora, o valor de alienac@o de tal Ative Alve devera
ser respaldado em Laudo Avaliacdo aprovado pelo Comité de investﬁgmtos,fna L

forma prevista no item 3.3, subitem IV, abaixo. i

<
o

3.2.3.2. Os recursos adguiridos com a alienacio de Ativos Alvogpoderéﬁ;”a ‘
critério da Instituicdo Administradora, ser utilizados na aquisicao: de nQygs :
Ativos, na forma prevista neste Regulamento, bem como ﬁodérao ;s;gr
distribuidos aos Cotistas na forma de amortizacao de Cotas. r S o :

[
3.2.3.3. Caso o Comité de Investimentos decida pela tocacao de Ativios Alvo &5

terceiros, poderio ser celebrados contratos de locacio atipica, observadas as
caracteristicas minimas discriminadas no Anexo Il ao presente Reguiamento, /!

com a realizacdo de adaptacdes e/ou reformas nos Ativos Alvo de forma al
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atender as necessidades do novo locatdrio, bem come poderiio ser celebrados
contratos de locacle sob o regime da Lei n® 8.245/91.

3.2.4. Havendo a solicitagdc da implementacio de expansio nas adaptactes e/ou
reformas dos Ativos Alvo pele Banco do Brasil, ou eventualmente por terceiro locatario
conforme disposto no item 3.2.3 supra, cabera & Instituicdo Administradora decidir,
com a orientagao do Consuttor imobilidrio, quanto a sua oporturidade & os pardmetros

para sua realizacho de forma a obter o melhor resuitado para o Fundo.

3.2.5, O saldo de recursos da carteira do Fundo, enquanto nac aplicado na forma do
caput ou devolvido aos Cotistas a titulo de amortizacdo de Cotas, poderd ser investido
pela Instituicdo Administradora em Ativoes de Investimento.

3.2.6. Caso os investimentos do Fundo em titulos e valores mobilidrios ultrapassem 50%
{cinquenta por cento) de seu Patriménio Liquido, deverdo ser respeitados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrucao CVM 409, cbservadas as excegdes previstas no Pardgrafo 6° do Artigo 45 da
Instrucdo CVM 472,

3.2.7, Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu Patrimdnio
Liguide em titulos e/ou valores mobilidrios, a Instituico Administradora deverd prestar

o5 servigos de custadia de tais ativos ou firmar contrato de custddia, por meio do qual

contratara, por conta e ordem do Fundo, 0 servico de custédia de 1nst1tu1c;ao§f:rraracen}a

de primeira linha devidamente autorizada pela CVM. i 3

3.3. Comité de Investimento. O Fundo contard com Comité de Investimentos gque sera
composte por 3 (trés) membros efetivos, sendo 1 (um) indicado pela ;}Qlﬁ’stlitui%@g
Administradora, 1 {un) indicado pelo Consultor imobiliario e 1 {um) indicado pelos f;otistas.:f
=

331, A indicacdo dos membros, efetivo e suplente, que integrardo o {Comité %@
Investimentos do Fundo pelos Cotistas ocorrerd em Assembleia Gerat é!g__,’_gotist'és‘
convocada peta Instituicdo Administradora em até 30 (trinta) dias apds o encerramento

da distribuicéo das cotas da primeira emissdo do Fundo.
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Paragrafo Primeiro: Caso seja convocada a Assembleia Geral de Cotistas pelo
Administrador, em conformidade com o ftem 3.3.1. acima e os Cotistas nao indiquem
membro do Comité de Investimentos do Fundo, o Comité de Investimentos do Fundo
sera instalado & composta de 2 {dois} membros, sendo 1 {um) indicado pela Instituicio
Administradora e 1 {(um)indicado peto Consultor Imobilidric.

Paragrafo Segundo: Os cotistas podem, a qualquer tempo, indicar um representante
eleito por meic de Assembleia Geral de Cotistas, para compor o Comité de
Investimentos ja constituido.

3.3.2. Os membros efetivos do Comité de Investimentos poderdo ter suplentes que
poderéo ser indicados a qualquer momento pelo respectivo membro efetive, satve a
indicacao reatizada pelos Cotistas, cujo suplente deverd ser indicado juntamente com
o membro efetivo guando da realizacao da Assembleia Geral de Cotistas.

3.3.3. O mandato dos membros do Comité de Investimentos serd de 2 (dois) anos,

permitida a reeleicéo.

3.3.4. A Instituicio Administradora, o Consultor Imobiliario ou os Cotistas poderiio
destituir os membros do Comité de Investimentos por eles respectivamente indicados a
qualquer tempo.

. ¢
3.3.5. Os membros do Comité de Investimentos permaneceric em seus étargos a:téf‘
investidura dos membros que os sucederlo, mesmo que a investidura dos novi

membras se dé apds o fim do mandato dos anteriores. Y

- . §=: . ke
3.3.6. No caso de vacdncia de membro titular do Comitd de Investimentos, sﬁ
suplente o substituira e em caso de vaclincia deste, novo membro do Comité d&

Investimentos deverd ser indicade pela Instituicho Administradora, pelog Consultgn
Fhy

! L
imobitiario ou pela Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso. : .

3.3.7. Constituem obrigacdes e responsabilidades do Comité de Investimentos:
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serem conduzidas entre a Instituiclo Administradora e o Banco do Brasil, nas
hipéteses em que tais renegociagbes tratem dos seguintes assuntos: (i} redugéo
do valor do aluguel; (ii) outorga de caréncia para o pagamento do atuguel; (i)
reducao de prazo da locagio; (iv) rescisdo do Contrato de Locaco Atipica: (v}
reniincia, pelo Fundo, no recebimento de muttas, indenizacBes efou qualsquer
penalidades previstas nos Contratos de Locacdo Atipica e devidas pelo Bance do
Brasil; e/ou (vi) alteragfio de indice de correclio do valor dos alugueis previsto

nos Contratos de Locacdo Atipica;

Deliberar sobre a locacdo dos Ativos Alvo a terceiros, que nae o Banco do Brasil,
nas hipdteses de (i) término dos prazos de locacio estabelecidos nos Contratos
de Locagéo Atipica sem que haja a renovacio da lecagiio ao Banco do Brasil ou
(1) ne caso de rescisao antecipada de qualquer dos Contratos de Locacdo
Atipica;

Deliberar sobre a alienacdo dos Ativos Alvo, nas hipbteses de (i) término dos
prazos de locacio estabelecidos nos Contratos de Locacao Atipica sem que haja
a renovagio da tocacko ao Banco de Brasil ou (i5) no caso de rescisio antecipada

de qualquer dos Contratos de Locacio Atipica; e

Deliberar sobre a aprovacdo do Laude de Avaliagdo que sustentara a alienaciio

dos Ativos Alvo.

3.3.8. 03 membros do Comité de Investimentos néo receberdo quatq?:lerr t1p0gde

remuneragio do Fundo pelo desempenho de suas funcdes.

H

i

B

1.3.9. O Comité de Investimentos reunir-se-a sempre gue os interesses do Funco dksim ©

o exigirem.

L1
s

3.3.10. As reunides do Comité de Investimentos serdo convocadas, por escr:to%or.

meio eletrénico, por qualquer de seus membros, com antecedéncia rmmma m Sj:

{cinco) dias, sendo dispensada a convocacao quando estiverem presentes'todos o%geus‘v"?‘f

membros.
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3.3.11. As reunides do Comité de Investimentos serdo instaladas com a presenca de no
minime 3 {trés} membros, titulares ou seus suplentes, do Comité de Investimentos,
podendo ainda a Instituicdo Administradora e/ou Consultor Imobiliario serem
representados por terceiros indicados, com a apresentacio de instrumento de
procuracao espectfica para determinada reuniao do Comité de investimentos.

Paragrafo Unico: Casso ndo tenha sido eteito um representante dos Cotistas para
compor o Comité de investimentos, as reunides serdo validamente instatadas com a

presenca de 2 (dois) membros titulares ou seus suplentes.

3.3.12. As deliberacbes do Comité de [nvestimento serfio tomadas sempre pela
unanimidade de seus membros e caso ndo seja alcancado referido quérum a questio
serd submetida a aprovacgio pela Assembleia Geral de Cotistas.

3.4, Garantias. As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da instituicéo
Administradora ou de qualquer instituico pertencente ao mesmo conglomerado da Instituicie
Administradora ou ¢om qualgiler mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantider de
Créditos - FGC.

3.5. Derivativos. £ vedado ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivatives, exceto

quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial.

3.6, Prazo. O Fundo terd prazo de duracio indeterminado, sende que suqmd;ssolu%ao e—w«f
ligquidatio dar-se-& exclusivamente por meio de Assembieia Geral de Cotistas, por dehbérégaﬁ s
da maioria absoluta das Cotas até entdo emitidas. : :

CAPITULO IV - DO PUBLICO ALVO e oo
: ery

4.1, Pablico Alvo. As Cotas de emissdo do Fundo sio destinadas a investidore% 'Qualiféggk:los -
conforme definicdo constante do Artigo 109 da Instrugde CVM 409, asswn cum(j5 ;)ara

investidores ndo quatificados. ooy

~

CAPITULO V - DA ADMINISTRAGAO E PRESTAGAC DE SERVICOS

5.1. Administraco e PrestacBo de Servigos. As atividades de administracfio do Fundo serdo '
s
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exercidas peia Instituicio Administradora.

5.1.1. As atividades de consuitoria imobilidria serfio exercidas pelo Consultor
Imobiliaric.

3.1.2. As atividades de custodia e registro de Cotas do Fundo serdo exercidas pela
Instituicao Administradora ou por qualquer outra instituicio financeira de primeira
linha, devidamente gualificada para a prestacao de tais servicos e que venha a ser
contratada pela instituico Administradora.

5.1.3. As atividades de auditoria indeperdente do Fundo serdo exercidas pelo Auditor
Independente,

5.2, Limitacdes da Instituicdo Administradora. A instituicio Administradora, observadas as
limitacdes legais e regulamentares aplicdvels, assim como aquelas constantes deste
Regulaments, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes aos Ativos integrantes da
carteira do Fundo,

5.3. Renuncia, Destituicdo e Descredenciamento da InstituicBo Administradora. A
instituicie Administradora sera substituida nos casos de sua destituicsio pela Assembleia Geral

de Cotistas, de sua rendncia ou de seu descredenciamento pela CVM,

5.3.1. Na hipdtese de rendncia, ficard a InstituicAo Administradora obrigada a=«(i) -

-
|
j

convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substit X
sucessor ou deliberar a tiquidacdo do Fundo a qual devera ser efetuada pela Instityigao - !

Administradora, ainda que apés sua renlncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas .

funcées, até ser averbada no Cartorio de Registro de imdveis, nas matrlcuiﬁs feferentes;
aos imoveis integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cuurstas _; '
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses beps =e dmrg}gs,:
devidamente aprovada pela CYM e registrada no Cartério de Titulos e Docymentosf =
5.3.2. Na hipotese de rentincia da Instituicio Administradora e caso esta nao convoque i
a Assembleia Geral de Cotistas para eleicfo de seu substituto, é facultado aos Cotistas |
que detenham ac menos 5% (Cinco por cento) das cotas emitidas realizarem
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convocagao, no prazo de 10 (dez) dias contados da reniincia.

5.3.3. Ap6s a averbaclo referida no Item 5.3.1., inciso “ii”, acima, os Cotistas
exirmnirfo a instituicio Administradora de qualquer responsabilidade ou 8nus, exceto em
caso de comprovado dolo au culpa,

5.3.4. Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracao de carteira, a CVM deverd nomear administrador temporario até a
eleicdo de nova administracéo.

5.3.5. A destituiclo da InstituicBo Administradora pela Assembleia Geral de Cotistas
obedecerd s regras de convecagdo, quirum de deliberacio e demais condiches
previstas no Capitulo IX adiante.

5.3.6. Nos demais casos de substituicdo da Instituicdo Administradora, observar-se-3o
as disposicdes dos Artigos 37 e 38 da Instrucio CVM 472,

5.4. Obrigacdes da Instituicio Administradora. Sem prejuizo das demais obrigacdes
estabelecidas na reguiamentacdo em vigor ou ne corpo do presente Regulamento, a Instituicac

Administradora esta obrigada a:

i Adquirfr o3 Ativos Alvo gue compordo o patrimdnic do Fundo, apés a
recomendacio de aquisicio pelo Consultor Imobitiario, de acordo com & %iiticﬂa?de 1

4

investimento prevista neste Regulamento; A ¢

I Celebrar os Contratos de Locagdo Atipica em ato imediatamente sﬁlbséque:} i
- i

aquisicdo dos Ativos Alvo;

{I,  Adquirir os Ativos de Investimento, de acordo com a Politica de é!;lj"\f'esting??to
prevista neste Regulamento; 4 —F
V. Providenciar a averbagdo, no cartdric de registro de imdveis, d;as; restrgc::esj '
determinadas pelo art. 7° da Lei n°® B.668/93, fazendo constar nas matricuiias dos%ns;_-_
imdvels e direitos integrantes do patrimdnio do funde que tais ativos imobii_l_iérjes: e 1v
aj naec integram o ative da Instituicdo Administradora;

b} n&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Instituicdo

Administradora;
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c) nao compdem a lista de bens e direitos da Instituicdo Administradora, para
efeito de tiquidacado judicial ou extrajudiciat;

dj nac podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Instituicio
Administradora;

e} ndo sio passivels de execucdo por quaisquer credores da Instituicdo
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

f) nae podem ser objeto de constituigdo de quaisquer 6nus reals.

V. Manter, &s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco} anos
apos o encarramento do Fundo:

a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

hj o fivro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacao relativa aos Ativos Alvo e as operacées do Fundo;

d) 05 registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; e

e} o arquive dos pareceres € relatdrios do Auditor Independente e, guando for o
case, dos profissionals ou empresas contratados nos termos do Artigos 29 e 31 da
Instrucdo CVM 472,

VI, Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execucho da Potitica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direftos relacionades ao patriménio e as atividades do Fundo;
VH.  Receber dividendos, benificaches e quaisquer outros rendimentos ou valores
atribuidos ao Fundo;

VIl custear as despesas de propaganda do fundo, exceto pelas ds!aspesas c;e F—
propaganda em periodo de distribuicio de cotas que podem ser arcadas pelo i—“undo oy

IX. Manter custodiados em instituicho prestadora de servigos a:je\I custod

S

devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adqu:rldos gom
recursos do Fundo;

X, No caso de ser informado schre a instauracdo de procedimento admin%stra&%

pela CVM, manier a documentacdo referida no Inciso V, acima, até o termmo,&;dﬁ
i vzf’"n

procedimento; }

Xl Dar cumprimento aos deveres de informacio previstos no Capitutt) XH ciéii% in

Regularmente; e

A, Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados

peto Fundo;

Xl Observar as disposiches constantes deste Regulamento e do prospecto, caso
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aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

Xvi. Controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestio dos Ativos,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratades e o andamento dos Ativos
Alvo sob sua responsabilidade.

5.4.1. A InstituicBo Administradora proverd o Fundo dos seguintes servicos, quando
aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitade para tanto, ou mediante a

contratacio de terceiros devidamente habilitades para a prestacéio de tais servicos:

I. Manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetas imobitiarios;

[}, Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobitiarios;

IH. Escrifuracdo das Cotas;

IV. Custddia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente;

VI, Gestdo dos valores mebitiarios integrantes da carteira do Fundo; e

VII. Consuttoria imobilidria e/ou de empresa para realizar a administracac das locacdes
ou arrendamentos dos Ativos Alvo integrantes do seu patrimonic,

5.4.Z. A politica de exercicio de direito de voto em assembleias a ser praticada pela
Instituicdo Administradora € aquela disponivel, em sua vers@o integral e atualizada, na
rede mundial de computadores {Interet) no seguinte endereco @T@trﬁnim:

WWW.VAM. Com.br. Lo *

atribuicbes, que serdo detalhadas no Contrato de Consultoria lmobitiaria:

[

Andlise e selecdo de Ativos Alve que atendam os Critérios de Eiegiéiiidaée ﬁa _' :
Politica de Investimento do Fundo e recomendar a Instituicio Admif’uis_trade%)a -
aquisicac de tais Ativos Alvg; L e
Gerenciar e acompanhar as obras {conforme conirato de consultorial;

Administrar as locagdes dos Ativos Alve integrantes do patriménio do Fundo, bem|

como gerir a exploracac e a comercializacdo dos respectivos Ativos Alvo,
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respeitadas as limitacdes estabelecidas neste Regutamento;

V. Recomendar a implementacdo de benfeitorias visando a manutencio do valor dos
Ativos Alve integrantes do patrimdnio de Funde, bem como a otimizacio de sua
rentabilidade,

CAPITULO VI - FATORES DE RISCO

6.1. Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pele
Fundo, os Catistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e
aplicagGes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havende, garantias, portanto, de que o
capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

6.2, Risco do Bloqueio & Negociagdo de Cotas. As Cotas ficardo bloqueadas para negociacéo
na cAmara a qual estiverem registradas até o momento em que o Fundo ebtenha o registro de
funcionamento previsto no Artigo 5° da Instrucdo CVM 472, Além disso, as Cotas objeto de
cada distribuicao pdblica somente serdo liberadas para negociagdo no secundério apds o
encerramento da respectiva oferta. Desta forma, caso o Cotista opte pelo desinvestimento no
Fundo antes do encerramento de cada uma das ofertas, ndo podera negociar suas Cotas na
Bm&FBovespa.

6.3. Riscos relacionades a liguidez. A aplicaco em cotas de um fundo de investimento

fmobilidrio  apresenta algumas caracteristicas particulares gquanto a reahzaq,ao c%o§

investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento im bltlano%
‘?

sio constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencmnal de
suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas ne momento de sua eventuat;”
negociacdo no mercado secundério.

E : m
Sende assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no ri’nercadom
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dlffculdade

L]
em realizar a negociacio de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndoe o jrisco deCi}
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas 0?)591:0 de o
negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas deverd estar consciente de gue o investimento no Fundo consiste em

investimento de longo prazo.
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6.4, Riscos relativos a rentabilidade do tnvestimento. O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobilidrio € uma aplicaciio e valores mobilidrios de renda variavel, o que
pressupbe que a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da administracde dos
investimentos realizados pelo Fundo. No casc em questdo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, gue por sua vez, dependera preponderantemente
das receitas provenientes das locagbes dos Ativos Alvo.

Os Cotistas do Fundo far@o jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
percepcdo, peto Fundo, dos valores pagos pelos locatarios dos Ativos Alvo, assim como peios
resultados obtidos pela venda e/ou rentabitidade dos Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacdo de
recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos Alve. Desta forma, os recursos captados
pelo Fundo serao aplicados nos Ativos de Investimento, 0 que podera impactar negativamente
na rentabilidade do Fundo.

6.5. Risco relativo & concentragdo e pulverizagdo. Poderd ocorrer situacdo em gue um dnico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a totalidade das Cotas
do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,

fragitizando, assim, a posicéo dos eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberagbes sejam tomadas pELo cqt;staw«-;
majoritaric em funcdo de seus interesses exclusives em detrimento do Fundo el dos CQtlSta

minoritarios; e (ii) alteragdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cot1sta_s.

risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida. _‘ . i”“:
i o

6.7. Nao existéncia de garantia de eliminacio de riscos. As aplicaces realizadas noi‘?ﬂndéf
ndp contam com garantia da [Instituico Administradera ou de qualq:}ér instituicao
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, ou com qualquer mecanismo de

seguro ou, ainda do Fundo Garantfdor de Créditos - FGC.
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6.8. Risco de desapropriagdo. Pur se tratar de investimento preponderante nos Atives Alvo,
h4 possibilidade de que ocorra a desapropriacio, parcial ou total, de Ativos Alvo que
compordo a carteira de investimentos do Funde. Tal desapropriagio pode acarretar a perda da
propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo,

Nao existe garantia de que a indenizacdo paga ao Fundo pelo poder expropriante seja
suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida de Fundo.

6.9. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvo
objeto de investimento pelo Fundo, os recursos abtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice
gxigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes
para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condices gerais das apélices. Na hipdtese de
os valores pagos pela seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido,
deverd ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o
procedimento a ser adotado.

6.10. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabitidades pecunidrias

(indeniza¢bes e multas por prejuizos causados ac meio ambiente)} para o Fundo.

6.11. Risco de despesas extraordingrias. O Fundo, na quatidade de proprietario dos Ativos -

. - T B | -
Alvos, estard eventualmenie sujeitc ac pagamerto de despesas extraordinarias, tgis capo -.; |

rateios de obras e reformas, pintura, decoracio, conservagdo, instalacio de equi{:a{r}'ént _
seguranga, indenizagfes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sﬁ;am s
i e -

i

rotineiras na manutencdio dos imoveis. Nio obstante o Regulamento prever; Reserva de

Contingéncia, o pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducio na renté.t?ili_dadem;das 3
Cotas do Fundo., O Fundo estarad sufeito a despesas e custos decorrentes de ag_;ﬁé_'s_; jud"ﬁgisf '
necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (dc—:"s,;:aejo,jég re_ggvatﬁ'ﬁa,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelc:hs :l'cécatéfki}as,
tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou re&upéragé‘g”’dow

imovel.

6.12. Risco de concentracdo da carteira do Fundo., O Fundo destinara os recursos captados
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para a aquisicdo de Atives, que integrarde o patrimfnio do Fundo, de acordo com a sua
Politica de Investimento.

Independentemente da pessibitidade de aguisico de diversos Ativos Alve peto Fundo, nao ha
qualguer indicacdo na Politica de Investimento sobre a guantidade de Atives Alve que o Fundo
devera adquirir, o que podera gerar uma concentracio da carteira do Fundo, estando o Fundo

exposto aos riscos inerentes a essa situacdo,

6.13. Riscos tributarios. O risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criacao
de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacio de jsencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novas recolhimentos nae previstos inicialmente.

Embora as regras tributérias dos fundos estejam vigentes desde a edicio da Lei 9.779/99,
existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributdria,
inclusive por ocasiio dz instalagdo de um novo mandato presidencial,

6.14. Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteragdes desde a
implementaciio do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacdo de reformas
constitucionais, administrativas, previdencidrias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e
outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a
alcancar os objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-to mais desenvolvido e
competitive no a@mbito da economia mundial, atraindo dessa ferma os caprijgis de que
g

necessita para o seu crescimento, |

Nesse processo, acredita-se no fortalecimente dos instrumentos existentes né_mercﬁ{? ds._;'
capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobilidrio. Na}q cbstante, a
integracdc das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Eﬁde;ntenggptej

nessas circunstdncias, a economia brasileira se vé obrigada a promover 0§ ajustés'ﬁecesiﬁ‘ﬁosi .
tais como alteracio na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tribiitaria '
sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agen&as E'COHDE_HTF&S,-:
e outras medidas que podem provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso réiercado L.

O Fundo desenvelvera suas atividades no mercado brasiteiro, estando sujeito, portanto, aos

128



efeftos da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

6.15. Riscos macroecondmicos gerais. O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as
vartaches e condicbes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cémbio,
juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principaimente pelas condigdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionals.

Considerando que a aquisic8o das Cotas consiste em um investimento de longo prazo, voltado
a obtencho de renda, pode haver alguma oscilagio do valor de mercado das Cotas para
negoctacdo no mercade secunddrio no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas
superiores ao capital apticado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado

secundario no curto prazo.

6.16. Riscos do prazo. Considerando que a aquisic&o de Cotas do Fundo é um investimento de
longo prazo, pode haver alguma oscilacio do valor da Cota, havendo a possibilidade, inciusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em

mercado secundario.

6.17. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico @ juridico deste
Funde considera um conjunto de rigores e obrigacBes de parte a parte estiputadas através de
contratos publicos ou privados tendo par diretrizes a legislagio em vigor, Entretanto, em
razac da pouca maturidade e da falta de tradicdio e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacio financeira, em situacdes de estresse, podera
haver perdas por parte dos Investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para

P

manutengae de arcabougo contratual estabelecido.

6,18, Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento dé rendi

que serdo, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de locacio dos At;vos Alvo do
Funde. Dessa forma, o Fundo estaré exposto aos riscos de nao pagamento por parte do,:B@ncr::
do Brasil e/ou de terceiros, na hipttese de rescisio e/ou término do prazo do( Contl}a‘fo(s)
de Locacdo Atipica, sem que a renovacho seja feito junto ao Banco do Brasﬂ ou é}ﬂtras
obrigagtes decorrentes dos contratos de locacéo a serem firmados. i S
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recursos no caixa do Fundo apos a realizacio de emisses de Cotas e posterior aguisicao dos
Ativos-Alvos, serd realizada amortizacho antecipada das Cotas no montante de tal saldo de
caixa, resguardadas eventuais provisbes e/ou reservas preestabelecidas no Regulamento, e
este fato poderd impactar negativamente na rentabilidade esperada pelo investidor, uma vez
que ndo existe a garantia de que o investidor conseguird reinvestir tais recursos a mesma
rentabilidade esperada do Fundo.

6.20. Risco Imobilidrio. £ o Risco de desvalorizacdo de um imdvel, ocasionado por, néo se
limitando, fatores como: (i} Fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do imavel, seja
possibititando a maior oferta de iméveis {e, conseqilentemente, deprimindo os precos dos
atugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do imovel limitande sua
valorizacdo ou potencial de revenda, (i) mudangas socio-econdmicas que impactem
exclusivamente a microrregido como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros, gue resulterm em mudancas
na vizinhanga piorando a drea de influencia para uso comercial, (iv) alteracBes desfavoraveis
do transito que limitern, dificultem ou impecam o acesso ao imével e {v} restricdes de infra-
estrutura / servicos pdblicos no future como capacidade elétrica, telecomunicagdes,
transporte publico entre outres; (vi} a expropriagio (desapropriacdo) do imdvel em que o

pagamento compensatério ndo reflita o dgio /ou a apreciagio histérica.

6.21. Demais riscos. O Fundo tambem poderd estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exbgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangafés' regrés
3

aplicavels aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros intesrantes,

i
!

cartetra, alteracao na politica econbmica e decisdes judiciais.

CAPITULO VH - DO PRAZO DE DURACAQ, AMORTIZAGAC E LIQUIDA(;I\O%’ i
2. _i N

7.1. Prazo. O Fundo terd prazo de duracio indeterminado, : E:
: £

o []
7.2. Amortizac80. As Cotas poderdio ser amortizadas, a critério da Instituicio Administradara,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa retativamente ao

Patrimdnic Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou gualquer pagamento relative aos

Ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, ne praze méaximo de 30 (trinta) dias de seu
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recebimento pelo Fundo,

7.2.1. Sem prejuizo dos eventos previstos no item 7.2., acima, caso restem recursss no
caixa do Fundo apds a realizacéo de emissées de Cotas e posterior aguisicdo dos Ativos-
Alves, sera realizada amortizagdo antecipada das Cotas no montante de tal saldo de
caixa, resguardadas eventuais provisbes efou reservas preestabelecidas no
Regutamento.

7.3. Liquidagioe. No caso de dissolucdo ou liguidacao, o valor do patriménio do Fundo sera
partilhado entre os Cotistas, apds a alienacio dos Ativos do Fundo, na propor¢io de suas
Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

7.3.1. Nas hipoteses de tiguidacdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir
parecer sobre a demonstraglic da movimentacde do  patriménio  liquide,
compreendendo o periode entre a data das dltimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacio do Fundo.

7.3.2. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo,
andlise quanto a terem os valores das eventuais amortizactes sido ou ndo efetuados em
condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacio pertinente, bem como quanto
4 existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nio contabilizados.

. 4
7.3.3. Apos a partilha de que trata o ltem 7.3, acima, os Cotistas passaréo a sefgdé
Unicos responsavels pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, i&')(il’i’_%ind a

instituicdo Administradora e quaisquer outros prestadores de servico da '.Funddfitié

qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo c}Lz_'cUlpa da

2 P ) [N E}’x
Institvicdo Administradora. I o

_i""m.
A

7.3.4, Nas hipbteses de liguidacio ou dissolucao do Fundo, rentincia ou sub.gtit:ﬁic;édﬁa

. . - R
Instituicdo Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar tmeidtat-ame{fég
a respectiva substituicio processual nos eventuais processos judiciais e administrativos
de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Instituicho Administradora do

respectivo processo,
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7.3.5. Os valores provisionados em relagio aos processos judiciais ou administrativos
de gue o Fundo € parte ndo serfio objeto de partitha por ocasiio da tiquidacae ou
dissolucio prevista no Item 7.3, acima, até que a substituicdo processual nos
respectivos processos judiciais ou administratives seja efetivada, deixando a Instituicdo
Administradora de figurar como parte dos processos.

7.3.6. A Institvico Administradora, em penhuma hipétese, ap6s a partilha,
substituicds ou renlincia, serd responsavel por qualquer depreciacic dos Ativos do
Fundo, ou por eventuals prejuizos verificades no processo de liquidacdo do Fundo,
exceto em caso de comprovado dole ou culpa.

7.3.7. Apts a partilha do Ativo, a Instituicio Administradora devera promaver o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de
15 {quinze) dias, da seguinte documentacio:

1. O termo de encerramento firmado pela Instituicio Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembieia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liguidacgo do Fundo, quando for o caso;

H. A demonstracie de movimentacdo de patriménic do Funde, acompanhada do
parecer do Auditor Independente; e

1K, O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNP[J ..... Cada@tro

H

Nacional da Pessoa Juridica. !

7.3.8. Em qualquer hipdtese, a liquidacdo de Ativos serd realizada com observam:h ;ias :
normas operacionais estabelecidas peta CYM. ;

CAPITULO VIif - DA EMISSAQ, COLOCAGAO E NEGOCIACAO DAS COTAS - &~
T e

; 4
8.1. Cotas e condicdes genéricas das ofertas de Cotas do Fundo. As Cotas dop Fﬁnao i
correspondem a fracdes ideais de seu patrimdnio liguido, sendo nominativas e escrsi:urals em ~
nome de seu titular, sendo certo que o Fundo podera emitir 6 montante méximoe de
10.000.000 (dez mithdes) de Cotas, sendo certo que as novas emissdes serdo aprovadas pelos

Cotistas, conforme previsto no item 9.1., inciso V, abaixo.
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8.1.1. O vaior das Cotas do Fundo serd calculado pela divisin do valor do Patrimdnio
Liquido pelo nimero de Cotas em circulacio.

8.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-4 pela conta de depdsito das Cotas aberta
em nome do Cotista e o extrato das contas de depdsito representard o nimero inteiro
ou fraciondrio de Cotas pertencentes aos Cotistas.

8.1.3. Tadas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas.

8.1.3.1. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a} a Instituicao
Administradora; {b) os socios, diretores e funciondrios da Instituicdo
Administradora; (c) empresas ligadas a Instituicao Administradora, seus 50¢ios,
diretores e funcionarios; e (d) os prestadores de servicos de Fundo, seus sAcios,
diretores e funcionarios.

8.1.3.2. Mao se aplica o disposto no Item 8.1.3.1, acima quando: (i) os Onicos
Cotistas do Fundo forem as pesscas mencionadas nos itens (a}, (b), (c} e {d); ou
(if) heuver aguiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em

que se dard a permissao de voto. Lo TR

s ey
S

8.1.4. Os Cotistas do Fundo: ; : Lo

l. Né&o poderéio exercer direito real sobre os Atives Alvo integrantes éb. patriménio, -
s [$1

do Fundo; e : ;

H. Néo respondem pesscalmente por qualquer obrigaciio legal ou ccm%rétual]

-1

relativa aos Atives integrantes do patrimdnio do Fundo, salve quanto & iobnga(;ao )de )
€0
pagamento das Cotas que subscrever, 3 . ) T

8.1.5. O praze méximo para a distribuicao da totalidade das Cotas de cada emissao &
de & (sels) meses, a contar da publicagdo do andncio de inicio de distribuicéo.

8.1.6. As Cotas, apés integralizadas, poder@o ser negociadas, a critério da Instituicio |
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Administradora, no mercado secundario, em bolsa ou mercado de balcio organizade,
administrado pela BMEFBOVESPA.

8.1.7. Nao haver4 resgate de Cotas.

8.1.8. Quando da subscricdio, cada Cotista deverd assinar 0 termo de adesio a ser
disponibilizado pela Instituicdo Administradora, onde indicard um representante
responsavel pelo recebiments das comunicagdes a serem enviadas pela Instituicao
Administradora, nos termos deste Regulaments, fornecendo 0s competentes dados
cadastrais, incluindo endereco completo, inclusive endereco eletrdnico {e-mail}.
Caberd a cada Cotista infarmar a Instituicio Administradera, a alteracio de seus dados
cadastrais.

8.1.9, Nio serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.
8.1.10. As Cotas serdo integratizadas pelos Cotistas no mesme momento da suhscricao.

8.2, Novas Emissdes de Cotas. O Fundo somente poderd realizar novas emissdes de Cotas
mediante prévia aprovacio da Assemblefa Geral de Cotistas, que definird, inclusive, os termos
e condicdes de tais emissdes.

£

P

tas

[

8.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas poderd autorizar a subscricio parcigéas C
representativas do patriménio do Fundo ofertadas publicamente, estiﬁuléndor
montante minime para subscricdo de Cotas, com ¢ correspondente cancet%ﬁmentoﬁ’das
Cotas nio colocadas, observadas as disposicoes da Instrucio CVM 400, S -
8.2.2. Casp a Assembleda Geral de Cotistas autorize oferta com subscﬁc;édf' p_a_rciali;
ndo seja atingido o montante minimoe para subscricdc de Cotas, a refeéida:?ofeﬁi%
piblica de distribuicde de Cotas serd cancelada. Case haja integralizacao hmg‘fpferta-‘
seja cancelada, fica a Instituico Administradora obrigada a ratear entre os
subscritores que tiverem integratizado suas Cotas, na proporcéo das Cotas subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos
liquidos auferides pelas aplicacfes do Fundo no periodo.
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8.2.3. Néo sera outorgado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdio de novas
Cotas, exceto se de outra forma aprovade em Assembleia Geral de Cotistas.

8.3. 1' Emissdo de Cotas, O montante total da 1* {primeira) emissdo de Cotas do Fundo sera
de até RS 139.000.000,00 (cento e cinguenta e nove e milhdes de reais), divididos em Cotas,
no valor inicfal de R$100,00 (cem reais) cada uma, na Data de Emissdo (“1° Emiss@o”). Serd
admitida a subscricdo parcial das Cotas objeto da 1° Emissao do Fundo, desde que seja
atingido o montante minimo de RS 50.000.000,00 {cinguenta mithdes de reais), sendo certo
que ¢ saldo néo colocado serd cancelado, nos termos da Instrucao CVM 400.

8.3.1. A 1" Emissdo sera realizada, sob regime de melhores esforcos de colocacio, nos
termos da Instrucio CVM 400.

8.3.2. No ato da subscricdo das Cotas emitidas no &mbito da 1° Emissao, o subscritor
assinard boletim de subscricho, que serd autenticado mediante assinatura da
Instituicdo Administradora, bem como aderird aos-termos deste Regutamento e do
Prospecto, mediante assinatura de termo de adesdo a ser disponibilizado pela
instituicio Administradora,

8.4, Limitag8o & subscricBo. Nio ha limitagée & subscricdo ou aguisicio de Cotas do Fundo

por gualquer pessoa fisica ou jurfdica, brasileira ou estrangeira, respeitado apenas o volume

minimo de subscricao a ser estabelecido em cada emissdo de Cotas do Fundo, sendd ainda qe
T - I .. !f " T
nao havera limitagdo a subscricle no mercado secundario. i

4 L
8.4.1. Nao obstante ¢ disposto no item 8.4, acima, nos termos da Lei n® 9;779/99."6
percentual méximo que o empreendedor, ¢ incorporador, construtor ou’ sdcio ?91
H L vk
empreendimentos imabiliarios investidos pelo Fundo poderd subscrever ou adquirir ne
pouly

mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25?% (Evintej;:\m
[

cinco por cento).

CAPITULO IX - DA ASSEMBLEIA GERAL
9.1. Assembleia Geral de Cotistas. Compete privativamente a Assembieta Geral de Cotistas;

i Deliberar sobre as demonstracdes financeiras apresentadas pela Insti_l;uir;ét ‘‘‘‘‘
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Vi,

VI

1X.

X.
pAR
XL
X,

Administradora;

Alteracdo do Regulamento do Fundo;

Destituic&o da Instituicdo Administradora;

Eleicko de substitutos da Instituicao Administradora;

Autorizacio para a emisséo de novas cotas do Fundo;

Deliberagao sobre a fuséo, incorporagéo, cisdo e transformacéo do Fundo;

Deliberagao quanto a dissotugdo e liquidagdo do Fundo, quando ndio prevista e
disciplinada neste Regulamento;

Eleicao e destituicio dos representantes dos Cotistas;

Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacio de
cotas do Fundo;

Aumento dos Encargos do Fundo;
Deliberacdo sobre as situacdes de conflitos de interesses;
Alteracao do prazo de duracéo do Fundo; e

Eleicdo e destituicBo dos membros, efetivo e suplente, do Comité de Investimentos

cuja indicacdo cabe aos Cotistas.

9.1.1. A Assembieia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no Inciso | do Item 9.1, acima, devera ser realizada, anualmente, até 04
{quatro) meses apods o término do exercicio.

o

9.1.2. O Regulamento podera ser alterado independentemente de AssembleiaefGéfal de
Cotistas, ou de consuita aos Cotistas, sempre gue tal alteracdo decarrer"'

exclusivamente, de adequacdo a normas legais ot regulamentares ou ainda em virtude
da atualizacdo dos dados cadastrais da Instituice Administradora, tais como alteragio
na razdo social, endereco e telefone,

o
S

P
9.1.2.1. As alteragdes referidas no caput devem ser comunicadas aos {otistas, ¥

por correspondéncia, no prazo de até 30 (frinta) dias, contados da dataiem que :
tiveremn sido impiementadas.

9.2. Convocacdo. A convocagdo da assembleia geral deve ser feita por meio de

correspondéncia encaminhada a cada Cotista do Fundo, com antecedéncia de, no minime, 10/

{dez) dias de sua realizacéo.
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9.2.1. Independentemente das formalidades previstas no Item 9.2., acima, sera
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totatidade
dos Cotistas,

9.2.2. A Assermbleia Geral de Cotistas poderd ser convocada pela Instituicio
Administradora ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento} do
total de Cotas emitidas pelo Fundo.

9.3, Ordem do Dia. Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em
que sera realizada a Assemblela Geral de Cotisias e, na ordem do dia, todas as matérias a
serem deliberadas, nao se admitinde que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias de
competéncia exclusiva da Assembleia Geral de Cotistas.

9.4, Consulta formal. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poder&o ser tomadas,
independentemente de convocacio, mediante processo de consulta, fermatizada por carta,
correio eletrdnico ou telegrama dirigido pela Instituicdo Administradora aos Cotistas, para
resposta no prazo de 13 {quinze) dias, devendo constar da consuita todos os elementos
informativos necessarios a0 exercicio de voto.

9.4.1. A resposta dos Cotistas & consulta serd realizada mediante o envio, pelg Cotista

a Instituicdo Administradora, de carta, correio eletrdnico ou telegrama form;aliiando-c
seu respectivo voto. ~: ;

adi
i

9.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para recebimento de,quaisquer

avisos, devera notificar a Instituicdo Administradora na forma prevista no Item 8.1.7:

e
acima. o o

g
k]

R

9.5, Voto. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inseritos rig:
registro de Cotistas na data da convocacho da Assembleia Geral de Cotistas,” seus
representantes legais ou procuradores iegalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

$.5.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletrdnica, observado o disposto no item 9.4, acima, e a legislagdo e normativos

vigentes.
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9.5.2. O pedido de procuragdo, encaminhado pela instituicdo Administradora mediante
correspondéncia ou anlncio publicado, deveré satisfazer aos seguintes requisitos:

L Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

i, Facultar que o Cotista exerca ¢ voto contrario & proposta, por meio da mesma
Procuracas; e

HI, Ser dirigido a todos os Cotistas,

2.6. Instalagido. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer

numere de Cotistas.

9.7. Quoruns de Deliberaclo. As deliberacfes das Assembleias Gerais de Cotistas
regularmente convocadas e instaladas ou através de consulta, seréo tomadas por maloria de
votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votes em branco, ressalvadas as hipoteses

de "guorum” qualificado previstas no item 9.7.1, abaixo.
9.7.1. Dependerdo da aprova¢ao de Cotistas que representem & maioria absoluta das
Cotas emitidas, as deliberagdes referentes as matérias previstas nos Incises II, I, VI,

Vi, X e Xl do Itern 9.1, acima.

9.8, Lista de Cotistas, £ facultado a qualquer Cotista que detenba 0,5% (meio por cento) g

mais do total de Cotas emitidas solicitar relacio de nome e enderecos, fisicos e elestromcos
dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuracdo, desde que seJang .

obedecidos os requisitos do ltem 9.5.2, acima, *;j
;

9.8.1. A Instituicio Administradora, apos receber a solicitago de que trata o ltem 9.8

acima, pode: . S

i Entregar a iista de nomes e enderecos dos Cotistas ac Cotista solicitante, em
até 2 (dois} dias Gteis da solicitagdo; ou
1. Encarminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedide de precuracdo, conforme i/

contelde e nos termos determinados peto Cotista solicitante, em até 3 (cinco) Dias
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Uteis da solicitaggo,

9.8.2. O Cotista gue utilizar a faculdade prevista no lem 9.8, acima, devera infarmar a
Instituicae Administradora do teor de sua proposta.

9.8.3. A Instituicdo Administradora do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar a lista
de que trata o ltem 9.8, acima, os custos de emnissio de referida tista, caso existam.

9.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracio peta Instituicao
Administradora do Funde, em nome de Cotistas, nos termos do Inciso 1l do Hem 9.8.1,
acima, serdo arcados pela Instituicio Administradora.

9.9. Divulgacdo. As decistes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser divulgadas aos
Cotistas no prazo méximo de 30 {trinta) dias de sua realizacio.

CAPITULO X - DA TAXA DE ADMINISTRACAO E REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE
SERVICOS

10.1. Taxa de Administrac8o. A Instituigho Administradora receberd, pelos servicos prestados
ao Fundo, uma Taxa de Administracdo de 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano,
incidente sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo, calculada diariamente, com base em um ano

de 252 {duzentos e cinquenta e dois) Dias Gteis ("Taxa de Administracio”), remunergc_éd qu.eg‘ e
Pt el .

serd paga mensalmente, até o 5° t(quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a 'i;;a{'tir d

més em que ocorrer a primeira integratizaco de Cotas.

10.1.1. A Instituicdo Administradora poderd estabelecer que parcelas da Zt'_z';xé de .,
Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de serv-igosqu&gjj

tenbam sido subcontratados pela Instituicdo Administradora, desde que o sc:;matériar*w

x o o
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao. b - ’

i

B

10.2. Remuneraco do Escriturador. O Escriturador recebera, pelos servicos de escrituracio

e custddia, 0s valores mencionados no contrato de escrituracdio a ser firmado com a

Iastituicao Administradora.
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10.3. Remuneracdo do Consuitor Imabilidrio. O Consultor Imebilidrio recebera, pela
prestacdo dos servigos acima descritos, a remuneracdo estabelecida no contrato de
consultoria imobiliaria a ser firmado com a Instituicho Administradora, constituinde encargo
do Fundo, na forma prevista no contrato de consudtoria imobiliaria, e serd descontado do
patriménic liquido do Fundo, conforme previsto no ftem 11.1, sub-item XIH deste
Regulamento.

CAPITULO Xi - DOS ENCARGOS DO FUNDRO
11.1. Encargos do Fundo. Constituirao Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

I Taxa de Administragao;

i1, Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrguicas
que recalam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Furdo;

Hl. Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo,
inclusive comunicacfes aos Cotistas previstas neste regulamento;

V. Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacho em mercado organizade de valores mobitidrios; ir )
V. Honorédrios e despesas do Auditor Independente; :

Vi, Comisstes e emolumentos pagos scbre as operacdes do fundo, incluindo
despesas relativas & compra, venda, iocagio ou arrendamente dos iméveisi_que
componham seu patrimonio; L
Vil.  Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em ciefesé'dos

interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de coﬂden}zgéo

i

gque the seia eventuaimente imposta; !
VIi.  Gastos derivados da celebragdc de contratos de seguro sobre os ativos.do T«
Fundo, bem como a parcela de prejuizos nfio coberta por apdtices de seguro, desde que
ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do administrador no exercicio de suas

funcdes;
iX. Gastos inerentes & constituicdo do Fundeo;
X, Gastos inerentes a fusdo, incorporacéo, cisdo, transformacéo ou liquidacao do

Fundo e realizacao de Assembiéia Gerai de Cotistas;
XI. Taxa de custbdia de titulos ou valores mabiliarios do Fundo;
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Xil.  Gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatorias, nos termos da
Instrucdo CVM 472, o que inclui a atualizac8o anval do Laudo de Avaliacdo, quando
necessaria, conforme previsto no inciso | do item 15.2. deste Regulamento;

XHi,  Honorarios do Consultor Imebiliario;

XV,  Gastos necessarios & manutencde, conservacdo e reparos dos Ativos Alvo
integrantes do patriménio do Fundo; e

XV.  Taxas de ingresso e safda dos fundoes de gue o Fundo seja cotista, se for o caso.

11.2. Qutras Despesas. Quaisquer despesas nio previstas como encargos do Fundo correrao
por conta da Instituicho Administradora, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de
Cotistas.

CAPITULO XIi - DAS INFORMACOES

12.1. Envic de Informacbes aos Cotistas. A Instituicdo Administradora deve prestar as
seguintes informagdes periodicas sobre o Fundo:

R Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més: g

a) o valor do Patrimdnio Liquido, o valor patrimoniat da Cota e a rentabfilidade

auferida no periodo; &

by o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacdo deos bens e
‘ Lt
E— ]

-

direitos integrantes de seu patrimdnio.

o,

- '_ &
N Trimestratmente, até 30 {trinta) dias apds 0 encerramento de cada trimestregy,
informacées sobre o andamento das obras eventualmente existentes e sobrei o valor

total dos investimentos ja realizados, até a concluséo e entrega da construcao;

Hl. Até 60 (sessenta} dias apds o encerramento de cada semestre, retaco das
demmandas judiciais ou extrajudicials propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou
desses contra a Instituicdo Admvinistradora, indicando a data de inicio e a da solugdo

final, se houver,

IV, Até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento de primeiro semestre, o balancete
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semestrat @ o relatorio da InstituicBo Administradora, elaborado de acordo com o
disposto ng § 2°, Artigo 39, da Instrucgo CYM 472, 0 qual devera conter, no minimo:
1} descricio dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relacio a
cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada
no periodo;
2} programa de investimentos para o semestre seguinte;
3) informagbes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente
explicitados, sobre:

i} a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrioc em que
se concentram as operacdes do Fundo, relativas ao semestre findo;

1i) as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte;

i} o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo,
incluindo o percentual médio de valorizacdo ou desvalorizaghe apurado
no periodo, com base em andlise {écnica especialmente realizada para
esse fim, em observncia acs critérios de orientagdo usualmente
praticados para avaliacde dos bens imdveis integrantes do patriménio do

Fundo, critérios estes gue deverdo estar devidamente indiﬁados ne

relatorio. O valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fund
serd estimado com base em relatdrio a ser disponibilizado por 'em:pres
de consuttoria especiatizada, contratada pelo Funde, para ‘prestar

i
it

exclusivamente, o servico de avaliagcdo dos empreendimentos

g
-

imobilidrios e demals ativos integrantes da carteira do Fundo; 72 =k

~ . . ; &
4) retacdo das obrigacoes contraidas no periodo; ? o

i -

[ ——

5) a rentabilidade dos Oltimos 4 (quatro} semestres calendario;

6} o valor patrimoniat da Cota, por ocasifio dos balancos, nos Gitimos 4 (quatro)

semestres calendario; e

7) a relacao dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 {dois) dltimes
exercicios, especificando valor @ percentuat em relacio ao patriménio tiguido .
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medio semestral em cada exercicio.

Y. Anuaimente, até 90 (noventa) dias ap0s o encerramento do exercicio, as
demonstragbes financeiras, o relatério da Instituicdo Administrador, elaborado de
acorde com o disposto no § 2°, artigo 39, da Instrucdo 472 e no inciso IV anterior e o
parecer do Auditor Independente;

vl. Até 8 (oite) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

VII.  Enviar a cada Cotista, no prazo de até § (oito) dias apOs a data de sua
realizacdo, resuma das decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

vill.  Enviar a cada Cotista, semestraimente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir
do encerramento do semestre, o extrato da conta de depdsito acompanhado do vator
do patrimdnio do Fundo no inicio e no fim do periodo, ¢ valor patrimonial da Cota, e a
rentabitidade apurada no perfodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no

final do pericdo e a movimentagio ocorrida no mesmo intervalo, se for ¢ caso;

IX. Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de marco de cada ano, informagées

sobre a quantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrlmomai bem

COmo 0 comprovante para efeitos de declaracao de imposto de renda; e f

i

4

fhit

X. Divuigar, ampla e imediatamente, gualquer ato ou fato relevanie relative ags;
Fundo ou &s suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e demals invesé" ores,

acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisées de .y

: ey
‘x"“w
_{‘M
L]
12.1.1. A publicacdo de informacdes referidas no ltem 12.1, acima, deve ser félta na M}

adquirir ou alienar Cotas,

E

pagina da Instituicdo Administradora na rede mundial de computadores e m%ntida e

disponivel aos Cotistas em sua sede.

12.1.2, As informacdes referidas nos incisos Vi, VIH e IX do ltem 12.1, acima, sergo

enviadas pela [nstituicdo Administradora aos Cotistas, via postal ou correio eletrénico. |
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12.1.3. A InstituicBo Administradora deverd manter sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores o presente Reguiamento, em sua versdo vigente e
atualizada,

12.1.4. Os documentos ou informacdes referidos acima estardo disponfveis nos
enderecos fisicos e eletrbnicos da instituicdo Administradora, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S8o Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, 14.171, Torre A, 7° andar], e

www. vam.com.br, respectivamente.

12.1.5. A Instituicdo Administradora deverd, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas, nos
enderegos previstos no ltem 12.1.4, acima; ¢ (1) enviar ao(s} ambiente(s) no(s) qual{is)
as Cotas do Fundo serdo admitidas & negociacio, bem como a CVM, através do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, simultaneamente, as seguintes informacdes:

N Editat de convocacdio e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de
Cotistas, no mesmo dia de sua convocacio;

i Até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

. Prospecto, material publicitario e anlncios de inicio e de encerramento de
oferta pUblica de distribuicio de Cotas, nos prazos estabelecidos na irzstru;éo'{:\fMA{}O;

L
v, Fatos relevantes.
CAP{TULO XIit - DOS CONFLITOS DE INTERESSE
(3
13.1. Conflitos de Interesse. Os atos que caracterizern conflite de interesses entre o Fundo e i“:
a InstituicAo Administradora sdo aqueles previstos na legislacdo aplicavel e depend?m de oo
aprovaco prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas., i : E"j

CAPITULO XIV - DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

14.1. Demonstracdes Contabeis. O Fundo terd escrituracdo contibil destacada da relativa a
Instituicao Administradora e suas demonstraces financeiras elaboradas de acordo com as

normas contabeis aplicdveis, ser@o auditadas semestralmente por auditor independente.
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14.2. Exercicio. O exercicio social do Fundo tera duraco de 1 {um} ano, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstracdes contabeis do Fundo
deverio ser auditadas por auditor independente registrado na CVM, observadas as normas que

disciptinam o exercicio dessa atividade.

14.2.1. As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas chservando-se a

natureza dos Atives em que serdo investidos os recurses do Fundo.

14.2.2. Os trabathos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabit
e conferéncia dos valores integranies do ativo e passivoe do Fundo, a verificacde do
cumprimento das disposicoes {egais e regulamentares por parte da Instituicdo
Administradora.

CAPITULO XV - DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

15.1. Patrimdnio Liguido. Entender-se-a por Patrimdnio Liguido do Fundo a soma dos Atives
do Fundo, acrescido dos valores a receber, e reduzido das exigibitidades.

15.2. Apuracio das Demonstragdes Financeiras. As demonstraces contébels do Fundo serfio

apuradas da seguinte forma:
I .

L Os investimentos nos Ativos Alvo serfic contabilizados pelo vator nominat

corrigido pela variagdo patrimonial ou vator de mercado conforme Laudo dé Avalia e
elaborado quando da aquisicio do Imdvel, se for o caso, e atualizado anualmente, tbrﬁ :
observancia aos eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na légisiagég ° :
regulamentacio em vigor; o a0
ik Os Ativos de Investimento integrantes da carteira do Fundo, como titL%los_ . i::
plblicos, serdo avaliados a preco de mercado, diminuide de desconto neceisséri_o pé{r‘é‘;
refletir qualquer restricko ou timitacdo de circulacgo ou liquidez; e ;L ; w i
1§, Os Ativos de Investimento gue sejam titulos privados serdo avaliados. a" ;;sregos
de mercado, de maneira a refietir qualquer desvalorizacio ou compatibitizar seu valor

ao de transacées realizadas por terceiros.

15.3. Provisionamento. Caso a Instituicdo Administradora identifique a possibilidade de perda |
.
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nos investimentos integrantes da carteira do Fundo, este devera efetuar o provisionamenta de
tais perdas, de acorde com as normas contabeis vigentes.

15.3.1. As perdas previstas com atives integrantes da carteira do Fundo devem ser
estimadas na data do balanco com base nas informagdes objetivas entéo disponiveis e
provisionadas. Como exemplo de perda de ativos provisionados inclui a perda, de
natureza permanente, nas participagdes societarias de natureza permanente.

15.4. Reserva de Conting@ncia. Para arcar com as despesas extraordindrias dos imoveis
integrantes do patrimdnio do Fundo, a Instituicho Administradora formard Reserva de
Contingéncia, por meio da retencdo de até 5% {(cinco por cento) dos recursos que serao
distribuidos a tftulo de rendimentos aos Cotistas, sende certo gue a Reserva de Contingéncia
podera ter o valor maximo equivalente a 5% {cinco por cento} do Patriménio Liquide do Fundo.

CAPITULO XVvi - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

16.1. Resultados Apurados no Exercicio Findo. - A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a
ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte} dias apds o términe do exercicio social,
conforme dispde o Inciso | do ltem 9.1, acima, deliberara sobre as demonstracdes financeiras
apresentadas pela Instituicho Adminisiradora. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode
ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos c};«etiis_tas as
demonstracdes contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado. ’ :

16.1.1. Entende-se por resultado do Funde, o produte decorrente do recebiment{n diretd’ g
indireto dos valores das receitas de locagdo, ou arrendamento, ou venda ou t;esséo dos
direitos reais dos imoveis, acOes ou cotas de sociedades ou de fundos de inye’stimeﬁ&&
tmobiliarios integrantes do patrimdnio do Fundo, bem como os eventuais rendimentés orrundb“ﬁ
de aplicaces em Ativos de Investimento, excluidos os valores da depreciacio dos lJ'T‘lOVElS,{a&
despesas operacionais, e as demais despesas previstas neste Reguiamento para a mlarzuteng:ﬁ'o

do Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

16.1.2. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cince por
cento} dos resultades, calculades com base nas disponibilidades de caixa existentes,

consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
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cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento, salvo o disposto acima com relacéo
& Reserva de Contingéncia.

16.1.4. Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados das despesas ordindrias
do Funde) serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10° {décimo) dia
Gtil do més subsequente ao recebimento dos recursos pelo Funde, a titule de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual
saldo de resultado ndo distribuide come antecipacdo serd page no praze maximo de 10
{dez) dias Uteis, apds a realizacdo da Assembleia Gerat de Cotistas, podendo referido
saldo ter outra destinacio dada pela Assembleia de Geral Ordindria de Cotistas, com
base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Instituico Administradora.

16.1.5, Farfio jus aos rendimentos de que trata o pardgrafo anterior os titulares de
Cotas do Fundo no fechamento do Gtime dia de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas peto escriturader das Cotas do Fundo.

CAPITULO XVil - DAS VEDAGOES

17.1. Vedagbes a Instituigio Administradora, E vedado a Instituicio Administradora, direta

ou indiretamente, em nome do Fundo:

f. Receber depdsito em sua conta corrente;
i. Conceder empréstimes, adiantar rendas futuras ou abrir créditos acs Cotistas so

qualguer modalidade;

f. Contrair ou efetuar empréstime;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou co-obrigar-se sob gualguer forma nas L“
operacdes praticadas pelo Fundo; ] ;"w

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pafs; % f;, 3
Vi, Aplicar recursos na aquisiciio de cotas do préprio Fundo; % ' if;ﬁ
VH.  Vender a prestacdo as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em sénes e B

integralizacdo via chamada de capital;

VHI.  Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
IX. Realizar operacdes de Funde quando caracterizada situacao de conflito de interesses
entre ¢ Funde e a Instituicdo Administradora, ou entre o Fundo € o empreendedor;
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X. Constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

Xl Realizar operacdes com atives financeiros ou modalidades operacionais nag previstas
na Instrucdo CVM 472;
XII.  Realizar operacdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados

organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de
exercicia de direito de preferéncia ¢ de conversio de debéntures em agbes, de exercicio de
bénus de subscricic e nos casos em que a CYM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;
Xlll.  Realizar operacbes com derivatives, exceto quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimeonial e desde gue a exposicdo seja sempre, no
maxime, o valor do Patriménic Liquido do Fundo; e

XIV.  Praticar qualquer ato de liberalidade.

17.1.1. E vedado, ainda, & tnstituicdo Administradora:

. Receber, sob qualquer forma e em qualguer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualguer natureza, pagamentos, remuneracdes ou  honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacéo a seus

socios, administradores, empregados € empresas a eles figadas; e

Ii. Valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante

compra ou venda das Catas do Fundo. F

CAPITULO XVH! - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. Condicdes para Isencdo Fiscal. A Lef n® 9.779/1999 estabelece que osé;'ﬁuradog de
investimento imobiliario sao isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde qligi

% s

£
R Distribuam, pelo menos, $9% (noventa e cinco por cento} dos lucroij, aﬁferidg;,
apurados segunde o regime de caixa, com base em balango ou balanceté sg'mes{ﬁl
encerrado em 30 de junheo e 31 de derembro de cada ano; e ""
il. Apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndoe tenham como

construter, incorporador ou sécio, Cetista que detenha, isoladamente ou em conjunto

com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
f

Cotas.
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18.1.1. & Regulamento do Funde garante a distribuicio de lucros prevista no Inciso | do
ftem 18.1, acima, sende uma obrigacio da Instituicdo Administradora fazer cumprir
essa disposicéo.

18.1.2. De acordo com o inciso 1l do paragrafo (nico do artigo 3° da Lei n® 11.033 de 21
de dezembro de 2004, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaracio de ajuste anual das pessoas fisicas com relagio aos rendimentos distribuidos
pelo Fundo ac Cotista pessoa fisica, observados cumulativamente os seguintes

requisitos:

L 0 Cotista pessca fisica seja titular de mencs de 10% (dez por cento) do
montante de Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas Lhe derem direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo;

il. 0 Fundo conte com, no minima, 50 (cingilenta) Cotistas; e

Hl. As Cotas sejam admitidas & negociaco exclusivamente em bolsas de valores ou

no mercado de balcio organizado.

18.1.3. Néc hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituicio
Administradora, no sentide de se manter o Funde com as caracteristicas preinszas nof

Incisos t e It do Item 18.1.2, acima; jd quanto ae inciso IHl do mesmo item, a Iﬁstltuxg;an__

Administradora manterd as Cotas registradas para negociacio secundéaria na forma
ﬂ il
prevista no ttem 8.1.6, acima.

=
L3

$8.1.4. No caso de inobservancia das condigdes legais impostas a isen¢ao cfas pessoasi“*’

fisicas 4 tributacio pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral dep~
P s

Lo

18.1.5. Nos termos do inciso 1l do artigo 18 da Lei n® 8.668/93, com as alteracdes

aplicaciio da aliquota de 20% (vinte por cento} para os recolhimentos.

introduzidas peta Lei n® 9.779/99, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na
alienacdo ou resgate de Cotas, inctusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se 3
tributacao peto imposte de Renda a aliquota de 20% {vinte por cento) na fonte, no case

de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos;
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liguidos auferidos em renda varidvel nos casos de altenacdo de Cotas. Ressalte-se gue
no caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipdtese se dard
a titulo de antecipacao do imposto devido.

18.2, Tributagio dos Cotistas que sejam investidores estrangeiros. Aos Cotistas do Fundo
residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasit por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolucdo CMN n® 2,689, de 26 de janeiro de 2000, e que ndo
residirem em pais ou jurisdicdo gue nao tribute a renda ou capital, ou que a tribute a aliquota

maxima inferior a 20%, estarfo sujeitos a regime de tributacio diferenciado.

Mo caso de Cotistas residentes e domicitiados no exterior nestas condicdes, os ganhos de
capital auferidos na alienacido das Cotas realizada em botsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado serdo isentos do Imposto de Renda (Lei n° 8,981, de 20 de janeiro de 1995,
conforme alterada, artigo 81, §1°% Instrucdo Normativa RFB n® 1022/2010, artigo 69} - excecao
aps rendimentos auferidos em operaces conjugadas gue permitam a obtengio de rendimentos
predeterminados nos termos da Lei n° 8.981, de 20 de janeire de 1995, conforme alterada,
artigo 65, 84°; nstrucio Normativa SRF n® 25/01, artigo 18, inciso.

Por sua vez, os rendimentos com as Cotas e o ganho de capital da alienag@o das Cotas fora da
bolsa de valores ou mercade de balcio, auferidos por tals Cotistas, estardo sujeitos a
incidgéncia do Imposto de Renda retido na fonte & aliquota de 15% {quinze por c%éﬁﬁo), !J(ii§
termos da Instrucdo Normativa RFB n® 102272010, : .

Por sua vez, os Cotistas residentes e domiciliades no exterior em pais ou jurisdicdo que rﬁz?wi

tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% nao se benéﬁiciam dp,
tratamento descrito nos itens acima, sujeitande-se ao mesmo tratamento tributario Quanto em”‘
imposto de Renda aplicavet aos Cotistas do Fundo residentes no Brasil. Ademais, as Qperacow
om Boisa realizadas por investidores estrangeiros, residentes em Paraiso Fiscat, SL§]e1tam~se‘
também 3 aliguota de Imposto de Renda retido na fonte & aliquota de 0,005% (cinco [m,l_emmds

per cento}, Nos termos da Instrucio Normativa RFB n® 1022/2010, artigo 52, 83°, inciso |, “b” e

inciso il, “c”

CAPITULO XIX - DISPOSICOES FINAIS
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19.1. Legislacdo Aplicavel. O presente Regulamento ¢ elaborado com base na Instrucdo CVM

472 ¢ demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a
administracdo dos Fundos de Investimento Imobilidric.

19.1.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serfio
reguiadas pela Instrucio CVM 472 e demais regulamentacées, conforme aplicavel,

19.2, Foro, As Partes elegem o Foro da Comarca do Sao Paulo, Estado do Sio Paulp, para

quaiquer agdo ou procedimento para dirimir qualgquer ddvida ou controvérsia relacionada ou
oriunda do presente Regulamento.

$a0 Paulo, 31 de maio de 2011.

“ LG : -

p

‘ ‘=_.-"" .-"5_ o Fa
/’VOTORﬁTIM'ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA.

Institui¢@o Administradora

Nome: Nome:  Reinalde B 08 Lacerda
£

. . i/ v
Cargo: Agcae avdrrusupdrade Cargo:
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ANEXO |

Este Anexoc € parte integrante do Resulamento do BB RENDA CORPORATIVA FUNDC DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI.

CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE DOS ATIVOS ALVO
0s bens imaveis gue atenderem as caracteristicas a seguir descritas poderio ser indicados pelo
Consultor Imaobiliaric & Instituicao Administradora para a aquisicdo, total ou parciai, da sua

propriedade, ou apenas de direftos reais a eles relacionados:

1) Beris imoveis, cuja auditoria juridica tenha sido concluida de forma satisfatoria ao
Censultor Imobitiario e a Instituicdo Administradora;

ii} Os alienantes dos bens imdvels e/ou outorgantes de direitos reais relacionados aos
iméveis devem possuir, de forma regular e satisfatoria, toda a documentacdo exigida pelo
Consultor Imobiliario, bem como pelo competente Cartério de Registro de |moveis para a

transferéncia da propriedade e/ou do direito real sobre o referido imével, conforme o caso.

-~
Sy
it

20897%71°

H
~

{

H
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ANEXQ I

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do 8B RENDA CORPORATIVA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIt.

CARACTERISTICAS MINIMAS DOS CONTRATOS DE LOCAGAO ATIPICA

0Os Contratos de Locacdo Atipica deverdo oabservar, no minimo, as seguintes
caracteristicas:

a} Devera constar no Contrato de Locaco Atipica, como anexo, o projeto de construgao
a ser implantado no imével, projeto este elaborade exclusivamente para atender as
necessidades especificas do locatério (“Projeto™);

b) Deverd constar ne Contrato de Locacdo Atipica a possibilidade de sua rescisdo pelo
locador, na hipOtese deste constatar, através do procedimento de due diligence dos
documentos refativos ac Imével, seu proprietario e antecessores, a inviabilidade da

aguisicio do kmovet;

¢} Devera constar no Contrato de Locaggo Atipica o prazo minimo para a locacéo, prazo

este que devera corresponder ao prazo minimo necessario para a amortizagio de todos

os investimentos realizados pelo locador;

tanos pré-fixados.
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ANEXO 1l

» Declaracdo do Coordenador Lider
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£ BBINVESTIMENTOS

A

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua Sete de Setembro, n° 111, 2° andar, Centro
Rio de Janeiro- RJ, CEP 20159-900

At.: Superintendéncia de Registro da Comissao de Valores Mobiliarios - SRE

DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO
CVM N° 400/2003

BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicao financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, estabelecido na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, n° 105, 36° andar, inscrito no CNPJ/MF sob n°
24.993.830/0001-30, neste ato representado nos termos de seu estatuto social

("Coordenador Lider"), vem, no ambito do pedido de registro da oferta publica de

distribuicao de cotas (“Cotas”) de emissao do BB Renda Corporativa Fundo de

Investimentos Imobiliarios - Fll ("Fundo” ou “Ofertante”), administrado pela BB Gestao de

Recursos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Administrador”),
constituida pela oferta primaria de Cotas da 12 emissao do Fundo (“Oferta”), nos termos
da Instrucdao CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao
CVM n.° 400/03”) e da Instrucao CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, declarar que

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que

(i) as informacodes prestadas pelo Ofertante sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta; e (ii) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de
distribuicao, que integram o “Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica de Cotas de
Emissdo do BB Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” (“Prospecto
Preliminar”) e integrarao o “Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Cotas de
Emissdo do BB Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” (“Prospecto
Definitivo”) sao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao

fundamentada a respeito da Oferta.
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O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto Preliminar contém e o
Prospecto Definitivo contera, nas suas respectivas datas de publicacdo, as informacdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas, o
Fundo, suas atividades, situacdo economico-financeira, os riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informacoes relevantes; e (ii) o Prospecto Preliminar foi
elaborado e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Instrucao CVM n.° 400/03.

Rio de Janeiro, 29 de dezembro de 2010.
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(Pdgina de assinaturas da DeclaracdGo do Coordenador Lider do BB RENDA CORPORATIVA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CYM 400)

BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Coordenador Lider

Nome:

Cargo:
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ANEXO 1lI

o Declaracao da Instituicao Administradora
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V\f’ VotorantimAsset o AL e Managemant

A

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM
Rua Sete de Setembro, n® 111, 22 andar, Centro
Rio de Janeiro- RJ, CEP 20159-900

At.: Superintendéncia de Registro da Comissio de Valores Mobilidrios — SRE
DECLARACAO DO ADMINISTRADOR NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO CVM 400

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
autorizada CVM a administrar fundos de investimento e administrar carteiras de valores mobiliarios, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 03.384.738/0001-98, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das
NacBes Unidas, 14.171, Torre A, 72 andar, neste ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social, na

qualidade de nova instituicido administradora (“Administrador”) do BB RENDA CORPORATIVA FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento,
pela Lei n.¢ 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei 8.668"), pela Instrucio da Comissdo de Valores
Mobilidrios ("CVM") n.2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdio CVM 472"), e pelas
disposicbes legais e regulamentares que |he forem aplicdveis, inscrito no CNPJ/MF sob o ne 12.681.340/0001-04
(“Fundo”), vem, no dmbito do pedido de registro da oferta publica de distribuicio primaria de cotas (“Cotas") de
emissdao do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM n.2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400”) e da Instrucdo CVM 472 ("Oferta"), declarar que (i) o “Prospecto Preliminar de Distribuicdo
Publica de Cotas de Emisséio do BB Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobilidrio — Fii” (“Prospecto
Preliminar”) contém e o “Prospecto Definitivo de Distribuicéio Piblica de Cotas de Emissdo do BB Renda Corporativa
Fundo de Investimento Imobilidrio — FII" (“Prospecto Definitivo”) contera, nas suas respectivas datas de publicacao,
as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas, o Fundo, suas
atividades, situagdo econémico-financeira, os riscos inerentes 3 sua atividade e quaisquer outras informacdes
relevantes; (i) o Prospecto Preliminar foi elaborado e o Prospecto Definitivo serd elaborado de acordo com as
normas pertinentes; e (iii) as informacbes prestadas, por ocasido do arquivamento do Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo, e fornecidas ao mercado durante a Oferta, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisio fundamentada a respeito da Oferta.

N

| sao Paulo, 27 de abril de 2011.
| { rd
| //7
LS

Sl o P - 7

" Vbtorantim Asset Management.DTVM Ltda.
]

José Manoe! | | Berieie
LQuetanaan w\,tu.\m),e\

Robert John van Dijk S,

|
|
1.
1
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ANEXO IV

» Modelo do Boletim de Subscricao
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BB RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF n° 12.681.340/0001-04

BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE COTAS

ISIN n° [+]

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Oferta publica primaria de cotas da 1* emissdao, em série Unica, do BB Renda Corporativa Fundo de
Investimento Imobiliario - Fll (“Fundo”), sendo composta por até 1.590.000 (um milhado, quinhentas e noventa
mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante total de até R$ 159.000.000,00
(cento e cinquenta e nove milhdes de reais) e volume minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais) (“Cotas”), conforme deliberado pelo “Instrumento Particular de Constituicdo do BB Renda Corporativa
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, datado de 29 de dezembro de 2010, registrado no 5° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, em 29 de dezembro de 2010, sob o n° 804917
que tem como Anexo | o regulamento do Fundo, o qual foi modificado diversas vezes, sendo a sua ultima
alteracao e consolidacao realizada em [completar] de abril de 2011, devidamente registrado em [completar]
de abril de 2011, sob o n° [completar], perante o 5° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do
Rio de Janeiro ( respectivamente, “Oferta” e “Regulamento”).

A Oferta sera conduzida de acordo com a Instrucdo CVM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 400”) e com a Instrucao CVM n° 472, de 30 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472”), observados os termos e condicdes do “CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE
ESTRUTURACAO, COORDENACAO E DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB REGIME DE MELHORES ESFORCOS, DA
PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO BB RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”,
celebrado em [e] de [e] de 2011 (“Contrato de Distribuicao”).

Exceto quando especificamente definidos neste boletim de subscricao de Cotas (“Boletim de Subscricao”), os
termos aqui utilizados iniciados em letras mailsculas terdo o significado a eles atribuido no prospecto
definitivo de distribuic&o pUblica de Cotas do Fundo (“Prospecto Definitivo”).

"0 REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DA VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA
ADMINISTRACAQ, SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS."

QUALIFICAGCAO DO SUBSCRITOR

NOME / RAZAO SOCIAL CPF / CNPJ

ESTADO CIVIL DATA NASC. PROFISSAO NACIONALIDADE | DOC. IDENTIDADE | ORGAO EMISSOR
I-ENDERE(;O : : : ;\l° ;IOMPLEMENTO
BAIRRO CEP CIDADE ESTADO PAIS TELEFONE / FAX
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF

DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF

DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX

BANCO INDICADO PARA CREDITO DE RENDIMENTOS N° DO BANCO N° DA AGENCIA N° DA CONTA

COTAS SUBSCRITAS AO PRECO UNITARIO DE RS [e]

SERIE

QUANTIDADE

VALOR - R$

TOTAL
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INSTRUCOES PARA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS

1. A DISTRIBUICAO DE COTAS TERA O PRAZO MAXIMO DE 6 (SEIS) MESES CONTADOS DA DATA DA PUBLICAgAO
DO ANUNCIO DE INiCIO DA OFERTA DAS COTAS DO FUNDO, SENDO CERTO QUE SERA ENCERRADO LOGO APOS A
DATA DE LIQUIDAGCAO FINANCEIRA, CONFORME DISPOSTO NO ITEM 5, ABAIXO.

2. A OFERTA DE COTAS DO FUNDO SE DARA ATRAVES DO BB BANCO DE INVESTIMENTO S.A., INSTITUICAO
FINANCEIRA INTEGRANTE DO SISTEMA DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS (“COORDENADOR LIDER”),
NAS CONDICOES ESPECIFICADAS NO PROSPECTO DA OFERTA.

3. A OFERTA SERA EFETUADA EM UMA UNICA SERIE, TOTALIZANDO O MONTANTE DE ATE R$ 159.000.000,00
(CENTO E CINQUENTA E NOVE MILHOES DE REAIS) (“VOLUME TOTAL DA OFERTA”). O MONTANTE MINIMO DA
OFERTA SERA DE R$ 50.000.000,00 (CINQUENTA MILHOES DE REAIS) (“MONTANTE MINIMO”).

4. CASO O MONTANTE MiNIMO DA OFERTA NAO SEJA SUBSCRITO E INTEGRALIZADO NA DATA DA LIQUIDACAO
FINANCEIRA, A OFERTA SERA CANCELADA.

5. CASO TENHAM SIDO SUBSCRITAS E INTEGRALIZADAS COTAS ENTRE O MONTANTE MINIMO DA OFERTA E O
VOLUME TOTAL DA OFERTA, O COORDENADOR LIDER ENCERRARA A OFERTA, SENDO CERTO QUE AS COTAS
NAO DISTRIBUIDAS NA DATA DE LIQUIDACAO SERAO CANCELADAS.

6. TODAS AS COTAS SERAO NOMINATIVAS E ESCRITURAIS, DE ACORDO COM O ARTIGO 6° DA INSTRUCAO CVM
472 E SERAO INTEGRALIZADAS NO MESMO ATO DE SUA SUBSCRICAO, EM MOEDA CORRENTE NACIONAL. CASO O
SUBSCRITOR NAO REALIZE A INTEGRALIZACAO DAS COTAS ATE AS [«] ([+]) HORAS DA REFERIDA DATA DE
INTEQRALIZAgAO O SUBSCRITOR SERA CONSTITUIDO EM MORA, DE PLENO DIREITO, NOS TERMOS DO
PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 13 DA LEI N° 8.668/93.

7. AS COTAS SERAO NEGOCIADAS NO MERCADO DE BOLSA ADMINISTRADO PELA BM&FBOVESPA S.A. BOLSA DE
VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS (“BM&FBOVESPA”), DEPOIS DE INTEGRALIZADAS.

8. A DISTRIBUICAO SE DESTINA A INVESTIDORES COM OBJETIVO DE INVESTIMENTO DE LONGO PRAZO, SENDO
CERTO QUE CADA INVESTIDOR DEVERA ADQUIRIR, NO AMBITO DA OFERTA, O VOLUME MINIMO DE 100 COTAS,
EQUIVALENTES A RS 10.000,00 (DEZ MIL REAIS).

9. 0 PRECO UNITARIO DAS COTAS OBJETO DA PRESENTE EMISSAO CORRESPONDE A RS 100,00 (CEM REAIS).

10. AS IMPORTANCIAS RECEBIDAS DOS COTISTAS PELA INTEGRALIZAGAO DE COTAS DEVERAQ SER DEPOSITADAS
EM BANCO COMERCIAL, EM CONTA-CORRENTE ABERTA EM NOME DO FUNDO, A SER INFORMADA AO
INVESTIDOR PELO COORDENADOR LIDER NA DATA DA RESPECTIVA INTEGRALIZACAO DE COTAS.

11. NAO HAVERA RESGATE DE COTAS, A NAO SER PELA LIQUIDACAO DO FUNDO.

INFORMACOES COMPLEMENTARES

1. COORDENADOR LIDER DA OFERTA:
NOME: BB BANCO DE INVESTIMENTO S.A.
CNPJ/MF: 24.933.830/0001-30
ENDERECO: RUA SENADOR DANTAS, 105, 36° ANDAR, RIO DE JANEIRO - RJ

2. ADMINISTRADOR DO FUNDO:
NOME: VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/MF: 03.384.738/0001-98
ENDERECO: AVENIDA DAS NACOES UNIDAS, 14.171, TORRE A, 7° ANDAR, SAO PAULO - SP.

3. INSTITUICAO FINANCEIRA ESCRITURADORA DAS COTAS DO FUNDO:
NOME: BANCO DO BRASIL S.A.
CNPJ/MF: 00.000.000/0001-91
ENDERECO: SBS QUADRA 01 BLOCO G, S/N, BRASILIA - DF
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DECLARACAO DO SUBSCRITOR

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE ESTOU DE ACORDO COM AS CONDICOES EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM
DE SUBSCRICAO E QUE: (I) RECEBI, LI E ACEITO O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO DEFINITIVO DA
PRESENTE EMISSAO; () TOMEI CONHECIMENTO DA POLITICA DE INVESTIMENTO E DOS RISCOS INERENTES AO
INVESTIMENTO NO FUNDO. AS COTAS OBJETO DESTA EMISSAO SERAO NEGOCIADAS NO MERCADO DE BOLSA
ADMINISTRADO PELA BM&FBOVESPA.

LOCAL DATA
DECLARO PARA TODOS OS5 FINS QUE: (I) ESTOU DE | ASSINATURA DO FUNDO:
ACORDO COM AS CLAUSULAS CONTRATUAIS E DEMAIS
CONDICOES EXPRESSAS NESTE INSTRUMENTO, E (lI)
RECEBI E TENHO CONHECIMENTO DO PROSPECTO
DEFINITIVO.
SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL FUNDO (REPRESENTADO PELO COORDENADOR LIDER)
TESTEMUNHAS
NOME: _
CPF: NOME:

CPF:

3
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BB RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

RECIBO DE INTEGRALIZAGAO DE COTAS

(N° L]

CARACTERISTICAS DA OFERTA

12 EMISSAO, EM SERIE UNICA, SENDO COMPOSTA POR ATE 1.590.000 (UM MILHAO, QUINHENTAS E NOVENTA
MIL) COTAS, NO VALOR DE R$ 100,00 (CEM REAIS) CADA, PERFAZENDO O MONTANTE DE ATE R$ 159.000.000,00
(CENTO E CINQUENTA E NOVE MILHOES DE REAIS), CONFORME DELIBERADO NO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONSTITUICAODO BB RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, QUE TEM COMO
ANEXO | O REGULAMENTO DO FUNDO, OS QUAIS FORAM MODIFICADOS, SENDO A ULTIMA ALTERACAO E
CONSOLIDACAO REALIZADA EM [e] DE [e] DE 2011, DEVIDAMENTE REGISTRADO EM [e] DE [e] DE 2011, SOB O N°

[¢], PERANTE O 5° OFICIO DE REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO .

QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

NOME / RAZAO SOCIAL CPF / CNPJ
ESTADO CIVIL DATA NASC. PROFISSAO NACIONALIDADE | DOC. IDENTIDADE [ ORGAO
EMISSOR
ENDERECO N° COMPLEM.
BAIRRO CEP CIDADE ESTADO PAIS TELEFONE
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF
DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF
DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX
COTAS INTEGRALIZADAS
EMISSAO QUANTIDADE PRECO UNITARIO - RS VALOR TOTAL - RS
1 [] [-] []
FORMA DE PAGAMENTO
EM DINHEIRO
EM CHEQUE N° DO CHEQUE: N° DO BANCO: N° AGENCIA:
DEPOSITO EM CONTA N° DA CONTA: N° DO BANCO: N° AGENCIA:
RECIBO

RECEBEMOS DO SUBSCRITOR A IMPORTANCIA DE RS [«] ([POR EXTENSO]) RELATIVA A INTEGRALIZACAO DAS

COTAS SUBSCRITAS.

LOCAL / DATA

ASSINATURA DOS REPRESENTANTES DO COORDENADOR LIDER
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ANEXO V

o Estudo de Viabilidade do Fundo
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Estudo de Viabilidade de Fundo de
Investimento Imobiliario

ELABORADO PARA

BB RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
ABRIL DE 2011

LAUDO 1034/10

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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1. INTRODUGAO

O Fundo de Investimento Imobiliario sera constituido sob a forma de condominio fechado,
de prazo indeterminado e tem por objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo
prazo, por meio da aquisicdo de Ativos Alvo para posterior locagdo ao Banco do Brasil,
mediante a celebracdo de Contratos de Locagédo Atipica, ou ainda, a realizagdo de
investimentos em Ativos de Investimento.

A analise do BB Renda Corporativa Fundo de Investimento Imobiliario - FIl considerou um
periodo de 10 anos (120 meses), com data base de Maio de 2011 e foi efetuada com base
nos resultados gerados pela receita de locagdo de 25 iméveis, adquiridos e adaptados para
utilizagcdo do Banco do Brasil S.A..

Ressaltamos que a quantidade de iméveis € uma sugestdo e que, desde que seja
respeitada a area locada e o retorno de investimento, os resultados do estudo n&o sofrerdo
alteracao significativa.

2. PREMISSAS

Foram consideradas as seguintes premissas para a montagem do Fluxo de Caixa
Descontado:

Todas as analises foram feitas em Moeda Constante, ou seja, ndo foram consideradas
eventuais projecdes inflacionarias.

2.1. Estruturacéo do Fundo

O Fll sera instituido para a aquisicdo de 25 iméveis que serdo objeto de retrofit ou reforma e
abrigardo agéncias bancarias, com area construida média de 770,00m?.

O valor de instituigdo do Fll (fundo de investimento imobiliario), ou seja, o valor total de
integralizagédo serd de R$ 159.000.000,00 (cento e cinqlenta e nove milhdes) e
corresponde ao somatorio do valor de aquisicdo dos ativos, valor de ITBI (Imposto de
Transmissdo de Bens Imoével por Ato Oneroso “Inter Vivos”), da verba para adaptagédo dos
ativos, das despesas pré-operacionais e dos custos iniciais e de instituicdo e ocorrera em
Junho de 2011.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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2.1.1. Valor de Aquisi¢ao

O valor de aquisicao dos ativos corresponde a média dos valores estimados para a compra
de cada uma das unidades, que totaliza R$ 109.019.591,00 (cento e nove milhdes,
dezenove mil e quinhentos e noventa e um reais).

Esse valor corresponde a um valor médio de aquisicdo de R$ 4.360.784,00 por agéncia e
equivale a R$ 5.666,30/m?.

Considerou-se no cenario 1 a aquisicdo de 16 imoveis no primeiro més apos captagéo e 8
imoveis no més subsequente, totalizando dessa forma os 25 imdveis.

2.1.2. Valor de ITBI

O pagamento do ITBI a razdo de 2% do valor de aquisicdo de cada imével foi considerado
conforme o mesmo fluxo de aquisicao acima.

2.1.3. Adaptacao dos Ativos

As obras civis para adaptacdo dos ativos adquiridos foram estimadas pelo Consultor
Imobiliario do FIl em aproximadamente R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais)
por agéncia.

Considerou-se o pagamento em 5 parcelas mensais, iguais e consecutivas, com inicio no
proprio més de aquisicéo dos imoveis.

Tais obras totalizam R$ 37.822.684,00 (trinta e sete milhdes, oitocentos e vinte e dois mil e
seiscentos e oitenta e quatro reais).

2.1.4. Despesa Pré-Operacional

A despesa pré-operacional do Fll, que totaliza R$ 1.100.000,00 (um milhdo e cem mil reais),
corresponde ao gerenciamento da obra e sera paga em 10 parcelas mensais iguais e
consecutivas.

Como as duas primeiras parcelas dessa despesa ocorreram antes da instituicdo do Fll,
imediatamente apds a captagéo, sera efetuado o seu reembolso ao administrador do Fll e o
pagamento das parcelas referentes ao més vigente.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an ir itly owned and op business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.

178



Rua das Olimpiadas, 205 1° andar PaBX +55 11 3323-0000
04551-000 Sao Paulo SP FAX  +55 11 3323-0001

Brasil CO]]_ierS

www.colliers.com.br

INTERNATIONAL

2.1.5. Custos Iniciais

Os custos necessarios ao inicio de funcionamento do Fll totalizam R$ 1.362.500,00 (um
milhdo, trezentos e sessenta e dois mil e quinhentos reais) e sdo compostos pelos
seguintes itens:

e Assessoria Legal as Negociagbes Imobilidrias: R$ 12.000,00 por imovel,
desembolsada conforme a curva de aquisi¢géo dos ativos.

e Due Diligence: R$ 5.000,00 por imével, pagos no ato da instituigido do FlI.

e Avaliagdo dos Imoveis: verba destinada a contratagéo de laudos de avaliagao para
compra dos ativos, equivalente a R$ 2.500,00 por imovel, conforme curva de
aquisicao dos imoveis.

e Consultoria Imobiliaria: R$ 35.000,00 por imdvel, conforme curva de aquisigao,
destinados a prestagao de servigos de analise de selegéo desses ativos.

2.1.6. Instituicéo

Os custos necessarios a instituicdo Fll totalizam R$ 6.802.896,00 (seis milhdes, oitocentos
e dois mil e oitocentos e noventa e seis reais), compostos pelos seguintes itens:

e Colocagao: R$ 5.787.600,00.

e Estudo de Viabilidade: R$ 22.000,00

e CVM/Bovespa/CBLC: R$ 146.220,00

e Publicagtes / out of pocket | road show: R$ 200.000,00

e Assessoria Juridica a Estruturagdo e Legal Opinion: R$ 95.000,00.
e Consultoria Imobiliaria: 0,35% do valor captado: R$ 552.076,00

2.2. Despesas

2.2.1. Taxa de Administragao

A taxa de administragcdo, além da remuneracdo do administrador, inclui os seguintes
servigos prestados:

- Escrituragdo, custddia e controladoria
- Consultoria Imobiliaria ao longo da existéncia do fundo

E sera de 0,60% ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo, sendo paga
mensalmente.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an ir itly owned and op business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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2.2.2. Demais Despesas

As despesas operacionais do Fll referentes a sua operagéo sao as seguintes:

e Administragdo das Locagdes: R$ 5.000,00 por més

e Custos de Auditoria = R$ 5.000,00 por més

e Publicacdes Legais = R$ 2.000,00 por més

e Avaliagdo de Portfélio = R$ 50.000,00 por ano

e Taxa de Fiscalizagdo da CVM = R$ 5.760,00 por trimestre

e Taxa de Registro da Oferta na BM&F Bovespa = R$ 7.704,00 por ano

Todas as despesas foram mensalizadas para langamento no fluxo de caixa.

2.2.3. Reserva de Contingéncias

Para arcar com as despesas extraordinarias dos imoveis, integrantes do patriménio do Fll, a
Instituicdo Administradora formara Reserva de Contingéncia por meio da retengdo mensal
de 2% (dois por cento) do resultado liquido do fundo, com valor maximo equivalente a 5%
do valor do Patriménio Liquido.

2.3. Receitas

2.3.1. Receitas com Locacéao
As receitas do Fll serdo oriundas das locagdes dos iméveis.

Considerou-se por premissa que os contratos de locacdo que serdo celebrados entre o FlI,
na qualidade de locador, e o Banco do Brasil, na qualidade de locatario, serao contratos de
locagéo na modalidade “built to suit’ ou outras formas de locagéao atipica.

Assim sendo, as caracteristicas consideradas foram a vigéncia minima de 10 (dez) anos e a
garantia de que, se o locatario denunciar voluntariamente o contrato antes de seu término,
devera realizar pagamento de indenizag&o ao locador no valor correspondente ao resultado
da multiplicacdo do periodo remanescente para término pelo valor vigente a época da
ocorréncia da referida denuncia.

Os valores referentes ao seguro patrimonial e ao seguro por perda de receitas de locagéo
foram considerados de responsabilidade do locatario e nao fazem parte dessa andlise.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an ir itly owned and op business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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O valor locativo foi calculado mediante a aplicagéo do Cap Rate (taxa de remuneragéo) de
11,39% a.a. ao valor de aquisicéo e adaptagéo investido em cada ativo.

Assim sendo, o valor médio de locacdo de cada agéncia bancaria sera de
R$ 55.751,00/més, que equivale a R$ 72,44/m?.

Tal valor unitario médio é considerado coerente com a realidade de mercado de locais
vocacionados para a implantagdo da atividade pretendida, de forma média.

2.3.2. Receitas Financeiras

Em fungdo do descompasso entre a captacdo do Fll e o desembolso decorrente da
aquisicao e adaptacao dos ativos, foram consideradas receitas financeiras provenientes da
aplicagao do saldo de caixa em investimentos de renda fixa, com rentabilidade atrelada ao
CDI conforme projegéo a seguir apresentada:

Meta para Taxa Over Selic

12,11% 12,11%

0,
10,82% 10,19% 0.94%

2011 2012 2013 2014 2015

ESTIMATIVA EFETUADA A PARTIR DO RELATORIO FOCUS BACEN DE 19/04/2011

Considerou-se que a remuneracéo referente aos primeiros 12 meses sera de 100% do CDI
e de 94% nos demais para o restante do periodo.

A retencéo do Imposto de Renda na Fonte, paga pelo fundo nas aplica¢cdes de renda fixa,
conforme Artigo 16-A da Lei 8.668, foi aplicada conforme a seguinte tabela:

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an ir itly owned and op business and a member firm of
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Més Retencgao de IR
Até 0 6° més 22,5%
Do 7° ao 12° més 20,0%
Do 13° ao 24° més 17,5%
A partir do 24° més 15,0%

2.3.3. Premissas Financeiras

Apesar do FllI ter legalmente duracdo ilimitada, na simulagéo financeira feita a seguir foi
considerado o retorno eventual de uma cota comprada na primeira emissdo e vendida ao
final do décimo ano. Para tanto, foi utilizada uma taxa de capitalizagéo de saida (terminal
cap rate) de 9% ao ano sobre o resultado mensal.

A composicdo da taxa de capitalizagdo adotada deu-se a partir da Taxa Andima praticada
atualmente no mercado secundario de Titulos Publicos Federais.

A Colliers considera que esta taxa reflete o patamar minimo de rentabilidade de
investimento de baixo risco exigido por qualquer investidor. O calculo da taxa média (NTN-
B, Papel IPCA) com vencimento para 2020 resultou em 6,0295% ao ano. Sobre esta taxa, a
Colliers aplicou um Fator de risco setorial de mercado da ordem de 50%, o que resultou na
taxa de capitalizagéo terminal de 9% ao ano.

2.4. Viabilidade

A seguir, a simulagéo financeira anual do Fll ao longo de 10 anos a partir da aquisicéo do
ativo e emisséo das cotas:

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an ir itly owned and op business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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RECEITAS R$892.018  R$16.725.335  R$16.725.335  R$16.725.335  R$16.725.335
Resultado Operacional Liguida R$892.018  RS$16.725.335  RS16.725.335  R$16.725.335  RS16.725.335
DESPESAS -R$821.542  -R$1.401.039  -R$1.393.708  -R$1.386.220  -R$1.378.602
Taxa de Administragdo -R$616.242  -R$1.049.095  -R$1.041.764  -R$1.034.285  -R$1.026.658

Demais Despesas

Administragio Locagdes -R$ 35.000 -R$ 60.000 -R$ 60.000 -RS$ 60.000 -R$60.000
Controladoria Escrituragio Custddia -R$ 74.200 -R$127.200 -R$ 127.200 -R$127.200 -R$127.200
Auditoria -R$ 35.000 -R$60.000 -R$60.000 -R$60.000 -R$60.000
Publicagdes Legais -RS$ 14.000 -R$ 24.000 -R$ 24.000 -RS$ 24.000 -R$24.000
Avaliagio de Portfd| -R$ 29.167 -R$ 50.000 -R$50.000 -R$50.000 -R$ 50.000
Taxa de Fiscalizagio CVM -R$13.440 -R$23.040 -R$23.040 -R$23.040 -R$23.040
Bovespa -R$4.494 -R$7.704 -R$7.704 -R$ 7.704 -R$7.704
Contingén RS0 RSO RSO RSO RSO
RESULTADO LiQUIDO OPERACIONAL R$ 70.476 R$ 15.324.296 R$ 15.331.628 R$ 15.339.106 R$ 15.346.733
ESTRUTURACAO DO FUNDO -RS 158.288.063 RS0 RSO RSO RS0
Aquisicdo dos Ativos -R$ 109.019.551 RSO RS0 RS0 RS0
Assessoria Legal -RS$ 95.000 RSO RSO RSO RSO
Viabilidade -R$ 22.000 RSO RSO RSO RSO
CVM / Bovespa / CBLC -R$ 146.220 RSO R$0 RSO RS0
Publicagdes / Out Of Pocket / Road Sho -R$ 200.000 RSO RSO RSO RSO
Despesas Pré-Operacionais -R$1.100.000 RSO RSO RSO RSO
ImBl -R$2.180.392 RSO RS0 RS0 RS0
Adaptagdo dos Ativas -R$ 37.822.684 RSO RSO RSO RSO
Custos Iniciais -R$1.362.500 RSO RSO RSO RSO
Instituicio do FIl -R$6.339.676 RSO RS0 RS0 RS0
FLUXO DE CAIXA -R$ 158.217.587  R$15.324.296  R$15.331.628  R$15.339.106 R 15.346.733
RECEITAS FINANCEIRAS. R$ 2.681.349 R$172.933 R$ 156.043 RS 148.463 R$144.871
PERPETUIDADE RSO RS0 RSO RSO RS0

FLUXO DE CAIXA

-R$155.536.238  R$15.497.228  R$15.487.670  R$15.487.568  R$15.491.603

R$16.725.335
R$16.725.335

-R$ 1.370.824
-R$1.018.880

-R$ 60.000
-R$127.200
-RS 60.000
-RS 24.000
-R$ 50.000
-RS 23.040

RS T7.704

RSO

R$15.354.511

RSO
RSO
RSO
RSO
RSO
RSO
RSO
RSO
RSO
RSO
RSO

R$ 15.354.511

R$ 144.922

RSO

R$ 15.499.434

RS 16.725.335
R$16.725.335

-R$ 1.362.890
-R$ 1.010.946

-RS 60.000
-R$127.200
-RS 60.000
-RS 24,000
-R$ 50.000
-RS 23.040
-R$7.704

RSO
R$ 15.362.445

RS0
RSO
RSO
RSO
RSO
RSO
RSO
RSO
RSO
RSO
RSO

R$ 15.262.445
R$ 144,975
RS0

R$ 15.507.419

R$16.725.335
R$16.725.335

-R$ 1.354.800
-R$ 1.002.856

-R$60.000
-R$ 127.200
-R$60.000
-R524.000
-R$50.000
-R$23.040

RS 7.704

RSO
R$ 15.370.535

RSO
RSO
RSO
RSO
RSO
RSO
RSO
RSO
RSO
RSO
RSO

RS 15.370.535
R$ 145.028
RSO

R$ 15.515.563

R$16.725.335
R$16.725.335

-R$ 1.346.550
-R$ 994.606

-RS 60.000
-R$127.200
-RS 60.000
-RS 24.000
-R$ 50.000
-RS 23.040

-R$ 7.704

RSO
R$ 15.378.785

RS0
RSO
RS0
RS0
RSO
RS0
RS0
RSO
RS0
RS0
RSO

R$ 15.378.785
RS 145.083
RSO

R$ 15.523.868

RS 16.725.335
RS16.725.335

-R$1.338.136
-R$986.192

-R560.000
-R$127.200
-R$ 60.000
-R524.000
-R$ 50.000
-RS 23.040

-R$7.704

RSO
% 15.387.199

RSO
RS0
RSO
RSO
RS0
RSO
RSO
RS0
RSO
RSO
RS0

4 15.387.199
R$145.139
RSO

RS 15.532.338

R$8.362.668
RS 8.362.668

-R$1.227.160
-R$977.150

-R$ 25.000
-R$ 127.200
-R$ 25.000
-R510.000
-R$ 50.000

-R$9.600

-R53.210

RS0
RSD
RSO
RSO
RSD
RSO
RSO
RSD
RSO
RSO
RSD

RS 48.387

RS 185.837.057

R$ 193.020.952
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Considerando os anos de vigéncia do Fll, tem-se o seguinte fluxo financeiro, onde se
observa que a cota adquirida na emisséao inicial tera TIR de 10,98% ao ano ou 0,87% ao
meés.

O grafico a seguir ilustra a remuneracéo anual (yield), calculada com base no somatdrio dos
rendimentos distribuidos nos Ultimos 12 meses em comparagao ao valor total da captacao.

Remuneracado
= = = = = % % Z B
o o o o o o o = =

4,98%

Anol Ano2 Ano3 Ancd Ano5 Anob Ano? AnoB AnoS Anol10

2.5. Andlises de Sensibilidade

2.5.1. Cenarios de Entrega

Em funcédo da alteragdo do prazo de entrega das agéncias pelo Fll ao locatario foram
considerados os seguintes cenarios alternativos:

e Cenario 1: 16 agéncias no primeiro més e o restante (9 agéncias) no 3° més
e Cenario 2: 4 agéncias por més, com inicio no 2° més
e Cenario 3: 7 agéncias por més, com inicio no 2° més

A tabela a seguir ilustra a variagdo da TIR (Taxa Interna de Retorno) e do yield decorrente
da alteragéo do prazo de entrega das agéncias, mantendo-se as demais premissas.

A TIR e o yield do Cenario 1 — considerado para as analises — e dos cenarios alternativos,
utilizados para sensibilidade podem ser observados na tabela a seguir:

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an ir itly owned and op business and a member firm of
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Cendrio 1 Cendrio 2 Cenario 3

TIR Anual 10,98% 11,17% 11,01%
Yield Ano 1 4,98% 4,34% 4,55%
Yield Ano 2 9,55% 9,52% 9,55%
Yield Ano 3 9,55% 9,56% 9,55%
Yield Ano 4 9,55% 9,55% 9,55%
Yield Ano 5 9,55% 9,56% 9,55%
Yield Ano 6 9,55% 9,56% 9,56%
Yield Ano 7 9,56% 9,57% 9,56%
Yield Ano 8 9,56% 9,57% 9,57%
Yield Ano 9 9,57% 9,58% 9,57%
Yield Ano 10 9,58% 9,58% 9,58%

Obs: todas as taxas estdo expressas em % a.a.

E possivel observar que a alteragéo do cronograma de entrega das agéncias altera apenas
0 2 primeiros anos da analise, que corresponde ao periodo em que o Fll esta sendo
performado.

2.5.2. Data de Inicio das Receitas

Considerando-se o cenario 1 de entrega de agéncias pelo Fll ao locatério, a tabela a seguir
ilustrara a variagéo da TIR e do yield anual decorrente da variagao da data de inicio das
receitas de locagao.

Inicio de Receita TIRAnual YieldAnol YieldAno2 YieldAno3 YieldAno4 YieldAno5 YieldAno6 YieldAno7 YieldAno8 Yield Ano9 Yield Ano 10

3 10,98% 4,98% 9,55% 9,55% 9,55% 9,55% 9,55% 9,55% 9,56% 9,57% 9,58%
6 10,83% 4,18% 9,54% 9,54% 9,54% 9,54% 9,55% 9,55% 9,56% 9,56% 9,57%
7 10,69% 3,39% 9,54% 9,53% 9,54% 9,54% 9,54% 9,54% 9,55% 9,56% 9,56%
8 10,55% 2,59% 9,53% 9,53% 9,53% 9,53% 9,54% 9,54% 9,55% 9,55% 9,56%
£l 10,41% 1,80% 9,52% 9,52% 9,52% 9,53% 9,53% 9,53% 9,54% 9,55% 9,55%
10 10,27% 1,31% 9,20% 9,52% 9,52% 9,52% 9,53% 9,53% 9,54% 9,54% 9,55%

Obs: todas as taxas estdo expressas em % a.a.

2.5.3. Cap Rate Inicial

Considerando-se o cenario 1 de entrega de agéncias pelo Fll ao locatario, a tabela a seguir
ilustrara a variagao da TIR e do yield anual decorrente da variagdo do cap rate (taxa de
rendimento) aplicado para identificagéo do valor inicial de locagao.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.

185



Rua das Olimpiadas, 205 1° andar PABX +55 11 3323-0000

04551-000 S&o Paulo SP FAX +55 11 3323-0001 A
Brasi Colliers
www.colliers.com.br INTERNATIONAL

Cap Rate TIRAnual Yield Ano1 Yield Ano2 Yield Ano3 Yield Ano4 Yield Ano5 Yield Ano 6 Yield Ano 7 Yield Ano 8 Yield Ano 9 Yield Ano 10

11,39%  10,98% 4,98% 9,55% 9,55% 9,55% 9,55% 9,55% 9,55% 9,56% 9,57% 9,58%
10,76%  10,00% 4,76% 8,97% 8,97% 8,97% 8,98% 8,98% 8,99% 8,99% 9,00% 9,00%
10,86%  10,16% 4,80% 9,07% 9,06% 9,06% 9,07% 9,07% 9,08% 9,08% 9,09% 9,09%
10,96%  10,32% 4,83% 9,16% 9,15% 9,15% 9,16% 9,16% 9,17% 9,17% 9,18% 9,18%
11,06%  10,47% 4,87% 9,25% 9,25% 9,25% 9,25% 9,25% 9,26% 9,26% 9,27% 9,27%
11,16%  10,63% 4,90% 9,34% 9,34% 9,34% 9,34% 9,35% 9,35% 9,36% 9,36% 9,37%
11,26%  10,78% 4,94% 9,43% 9,43% 9,43% 9,43% 9,44% 9,44% 9,45% 9,45% 9,46%
11,36%  10,94% 4,97% 9,52% 9,52% 9,52% 9,52% 9,53% 9,53% 9,54% 9,54% 9,55%
11,46%  11,09% 5,01% 9,61% 9,61% 9,61% 9,61% 9,62% 9,62% 9,63% 9,63% 9,64%
11,56%  11,24% 5,04% 9,70% 9,70% 9,70% 9,70% 9,71% 9,71% 9,72% 9,72% 9,73%
11,66%  11,39% 5,08% 9,79% 9,79% 9,79% 9,80% 9,80% 9,81% 9,81% 9,82% 9,82%
11,76%  11,54% 5,11% 9,89% 9,88% 9,88% 9,89% 9,80% 9,90% 9,90% 9,91% 9,91%

Obs: todas as taxas estdo expressas em % a.a.

2.5.4. Cap Rate de Saida

Considerando-se o cenario 1 de entrega de agéncias pelo Fll ao locatario, a tabela a seguir
ilustrara o impacto a ser observado na TIR anual (taxa interna de retorno) decorrente da
variagdo do cap rate de saida (taxa de rendimento), que é aplicado ao final do fluxo para
recolocagao dos iméveis no mercado, ao final do prazo de 10 anos.

Ou seja, é possivel observar que a taxa interna de retorno esperada no horizonte de 10
anos sera entre 10,25%a.a. e 11,39% a.a.

9,00% 10,98%
8,50% 11,39%
8,75% 11,18%
9,00% 10,98%
9,25% 10,79%
9,50% 10,60%
9,75% 10,42%
10,00% 10,25%
Obs: todas as taxas estdo expressas em % a.a.
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3. CONCLUSAO

Assumindo-se as premissas adotadas para a elaboragéo da viabilidade financeira do Fll
observa-se que a Taxa Interna de Retorno a ser atingida, ao final de 10 anos, sera de
10,98% a.a. em termos reais, ou seja, sem a consideragao do efeito inflacionario.

A remuneragdo anual (yield), calculada com base no somatério dos rendimentos
distribuidos nos ultimos 12 meses em comparagéo com o valor total da captagéo sera, caso
sejam mantidas todas as premissas assumidas nesse estudo, em média, 9,10% a.a..

Esses resultados indicam a viabilidade do Fll, nos termos assumidos nesse estudo,
considerando-se como benchmark o retorno de investimentos de perfil conservador
baseados na rentabilidade de CDI, por exemplo.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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4. ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isen¢do de animos, é independente e totalmente livre de
quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Este laudo é composto por 14 (quatorze) folhas e 2 (dois) anexos.

Sao0 Paulo, 28 de Abril de 2011.

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL
CREA 0931874

y { \
¥ A AN GAN St A A

Paula Cristina Alonso Casarini
Engenheira Civil
Responsavel Técnico
CREA 5.060.339.429
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ANEXO 1
VALORIZAGAO DO PATRIMONIO
LiQUIDO DO FiI
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VALORIZAGAO DO PATRIMONIO LiQUIDO DO FII

O calculo da valorizacdo do patriménio liquido do FII foi elaborado considerando-se as
seguintes premissas:

e O valor de aquisicdo médio de cada imovel é R$ 4.360.784,00

e Do valor de aquisicdo de cada imovel, 30% refere-se a construgcao e 70% corresponde
ao terreno,

e O custo de reforma, adaptagéo e transformacédo de cada imével adquirido em agéncia
bancaria foi estimado em R$ 1.500.000,00 por imovel

e O valor do imével, apds a aquisicdo e a reforma, passara a ser a soma do valor de
aquisicdo com as despesas de adaptacédo acrescido de um fator de incorporagédo ou

vantagem da coisa feita pela sua transformagdo em agéncia bancaria.

e A parcela referente a construgéo sera depreciada em funcdo da idade e, ao mesmo
tempo, sera atualizada pela variagao dos indices da construgao civil

e Assumiu-se que a parcela de valor correspondente ao terreno nédo sofrera valorizagéo
ao longo do periodo de analise do fundo

e No primeiro ano do fundo sera considerado apenas o custo de aquisicdo dos imdveis
mais o custo das reformas

e A avaliagédo dos ativos dar-se-a anualmente

Com base nessas premissas, foi realizada a seguinte marcha de calculos:

Valor do imével (VI) no 1° ano do fluxo = valor de aquisi¢édo (VA) mais custo de reforma (CR)
Com a reforma realizada e o consequiente aumento do valor do imével, as parcelas de valor de
terreno e de construgéo, que na aquisi¢cdo eram de 70% e 30% respectivamente, passam a ser
diferentes, com a parcela da construgao representado uma fatia maior do valor total.

Apo6s o 1° ano, o valor do imovel passa a ser acrescido do fator de incorporagéo.

Em consulta com os incorporadores, apurou-se que a remuneragao alvo para incorporagao é
da ordem de 30%.

Novamente a composicéo do valor do imovel sofre alteracdo em suas parcelas de terreno e de
construgédo com a inclusdo do fator de incorporagao.

Colliers International Brasil, and certain of its idiaries, is an ir itly owned and op business and a member
firm of Colliers International Property Consultants, an affiliation of i ies with over 480 offices throughout
more than 61 countries worldwide.
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Como por premissa o valor de terreno permanece constante durante o periodo de andlise do
fluxo, somente a parcela de construgéo sofrera variagao.

A parcela de valor da construgdo pode ser calculada pelo produto da area construida do
imoével, do custo unitario de construgédo e do fator de depreciagdo em fungdo de idade e

conservagao.

Ano a ano, essa parcela serd depreciada pelo fator de depreciagdo, mas valorizada pela
variagéo dos indices de custo de construgéo civil; Calculamos que a depreciagéo sera da
ordem de 1,67% ao ano, assumindo uma vida util de 60 anos para o imoével. Ja a valorizagao
foi estimada em 2,06% ao ano, percentual resultante da média de valorizagédo histérica dos
indices CUB (Sinduscon/SP) e CUPE (Pini/SP).

Somada a parcela de valor fixo do terreno, resulta no valor do imével a cada ano e a
comparagao de cada um desses valores anuais com o valor de aquisicdo mais reforma fornece
a valorizacédo do patriménio liquido do fundo.

A tabela a seguir mostra as variagdes anuais durante o periodo de analise do FlI:

Ano Terreno Benfeitorias Variacdo

- 146.842.275 114.136.398 32.705.877 -

1 190.894.958 148.377.317 42.517.640 30,00%

2 191.046.774 148.377.317 42.669.457 30,10%

3 191.199.133 148.377.317 42.821.816 30,21%

4 191.352.036 148.377.317 42.974.719 30,31%

z 191.505.485 148.377.317 43.128.168 30,42%

] 191.639.4381 148.377.317 43.282.164 30,52%

7 191.814.028 148.377.317 43.436.711 30,63%

3 191.965.126 148.377.317 43.591.809 30,73%

9 192.124.779 148.377.317 43.747.462 30,84%

10 192.280.987 148.377.317 43.503.670 30,94%
Colliers International Brasil, and certain of its idiaries, is an ir tly owned and op business and a member
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ANEXO 2
FLUXO DE CAIXA MENSAL
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Despesas Receitas de
Valor da Subscrigdo Estruturacdo do Fundo Operacionais Aluguéis Financeiras Contingéncias  Distrib
mai-11 159.000.000,00 -7.257.895,95 1.186.781,32 0,00
jun-11 0,00 -76.911.292,56 -117.728,36 0,00 584.334,14 23.735,63 -1.163.045,69
jul-11 0,00 -4.951.303,55 -117.666,39 0,00 545.610,27 9.332,12 -457.273,67
ago-11 0,00 -48.152.030,62 -117.353,46 0,00 169.013,68 8.558,88 -419.385,00
set-11 0,00 -7.674.536,80 -117.291,49 0,00 108.991,29 1.033,20 -50.627,02
out-11 0,00 -7.674.536,80 -117.229,52 0,00 48.903,99 0,00 0,00
nov-11 0,00 -2.833.233,25 -117.167,56 0,00 27.056,79 0,00 0,00
dez-11 0,00 -2.833.233,25 -117.105,59 892.017,87 10.657,71 0,00 0,00
jan-12 0,00 0,00 -117.105,59  1.393.777,93 14.708,59 15.711,40 -769.858,60
fev-12 0,00 0,00 -117.105,59 1.393.777,93 14.708,59 25.827,62 -1.265.553,31
mar-12 0,00 0,00 -117.105,59 1.393.777,93 14.708,59 25.827,62 -1.265.553,31
abr-12 0,00 0,00 -117.105,59  1.393.777,93 14.708,59 25.827,62 -1.265.553,31
mai-12 0,00 0,00 -117.105,59 1.393.777,93 14.258,14 25.827,62 -1.265.553,31
jun-12 0,00 0,00 -116.501,64 1.393.777,93 14.262,86 25.818,61 -1.265.111,87
jul-12 0,00 0,00 -116.501,64  1.393.777,93 14.262,86 25.830,78 -1.265.708,37
ago-12 0,00 0,00 -116.501,64  1.393.777,93 14.262,86 25.830,78 -1.265.708,37
set-12 0,00 0,00 -116.501,64 1.393.777,93 14.262,86 25.830,78 -1.265.708,37
out-12 0,00 0,00 -116.501,64  1.393.777,93 14.262,86 25.830,78 -1.265.708,37
nov-12 0,00 0,00 -116.501,64  1.393.777,93 14.262,86 25.830,78 -1.265.708,37
dez-12 0,00 0,00 -116.501,64 1.393.777,93 14.262,86 25.830,78 -1.265.708,37
jan-13 0,00 0,00 -116.501,64 1.393.777,93 12.743,53 25.830,78 -1.265.708,37
fev-13 0,00 0,00 -116.501,64  1.393.777,93 12.743,53 25.800,40 -1.264.219,42
mar-13 0,00 0,00 -116.501,64 1.393.777,93 12.743,53 25.800,40 -1.264.219,42
abr-13 0,00 0,00 -116.501,64 1.393.777,93 12.743,53 25.800,40 -1.264.219,42
mai-13 0,00 0,00 -116.501,64  1.393.777,93 13.129,70 25.800,40 -1.264.219,42
jun-13 0,00 0,00 -115.885,63  1.393.777,93 13.134,14 25.808,12 -1.264.597,87
jul-13 0,00 0,00 -115.885,63 1.393.777,93 13.134,14 25.820,53 -1.265.205,91
ago-13 0,00 0,00 -115.885,63 1.393.777,93 13.134,14 25.820,53 -1.265.205,91
set-13 0,00 0,00 -115.885,63  1.393.777,93 13.134,14 25.820,53 -1.265.205,91
out-13 0,00 0,00 -115.885,63  1.393.777,93 13.134,14 25.820,53 -1.265.205,91
nov-13 0,00 0,00 -115.885,63 1.393.777,93 13.134,14 25.820,53 -1.265.205,91
dez-13 0,00 0,00 -115.885,63  1.393.777,93 13.134,14 25.820,53 -1.265.205,91
jan-14 0,00 0,00 -115.885,63  1.393.777,93 12.369,40 25.820,53 -1.265.205,91
fev-14 0,00 0,00 -115.885,63 1.393.777,93 12.369,40 25.805,23 -1.264.456,46
mar-14 0,00 0,00 -115.885,63 1.393.777,93 12.369,40 25.805,23 -1.264.456,46
abr-14 0,00 0,00 -115.885,63  1.393.777,93 12.369,40 25.805,23 -1.264.456,46
mai-14 0,00 0,00 -115.885,63 1.393.777,93 12.369,40 25.805,23 -1.264.456,46
jun-14 0,00 0,00 -115.257,33 1.393.777,93 12.373,66 25.805,23 -1.264.456,46
jul-14 0,00 0,00 -115.257,33  1.393.777,93 12.373,66 25.817,89 -1.265.076,37
ago-14 0,00 0,00 -115.257,33  1.393.777,93 12.373,66 25.817,89 -1.265.076,37
set-14 0,00 0,00 -115.257,33 1.393.777,93 12.373,66 25.817,89 -1.265.076,37
out-14 0,00 0,00 -115.257,33  1.393.777,93 12.373,66 25.817,89 -1.265.076,37
nov-14 0,00 0,00 -115.257,33  1.393.777,93 12.373,66 25.817,89 -1.265.076,37
dez-14 0,00 0,00 -115.257,33  1.393.777,93 12.373,66 25.817,89 -1.265.076,37
jan-15 0,00 0,00 -115.257,33 1.393.777,93 12.070,09 25.817,89 -1.265.076,37
fev-15 0,00 0,00 -115.257,33  1.393.777,93 12.070,09 25.811,81 -1.264.778,87
mar-15 0,00 0,00 -115.257,33  1.393.777,93 12.070,09 25.811,81 -1.264.778,87
abr-15 0,00 0,00 -115.257,33 1.393.777,93 12.070,09 25.811,81 -1.264.778,87
mai-15 0,00 0,00 -115.257,33  1.393.777,93 12.070,09 25.811,81 -1.264.778,87
jun-15 0,00 0,00 -114.616,53  1.393.777,93 12.074,33 25.811,81 -1.264.778,87
jul-15 0,00 0,00 -114.616,53  1.393.777,93 12.074,33 25.824,71 -1.265.411,01
ago-15 0,00 0,00 -114.616,53 1.393.777,93 12.074,33 25.824,71 -1.265.411,01
set-15 0,00 0,00 -114.616,53 1.393.777,93 12.074,33 25.824,71 -1.265.411,01
out-15 0,00 0,00 -114.616,53  1.393.777,93 12.074,33 25.824,71 -1.265.411,01
nov-15 0,00 0,00 -114.616,53 1.393.777,93 12.074,33 25.824,71 -1.265.411,01
dez-15 0,00 0,00 -114.616,53 1.393.777,93 12.074,33 25.824,71 -1.265.411,01
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Despesas Receitas de Receitas
Valor da Subscri¢do Estruturagdo do Fundo Operacionais Aluguéis Financeiras Contingéncias

jan-16 0,00 0,00 -114.616,53 1.393.777,93 12.074,33 25.824,71 -1.265.411,01
fev-16 0,00 0,00 -114.616,53 1.393.777,93 12.074,33 25.824,71 -1.265.411,01
mar-16 0,00 0,00 -114.616,53 1.393.777,93 12.074,33 25.824,71 -1.265.411,01
abr-16 0,00 0,00 -114.616,53 1.393.777,93 12.074,33 25.824,71 -1.265.411,01
mai-16 0,00 0,00 -114.616,53 1.393.777,93 12.074,33 25.824,71 -1.265.411,01
jun-16 0,00 0,00 -113.963,00 1.393.777,93 12.078,65 25.824,71 -1.265.411,01
jul-16 0,00 0,00 -113.963,00  1.393.777,93 12.078,65 25.837,87 -1.266.055,71
ago-16 0,00 0,00 -113.963,00 1.393.777,93 12.078,65 25.837,87 -1.266.055,71
set-16 0,00 0,00 -113.963,00  1.393.777,93 12.078,65 25.837,87 -1.266.055,71
out-16 0,00 0,00 -113.963,00 1.393.777,93 12.078,65 25.837,87 -1.266.055,71
nov-16 0,00 0,00 -113.963,00  1.393.777,93 12.078,65 25.837,87 -1.266.055,71
dez-16 0,00 0,00 -113.963,00 1.393.777,93 12.078,65 25.837,87 -1.266.055,71
jan-17 0,00 0,00 -113.963,00  1.393.777,93 12.078,65 25.837,87 -1.266.055,71
fev-17 0,00 0,00 -113.963,00 1.393.777,93 12.078,65 25.837,87 -1.266.055,71
mar-17 0,00 0,00 -113.963,00 1.393.777,93 12.078,65 25.837,87 -1.266.055,71
abr-17 0,00 0,00 -113.963,00 1.393.777,93 12.078,65 25.837,87 -1.266.055,71
mai-17 0,00 0,00 -113.963,00 1.393.777,93 12.078,65 25.837,87 -1.266.055,71
jun-17 0,00 0,00 -113.296,50  1.393.777,93 12.083,06 25.837,87 -1.266.055,71
jul-17 0,00 0,00 -113.296,50 1.393.777,93 12.083,06 25.851,29 -1.266.713,20
ago-17 0,00 0,00 -113.296,50  1.393.777,93 12.083,06 25.851,29 -1.266.713,20
set-17 0,00 0,00 -113.296,50 1.393.777,93 12.083,06 25.851,29 -1.266.713,20
out-17 0,00 0,00 -113.296,50  1.393.777,93 12.083,06 25.851,29 -1.266.713,20
nov-17 0,00 0,00 -113.296,50 1.393.777,93 12.083,06 25.851,29 -1.266.713,20
dez-17 0,00 0,00 -113.296,50  1.393.777,93 12.083,06 25.851,29 -1.266.713,20
jan-18 0,00 0,00 -113.296,50 1.393.777,93 12.083,06 25.851,29 -1.266.713,20
fev-18 0,00 0,00 -113.296,50  1.393.777,93 12.083,06 25.851,29 -1.266.713,20
mar-18 0,00 0,00 -113.296,50 1.393.777,93 12.083,06 25.851,29 -1.266.713,20
abr-18 0,00 0,00 -113.296,50  1.393.777,93 12.083,06 25.851,29 -1.266.713,20
mai-18 0,00 0,00 -113.296,50 1.393.777,93 12.083,06 25.851,29 -1.266.713,20
jun-18 0,00 0,00 -112.616,80  1.393.777,93 12.087,56 25.851,29 -1.266.713,20
jul-18 0,00 0,00 -112.616,80 1.393.777,93 12.087,56 25.864,97 -1.267.383,72
ago-18 0,00 0,00 -112.616,80 1.393.777,93 12.087,56 25.864,97 -1.267.383,72
set-18 0,00 0,00 -112.616,80 1.393.777,93 12.087,56 25.864,97 -1.267.383,72
out-18 0,00 0,00 -112.616,80 1.393.777,93 12.087,56 25.864,97 -1.267.383,72
nov-18 0,00 0,00 -112.616,80 1.393.777,93 12.087,56 25.864,97 -1.267.383,72
dez-18 0,00 0,00 -112.616,80 1.393.777,93 12.087,56 25.864,97 -1.267.383,72
jan-19 0,00 0,00 -112.616,80 1.393.777,93 12.087,56 25.864,97 -1.267.383,72
fev-19 0,00 0,00 -112.616,80 1.393.777,93 12.087,56 25.864,97 -1.267.383,72
mar-19 0,00 0,00 -112.616,80 1.393.777,93 12.087,56 25.864,97 -1.267.383,72
abr-19 0,00 0,00 -112.616,80 1.393.777,93 12.087,56 25.864,97 -1.267.383,72
mai-19 0,00 0,00 -112.616,80 1.393.777,93 12.087,56 25.864,97 -1.267.383,72
jun-19 0,00 0,00 -111.923,66 1.393.777,93 12.092,15 25.864,97 -1.267.383,72
jul-19 0,00 0,00 -111.923,66 1.393.777,93 12.092,15 25.878,93 -1.268.067,49
ago-19 0,00 0,00 -111.923,66 1.393.777,93 12.092,15 25.878,93 -1.268.067,49
set-19 0,00 0,00 -111.923,66 1.393.777,93 12.092,15 25.878,93 -1.268.067,49
out-19 0,00 0,00 -111.923,66  1.393.777,93 12.092,15 25.878,93 -1.268.067,49
nov-19 0,00 0,00 -111.923,66 1.393.777,93 12.092,15 25.878,93 -1.268.067,49
dez-19 0,00 0,00 -111.923,66  1.393.777,93 12.092,15 25.878,93 -1.268.067,49
jan-20 0,00 0,00 -111.923,66 1.393.777,93 12.092,15 25.878,93 -1.268.067,49
fev-20 0,00 0,00 -111.923,66  1.393.777,93 12.092,15 25.878,93 -1.268.067,49
mar-20 0,00 0,00 -111.923,66 1.393.777,93 12.092,15 25.878,93 -1.268.067,49
abr-20 0,00 0,00 -111.923,66 1.393.777,93 12.092,15 25.878,93 -1.268.067,49
mai-20 0,00 0,00 -111.923,66 1.393.777,93 12.092,15 25.878,93 -1.268.067,49
jun-20 0,00 0,00 -111.216,84 1.393.777,93 12.096,83 25.878,93 -1.268.067,49

jul-20 0,00 0,00 -111.216,84 1.393.777,93 12.096,83 25.893,16 -1.268.764,76
ago-20 0,00 0,00 -111.216,84 1.393.777,93 12.096,83 25.893,16 -1.268.764,76
set-20 0,00 0,00 -111.216,84  1.393.777,93 12.096,83 25.893,16 -1.268.764,76
out-20 0,00 0,00 -111.216,84 1.393.777,93 12.096,83 25.893,16 -1.268.764,76
nov-20 0,00 0,00 -111.216,84  1.393.777,93 12.096,83 25.893,16 -1.268.764,76
dez-20 0,00 0,00 -111.216,84 1.393.777,93 12.096,83 25.893,16 -1.268.764,76
jan-21 0,00 0,00 -111.216,84  1.393.777,93 12.096,83 25.893,16 -1.268.764,76
fev-21 0,00 0,00 -111.216,84 1.393.777,93 12.096,83 25.893,16 -1.268.764,76
mar-21 0,00 0,00 -111.216,84  1.393.777,93 12.096,83 25.893,16 -1.268.764,76
abr-21 0,00 0,00 -111.216,84 1.393.777,93 12.096,83 25.893,16 -1.268.764,76
mai-21 0,00 0,00 -111.216,84  1.393.777,93 0,00 25.893,16 -1.268.764,76
jun-21 0,00 0,00 -110.429,96 1.393.777,93 0,00 25.651,22 -1.256.909,87

jul-21 0,00 0,00 -110.429,96 0,00 0,00 25.666,96 -1.257.681,01

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member
firm of Colliers International Property Consultants, an affiliation of i ies with over 480 offices throughout
more than 61 countries worldwide.
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