PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DA 2* EMISSAO DE COTAS (“PROSPECTO DEFINITIVO”) DO

BB RENDA DE PAPEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

Avenida das Nacdes Unidas, 14.171, Torre A, 7° andar, CEP 4794000 - Siao Paulo - SP
CNPJ/MF n° 15.394.563/0001-89

No montante de até

R$ 400.000.000,00

(quatrocentos milhdes de reais)

Registro CVM/SRE/RF1/2012/020, em 02 de julho de 2012
Cédigo ISIN n° BRRNDPCTF007

Distribuigdo publica(“Oferta”) de at¢ 400.000 (quatrocentas mil) cotas (“Cotas Ofertadas”) relativas 4 2* emissdo do BB RENDA DE PAPEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”), com valor nominal de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo o valor total de até R$ 400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais) e volume minimo de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na data da primeira subscrigdo e integralizagdo das Cotas Ofertadas
(“Data de Subscri¢io e Integralizagiio das Cotas Ofertadas”), observado que tal montante podera ser aumentado em virtude de eventual exercicio da Opgdo de Lote
Adicional e/ou Opgao de Lote Suplementar, conforme definidos neste Prospecto. As Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na mesma data
de sua subscrig@o, por seu valor nominal atualizado desde a Data de Subscri¢do e Integralizacdo das Cotas Ofertadas mediante o acréscimo dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes realizadas com os recursos captados no dmbito da Oferta. Cada investidor devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Cotas Ofertadas
no mercado primario, totalizando um montante minimo de investimento de R$ 10.000,00 (dez mil reais) (“Montante Minimo de Investimento”), excecdo feita aos
casos de excesso de demanda e consequente rateio das Cotas Ofertadas entre os Investidores, situagdo em que sera possivel a subscrigao de cotas abaixo do Montante
Minimo de Investimento.

O Fundo foi constituido em 17 de abril de 2012, tendo seu ato de constituigdo e regulamento sido registrado no 5° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
de Séao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1.357.353, posteriormente alterado (i) pela “Assembleia Geral de Cotistas do BB Renda de Papéis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII, realizada em 17 de maio de 2012, registrada no 5° Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, sob o n° 1.360.233, a qual também aprovou a presente oferta e (ii) pela “Assembleia Geral de Cotistas do BB Renda de Papéis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario - FII, realizada em 08 de junho de 2012, registrada no 5° Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o
n° 1.361.943. O Fundo ¢ administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda., institui¢do devidamente autorizada pela Comissido de Valores Mobiliarios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de gestao e administragdo de carteira de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sido Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
das Nagdes Unidas, 14.171, Torre A, 7° andar, inscrito no CNPJ/MF n° 03.384.738/0001-98.

O Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, e é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrugdo da CVM n° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢io CVM n° 472/08”), ¢ pelas demais disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo foi registrado na CVM sob o n° 216-0, em 7 de maio de 2012. O pedido de registro da Oferta foi protocolado na CVM em 22 de maio de 2012.

As Cotas Ofertadas serio registradas para negocia¢io no mercado secundario, no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de
Valores, mercadorias e Futuros, observado o disposto neste Prospecto e no Regulamento.

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um ativo especifico para investimento e o Prospecto Definitivo contém as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento pelos Investidores da Oferta, das Cotas Ofertadas, do Fundo emissor, suas atividades, situacio econdmico-financeira, os riscos
inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Os Investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 20 a 25 para avaliacdo dos riscos que devem ser considerados
para o investimento nas Cotas.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Veja outros avisos na pagina 1 deste Prospecto Preliminar
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Administrador e Gestor Assessor Legal Auditor
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A data deste Prospecto Definitivo ¢ 12 de julho de 2012
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AVISOS

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC.

RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A
LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO.
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DEFINICOES

Principais termos e expressoes utilizados neste Prospecto:

Administrador

ANBIMA

Anuncio de Encerramento

Anuncio de Inicio
Assembleia Geral de Cotistas

Ativos-Alvo

Auditor

Aviso ao Mercado

Banco do Brasil ou BB

BB-BI

BM&FBovespa
CETIP
CNPJ/MF

Contrato de Distribuicdo

Cotas

Cotas da Primeira Emissao

Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda. ou VAM.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
— ANBIMA.

O andncio de encerramento de distribuicdo das Cotas Ofertadas objeto da
Oferta.

O andncio de inicio de distribuicdo das Cotas Ofertadas objeto da Oferta.
Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Ativos financeiros de origem imobiliaria, incluindo titulos e valores
mobilidrios e/ou seus direitos adquiridos pelo Fundo, representados
preponderantemente por CRI, LCI, LH e Cotas de outros fundos de
investimento imobiliario.

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, sociedade com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Francisco Matarazzo n°
1400, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.562.112/0001-20, ou aquele que
vier a substitui-la.

Aviso ao mercado da distribuicdo das Cotas Ofertadas objeto da presente
Oferta, indicado o Periodo de Reserva e os locais em que o Prospecto
Preliminar estava disponivel para consulta.

Banco do Brasil S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de
Brasilia, Distrito Federal, no SBS, quadra 1, bloco G, Edificio Sede IlI,
inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 00.000.000/0001-91.
BB-Banco de Investimentos S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, n° 105, 36°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 24.933.830/0001-30.
BM&FBovespa S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuro.

CETIP S.A. — Mercados Organizados.
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

Contrato de distribuicdo e colocacdo das Cotas Ofertadas, a ser firmado
entre 0 Fundo e a Instituicdo Lider.

Correspondem as Cotas do Fundo.
Correspondem as 5.000 (cinco mil) Cotas objeto da primeira emissdo do

Fundo, distribuidas publicamente pelo Administrador de acordo com 0s
procedimentos da Instrugdo CVM n° 476/09.



Cotas Ofertadas Até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas da 22 emissdo do Fundo objeto da
presente Oferta, sem prejuizo do exercicio do Lote Adicional e/ou Lote
Suplementar.

Cotistas Titulares de Cotas do Fundo.

CRI Certificado de Recebiveis Imobiliarios.

Critérios de Concentracéo Limites de concentragdo a serem observados na composigao da carteira do
Fundo, conforme previsto no artigo 6° do Regulamento.

Custodiante Banco do Brasil.

CVvM Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data de Liquidacado das Cotas Data de liquiacdo das Cotas Ofertadas.

Ofertadas

Data de Liquidagio do Fundo Data em que se encerrara o prazo de duracdo do Fundo, correspondente a
10 (dez) anos contados do Data de Subscricdo Inicial, ou seja, 30 de abril
de 2012.

Data de Subscricdo Inicial Data da primeira subscrigdo e integralizacdo de Cotas Primeira Emissdo do
Fundo.

Data de Subscricdo e Data da primeira subscrigéo e integralizacdo das Cotas Ofertadas.

Integralizagdo das Cotas Ofertadas

Data de Vencimento Data de vencimento das Cotas, que é equivalente a Data de Liquidagdo do
Fundo.

Documentos da Oferta Sdo os seguintes documentos e seus eventuais aditamentos: o Prospecto

Preliminar, este Prospecto Definitivo, o Regulamento, Boletins de
Subscricdo, Contrato de Distribuicdo, Aviso ao Mercado, Anuncio de
Inicio e Anuncio de Encerramento; Material Publicitario e Pedido de

Reserva.

Encargos do Fundo Tém o significado que lhes ¢ atribuido na se¢do “Caracteristicas Gerais do
Fundo — Encargos do Fundo”.

Escriturador Banco do Brasil.

FGC Fundo Garantidor de Créditos.

Fundo BB Renda de Papéis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario — FlI.

Instituicdo Lider BB-BI.

Instrucdo CVM n° 400/03 Instru¢do CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003.

Instrucdo CVM n° 409/04 Instrucdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004.

Instrugdo CVM n° 472/08 Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008.

Instrugdo CVM n° 476/09 Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009.



Instrucdo CVM n° 516/11

Investidores

LCI

Lei 8.245/91
Lei 8.668/93
Lei 9.779/99
Lei 11.033/04
Lei 12.024/09
LH

Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

Investidores em geral, que possuam perfil de risco compativel com o
investimento em fundos de investimento imobiliario com as caracteristicas
descritas neste Prospecto e no Regulamento.

Letras de Crédito Imobiliario.

Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993.
9.779, de 19 de janeiro de 1999.

Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004.
Lei 12.024, de 27 de agosto de 20009.

Letras Hipotecérias.

Montante Minimo de Investimento R$ 10.000,00 (dez mil reais), correspondente a 10 (dez) Cotas, exce¢do

Obrigacdes do Fundo

Oferta

Opcéo de Lote Adicional

Opcao de Lote Suplementar

Patrimonio Liquido

Pedido de Reserva

feita aos casos de excesso de demanda e consequente rateio das Cotas
Ofertadas entre os Investidores, situagdo em que sera possivel a subscri¢do
de Cotas Ofertadas abaixo de referido montante minimo.

Todas as obrigacGes do Fundo previstas neste Prospecto, no Regulamento e
nos demais Documentos da Operacdo, incluindo, mas ndo se limitando, a
obrigacdo de pagamento dos Encargos do Fundo, da remuneracdo das
Cotas, tudo conforme estabelecido neste Prospecto, no Regulamento e nos
demais Documentos da Operacéo.

A presente distribui¢do primaria das Cotas Ofertadas.

Significa a quantidade de Cotas que, a critério do Administrador e sem
necessidade de novo pedido de registro ou de modificacdo dos termos da
Oferta, conforme artigo 14, § 2° da Instrucdo CVM n° 400, podera ser
aumentada, em até 20% (vinte por cento) das Cotas Ofertadas, sem prejuizo
da Opcéo de Lote Suplementar.

Para os fins do disposto no artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400, o Fundo
concede a Instituicdo Lider a op¢do para distribuicdo de lote suplementar
de Cotas correspondente a, no maximo, 15% da quantidade de Cotas
Ofertadas. A opgdo de distribuicdo do Lote Suplementar poderd ser
exercida a critério da Instituicdo Lider, em comum acordo com o
Administrador.

Patrimbnio que corresponde ao somatério do valor dos Ativos-Alvo e bens
integrantes da carteira do Fundo, menos as exigibilidades referentes aos
Encargos do Fundo e as provisbes referidas no Regulamento e neste
Prospecto.

Pedido de Reserva das Cotas Ofertadas a ser apresentado pelos Investidores
a Instituicdo Lider no Periodo de Reserva. O Pedido de Reserva consiste
em promessa firme e vinculante de subscricdo das Cotas Ofertadas,
condicionada ao Volume Minimo da Oferta e aos demais termos e
condicdes previstos nos Pedidos de Reserva.


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%208.245-1991?OpenDocument

Periodo de Reserva

Pessoas Vinculadas

Plano de Distribuicao

Prospecto Preliminar

Prospecto Definitivo

Prospecto

Publico Alvo da Oferta
Regulamento

Taxa de Administracao

Taxa de Controladoria

Taxa de Custddia

Taxa DI

Valor Total da Oferta

Volume Minimo da Oferta

Votorantim Asset Management ou

/AM

Periodo de apresentacdo dos Pedidos de Reserva, compreendido entre 19 de
junho e 10 de julho de 2012.

Significam os controladores ou administradores do Administrador, da
Instituicdo Lider ou outras pessoas vinculadas a Oferta e distribuicdo, bem
como seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau que desejarem subscrever Cotas, sujeitas as
mesmas restricbes, regras e procedimentos aplicAveis aos demais
Investidores da Oferta, excecdo feita & participacdo em rateio de Cotas
Ofertadas em caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das
Cotas Ofertadas.

Plano de distribuicdo das Cotas Ofertadas a ser adotado pela Instituicdo
Lider nos termos deste Prospecto e do Contrato de Distribuico.

O Prospecto Preliminar definitivo da oferta publica de Cotas Ofertadas.

Este Prospecto Definitivo da oferta publica de Cotas Ofertadas.

Significa, em conjunto, o Prospecto Preliminar e este Prospecto Definitivo.

Investidores que sejam clientes do Banco do Brasil.
O regulamento do Fundo e suas alteragdes posteriores.

Remuneracdo do Administrador pela prestacdo de servigos de
administracdo e gestdo do Fundo, calculada conforme o disposto no
Regulamento.

Remuneracdo a terceiro contratado pelo Administrador pela prestacdo de
servicos de controladoria, descontada da Taxa de Administragdo e
calculada conforme o disposto no Regulamento.

Remuneracdo do Custodiante pelos servicos de custodia de ativos
financeiros do Fundo calculada conforme o disposto no Regulamento.
Taxa DI-over, média, extra grupo, divulgada pela CETIP, valida por 1 dia til
(overnight), expressa na forma percentual, em base anual (252 dias Uteis).

Até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhGes de reais), observado que tal
montante poderd ser aumentado em virtude de eventual exercicio da Opgéo
de Lote Adicional e/ou Opcdo de Lote Suplementar.

R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda., instituicdo devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de gestdo e
administracdo de carteira de valores mobiliarios, com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nagbes Unidas, 14.171,
Torre A, 7° andar, inscrito no CNPJ/MF n°. 03.384.738/0001-98.



IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DA INSTITUICAO LIDER, DE
CONSULTORES, AUDITOR E DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

Instituicao Lider

Administrador e Gestor

Custodiante e
Escriturador

Assessor Legal

BB Banco de Investimentos S.A.

Rua Senador Dantas, n°® 105, 36 andar

20031-923 — Rio de Janeiro — RJ

At. Sr. Osvaldo de Salles Guerra Cervi Sra. Paula Fajardo
Archanjo/Mariana de Almeida Boeing

Tel.: (11) 3149-8459 / 8464 / 8460

Fax: (11) 3149-8529

Correio Eletrénico: securitizacao@bb.com.br
www.bb.com.br/ofertapublica (neste website na se¢do “Ofertas em|
Andamento” acessar "BB Renda de Papéis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario — FII", no item "Leia Prospecto").

Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.

Avenida Nagdes Unidas, 14.171, Torre A, 7° Andar

04794-000 — Séo Paulo — SP

At. Robert John van Dijk / Reinaldo H. Lacerda / Mario Okazuka
Jr.

Tel.: (11) 5171-5038 / 5053 / 5079

Fax: (11) 5171-5057

Correio Eletrénico:
vwmprodutosestruturados@votorantimwm.com.br
www.vam.com.br (neste website acessar “Documentos de Ofertas”
e no segundo sinal “+” acessar “BB Renda de Papéis FII”)

Banco do Brasil S.A.

Rua Lélio Gama, 105, sala 3801, Centro

20031-080 - Rio de Janeiro — RJ

Tel n° (21) 3808-6073/ 3808-3506

Fax n°: (21) 3808-3466

www.bb.com.br/ofertapublica (neste website na se¢do “Ofertas em
Andamento” acessar "BB Renda de Papéis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario — FII", no item "Leia Prospecto")

Vaz Barreto Shingaki & Oioli Advogados
Rua Gomes de Carvalho, 1.329, 8° andar
04547-005 — Séo Paulo — SP

Tel.: (11) 3043-4999

Fax: (11) 3043-4980
www.vbsoadvogados.com.br



http://www.bb.com.br/ofertapublica
mailto:vwmprodutosestruturados@votorantimwm.com.br
http://www.vam.com.br/
http://www.bb.com.br/ofertapublica
http://www.vbsoadvogados.com.br/

Auditor

Entidade Reguladora

Mercado de Distribuicéo
e Negociagao

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes
Av. Francisco Matarazzo n° 1400

05001-903 — Séo Paulo — SP

At. Luiz Antbnio Fossa

Tel.: (11) 3674-2000

Fax: (11) 3674-2088

Correio Eletrénico: antonio.fossa@br.pwc.com
WWW.pwc.com.br

Comisséo de Valores Mobiliarios

Rua Sete de Setembro, n°® 111

2°, 3°,5°, 6° (parte), 23°, 26° a0 34° Andares — Centro

20050-901 — Rio de Janeiro — RJ

Tel.: (21) 3233-8686

Fax: (21) 3233-8686

www.cvm.gov.br (neste website acessar em "Acesso Réapido" o
item "Fundo de Investimentos”, neste item, incluir no primeiro
campo a palavra "BB Renda de Papéis", no segundo campo
selecionar "Fundos de Investimento Imobilidrio” e no terceiro
campo digitar o numero fornecido pelo website. No quadro
seguinte, clicar no item "BB Renda de Papéis Imobiliarios Fundo
de Investimento Imobiliario — FII" e depois clicar em "Documentos
Eventuais (assembleias, fato relevante, prospecto distribuicéo,
regulamento, relatério classificacdo de risco, etc)". Finalmente,
selecionar no campo "Tipo de Documento" o documento
"Prospecto Distribuicdo” e entdo clicar em "Exemplar do
Prospecto™)

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
Rua XV de Novembro, n° 275, 6° andar

01010-010 — S&o Paulo — SP

Tel.: (11) 2565-4000

Fax: (11) 2565-4000
http://www.bmfbovespa.com.br/NoticiasHome/Prospectos.aspx?idi
oma=pt-br (neste website buscar por “BB Renda de Papéis
Imobiliérios — FII - Prospecto”)
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SUMARIO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

O sumaério abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta e as Cotas Ofertadas.
Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto Definitivo, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atengdo a Secédo
“Fatores de Risco” nas paginas 20 a 25 deste Prospecto.

Caracteristicas da Oferta

Nome do Emissor BB Renda de Papéis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobiliario — FII.

Administrador Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.
Instituicdo Lider BB Banco de Investimento S.A.

Escriturador Banco do Brasil.

Quantidade de Cotas Ofertadas Até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, observado

que tal montante poderd ser aumentado em
virtude de eventual exercicio da Opcdo de Lote
Adicional e/ou Opcdo de Lote Suplementar.

Emissao 22 emissao publica de Cotas do Fundo, de classe
Unica e sem divisdo em séries.

Valor Nominal Unitario das Cotas R$ 1.000,00 (um mil reais), na Data de
Subscricdo e Integralizacdo das Cotas Ofertadas.
No entanto, este valor serd atualizado
diariamente, de acordo com a variacdo do
patriménio liquido contabil do Fundo.

Na Data da Subscricéo e Integralizacdo das Cotas
Ofertadas, o Administrador realizard a
distribuicdo da totalidade dos rendimentos
atribuidos as Cotas da Primeira Emissdo, de
forma que o valor nominal unitério de todas as
Cotas emitidas, incluindo as Cotas Ofertadas,
seja igual a R$1.000,00 (um mil reais).
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Valor Total da Oferta

Distribuicéo Parcial

Montante Minimo de Investimento

Opcao de Lote Adicional e de Lote
Suplementar

Até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de
reais), observado que tal montante podera ser
aumentado em virtude de eventual exercicio da
Opcdo de Lote Adicional e/ou Opcdo de Lote
Suplementar.

Serd permitida a distribuicdo parcial de Cotas
desde que atingido o Volume Minimo da Oferta
de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da
Oferta apds decorrido o Prazo de Distribuigdo, a
Oferta serd cancelada pelo Administrador e pela
Instituicdo Lider e o valor ja integralizado sera
devolvido aos Investidores, acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
do Fundo, na proporcédo correspondente as Cotas
Ofertadas integralizadas por cada um dos
Investidores, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a
contar do término do Prazo de Colocagéo.

R$ 10.000,00 (dez mil reais), correspondente a
10 (dez) Cotas, excecdo feita aos casos de
excesso de demanda e consequente rateio das
Cotas Ofertadas entre os Investidores, situacao
em que serd possivel a subscricdo de Cotas
Ofertadas abaixo de referido montante minimo.

A quantidade de Cotas Ofertadas podera, a
critério do Administrador e sem a necessidade de
novo pedido de registro ou de modifica¢do dos
termos da Oferta, nos termos do artigo 14, §2°, da
Instrugdo CVM n° 400, ser aumentada, em até
20% das Cotas Ofertadas. Sem prejuizo do
exercicio da Opcdo de Lote Adicional, a
guantidade total de Cotas também podera ser
acrescida de um lote suplementar, a critério da
Instituicdo Lider, em comum acordo com o
Administrador, correspondente a até 15% das
Cotas Ofertadas, nos termos do artigo 24 da
Instrugdo CVM n° 400.

As Cotas emitidas em virtude do exercicio da

12




Regime de Colocagao

Local de Admisséo e Negociacéo de

Cotas

Remuneragao das Cotas

Prazo

Amortizacdo das Cotas

Destinacao dos Recursos

Opcdo de Lote Adicional e/ou Opcdo de Lote
Suplementar serdo destinadas exclusivamente a
atender a eventual excesso de demanda que vier a
ser constatado no decorrer da Oferta e serdo
colocados em regime de melhores esforcos de
colocacdo. A Opcéo de Lote Adicional e a Opcao
de Lote Suplementar acima referidas poderéo ser
exercidas, total ou parcialmente, durante o Prazo
de Colocacdo, nas mesmas condicGes e preco das
Cotas Ofertadas no &mbito da Oferta.

A distribuicdo das Cotas Ofertadas seré realizada
pela Instituicdo Lider, sob o regime de melhores
esforcos de colocacéo.

As Cotas serdo registradas para distribuicdo
priméria e negociagdo no mercado de bolsa
administrado pela BM&FBovespa.

O Fundo terd como meta de rentabilidade para
suas Cotas a valorizacdo correspondente a
variacdo acumulada da Taxa DI.

Fundo de investimento imobiliario, constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duracdo de 10 (dez) anos a contar da Data de
Subscricéo Inicial.

Ndo hd amortizagdo  programada. O
Administrador, a seu exclusivo critério, podera
amortizar as Cotas sempre que ocorrer
impossibilidade de alocacdo dos recursos do
Fundo nos Ativos Alvo, mediante o pagamento
uniforme a todos os Cotistas de parcela do valor
de suas Cotas.

O Fundo investird preponderantemente ativos
financeiros de origem imobiliéria, admitidos aos
fundos de investimento imobiliario,
preponderantemente CRI, LCI, LH e Cotas de
outros fundos de investimento imobiliario, com
objetivo de oferecer uma relacdo risco-retorno
interessante aos Cotistas.

13




Publicagdes

Prazos de Distribuicdo

Prazos de Subscricdo e Integralizacéo

Recebimento de Pedidos de Reserva e
Regras de Rateio

Todas as publicacbes relativas a Oferta e ao
Fundo, conforme mencionadas no Regulamento
serdo feitas inicialmente no jornal "Valor
Econbémico”.

O Prazo da Distribuicdo sera de até 45 (quarenta
e cinco) dias a contar da (i) da concessdo do
registro da Oferta perante a CVM,; (ii) publicacdo
do Andncio de Inicio e (iii) disponibilizagdo
deste Prospecto Definitivo aos Investidores.

A subscricdo das Cotas Ofertadas devera ser
realizada na Data de Subscricdo e Integralizacéo
das Cotas Ofertadas, sendo que os Pedidos de
Reserva deverdo ser apresentados pelos
Investidores, de acordo com os procedimentos
que indicados no Prospecto Preliminar pela
Instituicdo Lider, no Periodo de Reserva,
compreendido entre 19 de junho e 10 de julho de
2012.

A distribuicdo das Cotas Ofertadas contara com o
procedimento de entrega de Pedidos de Reserva
durante o Periodo de Reserva.

Encerrado o Periodo de Reserva, a Institui¢do Lider
consolidard os Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores para subscricdo das Cotas
Ofertadas (incluindo as Pessoas Vinculadas). Caso
a totalidade das Cotas objeto de Pedidos de Reserva
dos Investidores seja superior ao montante total das
Cotas Ofertadas, incluindo a Opgdo de Lote
Adicional e Opcdo de Lote Suplementar, sera
realizado o rateio Cotas Ofertadas entre 0s
Investidores, proporcionalmente ao valor dos
respectivos Pedidos de Reserva,
desconsiderando-se, entretanto, as fracOes de
Cotas Ofertadas.
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Publico Alvo da Oferta

Inadequacéo da Oferta a Investidores

Caso haja demanda superior a 1/3 (um tergo) da
guantidade de Cotas Ofertadas, serd vedada a
participacdo de Pessoas Vinculadas no rateio das
Cotas.

A Oferta terd como publico alvo os Investidores
gue sejam clientes do Banco do Brasil.

N&o havera limitacdo a subscricdo ou aquisicdo
de Cotas do Fundo por qualguer Investidor,
sendo certo que o volume minimo de Cotas
Ofertadas que cada Investidor devera adquirir é
de 10 (dez) Cotas, 0 que equivale ao volume
minimo de R$ 10.000,00, excecdo feita aos casos
de excesso de demanda e consequente rateio das
Cotas Ofertadas entre os Investidores, situacéo
em que serd possivel a subscricdo de Cotas
Ofertadas abaixo de referido volume minimo. .
N&o serd cobrado taxa de ingresso ou taxa de
saida dos Cotistas do Fundo.

O investimento em cotas ndao é adequado a
investidores que necessitem de liquidez, tendo
em vista que os fundos de investimento
imobiliario encontram liquidez incipiente no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
terem suas Cotas negociadas em bolsa ou
mercado de balcdo organizado. Além disso, os
fundos de investimento imobiliario tém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que
0s seus cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Portanto, os Investidores devem ler
cuidadosamente a se¢do “Fatores de Risco” do
Prospecto, que contém a descricdo de certos
riscos que atualmente podem afetar de maneira
adversa o investimento em Cotas, antes da
tomada de decisdo de investimento.
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Aprovagao da Oferta

Plano de Distribuicéo

A presente Oferta foi deliberada e autorizada pela
“Assembleia Geral de Cotistas do BB Renda de
Papéis Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobiliario — FII”, realizada em 17 de maio de
2012, a qual aprovou a Oferta.

Observadas as disposi¢fes da regulamentacédo
aplicavel, a Instituicdo Lider realizard a
distribuicdo das Cotas Ofertadas conforme o
Plano da Oferta adotado em conformidade com o
disposto no art. 33, paragrafo 3° da Instrugdo
CVM n° 400/03, o qual leva em consideracdo as
relagdes com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial ou estratégica da Instituicdo
Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo;
(if) a adequacdo do investimento ao perfil de
risco do publico alvo; e (iii) que os
representantes da Instituicdo Lider recebam
previamente exemplares do Prospecto Preliminar
para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pela Instituicdo Lider.

O Plano de Distribuicdo ter4d os termos e
condi¢des no Contrato de Distribuicdo, conforme
previsto no item “Distribui¢do de Cotas”, na
pagina 38 deste Prospecto.
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VISAO GERAL DO MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIAIROS

Historico

Atualmente o pais vive uma nova realidade de mercado, tendo em vista as baixas taxas de inflacdo,
0S NOVOS conceitos que permeiam 0s meios empresariais — de qualidade, competitividade e
produtividade — e 0 encaminhamento de reformas estruturais que conduzem de forma gradativa a
estabilizacdo da economia. Neste contexto o mercado imobiliario figura como um dos mais
aquecidos do pais.

Os fundos de investimento imobiliarios correspondem a fundos dedicados ao investimento na area
imobiliaria, seja investindo diretamente em empreendimentos imobilirios, seja atuando no
financiamento deste tipo de empreendimento, ou pela aquisi¢cdo de titulos e valores mobiliarios
lastreados em ativos imobilidrios ou que visem o financiamento de empreendimentos imobiliarios.

Como o investimento em bens im6veis normalmente envolve alto valor de aplicacéo, poucos séo 0s
investidores que possuem recursos suficientes para aplicar diretamente em empreendimentos dessa
natureza. Esse foi um dos principais fatores que estimulou o surgimento no mercado do conceito de
fundo imobiliario, regulamentado pela legislacdo brasileira a partir da década de 90, por meio da
Lei 8.668/93 e da Instrucdo CVM n° 205/94, revogada pela Instrucdo CVM n° 472/08, que por sua
vez foi alterada pela Instrugdo CVM n° 478/09.

Essa nova forma de investimento veio viabilizar o acesso de pequenos e médios investidores aos
investimentos imobiliarios. Os fundos passaram a juntar os recursos captados e investir em um ou
mais empreendimentos imobiliarios, que compdem sua carteira.

Os fundos imobiliarios sdo fundos fechados, ou seja, ndo permitem resgate das cotas. O retorno do
capital investido se da através da distribuicdo de resultados, da venda das cotas ou, quando for o
caso, na dissolucéo do fundo com a venda dos seus ativos e distribui¢do proporcional do patriménio
aos cotistas.

Os recursos de um fundo imobiliario podem ser aplicados no desenvolvimento de empreendimentos
imobiliérios, na construcdo de imoveis, na aquisicdo de imdveis prontos, ou no investimento em
projetos que viabilizem o acesso a habitacdo e servicos, para posterior alienacdo, locacdo ou
arrendamento, assim como em direitos relativos a iméveis. Os recursos de fundo imobiliario
também podem ser aplicados em sociedades de propdsito especifico que desenvolvam
empreendimentos imobiliarios, assim como em titulos e valores mobiliérios lastreados em ativos
imobiliarios ou que visem o financiamento de empreendimentos imobiliarios.
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O Artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08 estabelece o rol taxativo de ativos que podem ser
investidos por um fundo imobiliario, conforme a seguir indicado:

i)
i)

i)

vi)

vii)

viii)

iX)

quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

desde que a emissdo ou negociagdo tenha sido objeto de registro ou de autorizacdo pela
CVM, acles, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricéo e
certificados de desdobramentos, certificados de depoésito de valores mobiliérios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FlI;

acBes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI;

cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento
em acles que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcéo civil ou no
mercado imobiliario;

certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instru¢do CVM n°
401, de 29 de dezembro de 2003;

cotas de outros FlI;

certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que sua emissdao ou negociagdo tenha sido registrada na CVM;

letras hipotecérias; e

letras de crédito imobiliario.

A Instrucdo CVM n° 472/08, por sua vez, estabelece que caso um fundo imobiliario invista volume
superior a 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio em titulos e valores mobiliérios, devera
respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
na Instrugdo CVM n° 409/04. Os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade do Fundo estdo

previstos na se¢do “Politica e Estratégia de Investimento — Critério de Concentragdo” na pagina 37
deste Prospecto.
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Diagnostico do Setor no Brasil

No Brasil, os fundos imobiliarios surgiram em junho de 1993, com a Lei 8.668/93 e foram
regulamentados, pela CVM, em janeiro do ano seguinte, através das Instru¢cbes CVM n° 205 e 206,
ambas de 14 de janeiro de 1994. A Instru¢cdo CVM ne 205 foi revogada pela Instru¢cdo CVM n° 472,
que por sua vez foi alterada recentemente pela Instru¢cdo CVM n° 478.

A partir de 2005 a atividade dos investimentos em fundos imobiliarios para pessoas fisicas
aumentou devido a promulgacdo da Lei 11.033/04, que as isentou de tributacdo a titulo de imposto
de renda sobre os rendimentos distribuidos pelos fundos imobiliarios.

Atualmente, a industria de FIl no Brasil é composta por mais de 149 (cento e quarenta e nove)
fundos, totalizando um patriménio total em torno de R$ 23,5 bilhdes. (Fonte: Comisséo de Valores
Mobiliarios - CVM)

Nos mercados de balcdo organizado do SOMA e da Bovespa, ambos da BM&F Bovespa, hoje sdo
negociadas as cotas de mais 70 Fundos Imobiliarios. (Fonte: Sistemas de Servicos da BM&F
BOVESPA S.A. Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros).

Dentre os ativos financeiros imobiliérios, destacam-se as securitizagdes por meio de CRIs. Em
2011, foram 180 CRIs emitidos, em um montante de R$ 13.351,72 milhdes. Até abril de 2012, as
emissdes de CRI ja somam R$ 1.214 milhdes, em 20 operacdes. (Fonte: ANBIMA
(“http://www.anbima.com.br/eventos/args/eventos_anteriores/financas_corporativas/mesa_2_cri/l
rodrigo_machado-abertura_de_CRI.pdf)
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua prdpria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil
de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis no Prospecto e no Regulamento
do Fundo e, em particular, aquelas relativas a Politica de Investimento e composi¢do da carteira do
Fundo, e, aos Fatores de Risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Riscos de Mercado

A aplicacdo em cotas deste Fundo estd sujeita a diversos riscos de mercado, dentre 0s quais
destacam-se:

Risco macroeconémico - O mercado imobilidrio tem alta correlagio com a atividade
macroecondmica brasileira, tendo sofrido periodos de retracdo decorrentes das altas taxas de juros
praticadas e baixas taxas de crescimento. As medidas do Banco Central do Brasil e do Governo
Federal para controlar a inflacdo e influenciar outras politicas podem ser implementadas mediante
controle de precos e salarios, depreciacéo do real, controles sobre a remessa de recursos ao exterior,
intervencdo do Banco Central para afetar a taxa basica de juros, bem como outras medidas. O
desempenho dos ativos que compBdem a carteira do Fundo poderé ser adversamente afetado pelas
mudancas na taxa béasica de juros pelo Banco Central do Brasil e outras politicas do Governo
Federal, bem como por fatores econdmicos em geral, entre 0s quais se incluem, sem limitacéo:

. crescimento da economia nacional,

inflacdo;

. flutuacdes nas taxas de cambio;

. politicas de controle cambial;

. politica fiscal e alteracdes na legislacdo tributéaria;

. taxas de juros;

. liquidez dos mercados de capitais; e

. outros desenvolvimentos politicos, sociais e econdmicos no Brasil ou que afetem o Pais.

Eventuais alteragdes nas politicas fiscal, cambial, monetéria, previdenciaria, entre outras, poderéo
resultar em consequéncias adversas para a economia do Pais e consequentemente afetar
adversamente o desempenho do Fundo. Ademais, alteracGes nas politicas fiscal, cambial, monetéaria
e previdenciaria poderdo resultar, entre outros, na liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a
perda total, pelos respectivos Cotistas, do valor de suas aplicacbes. Nem o Fundo nem o
Administrador responderdo a qualquer Cotista, caso ocorra, em razdo de alteracGes nas politicas
fiscal, cambial, monetéria ou previdenciéria: (a) a liquidacdo do Fundo ou, ainda, (b) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Demais riscos macroecondmicos - O Fundo estard sujeito, entre outros, aos riscos adicionais
associados a:

. demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;

. competitividade do setor imobiliario;

. regulamentacdo do setor imobiliério; e

. tributacdo relacionada ao setor imobiliario.

Riscos de Liquidez

Restricdo para resgate das Cotas e baixa liguidez no mercado secundério. O Fundo foi constituido
como condominio fechado, de modo que os Cotistas ndo poderdo realizar quaisquer resgates das
suas Cotas antes do prazo de vencimento de suas Cotas. Dessa forma, ndo é admitido o resgate de
Cotas pelos Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram desinvestir seus recursos do
Fundo, sera necessaria a venda das suas Cotas em mercado secundario e, dada a baixa liquidez das
Cotas no mercado secundario, os Cotistas poderdo encontrar dificuldade para a venda das suas
Cotas ou obter de pregos reduzidos na venda das Cotas.

Baixa Liquidez de Ativos-Alvo e Riscos do Prazo. Os CRI, LCI e LH objeto de investimento pelo
Fundo sao aplicacbes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado secundario e
0 célculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo na
curva. Assim, caso seja necessaria a venda dos Ativos-Alvo da carteira do Fundo, como nas
hipoteses de liquidacdo previstas no Regulamento, podera ndo haver compradores ou 0 preco de
negociacdo poderd causar perda de patrimdnio ao Fundo, bem como afetar adversamente a
rentabilidade das Cotas.

Riscos especificos

O Fundo esta sujeito a uma série de riscos especificos as suas atividades, dentre os quais:

Concentracdo da carteira resultante das aplicacBes do Fundo - O risco de perdas para 0s
Investidores do Fundo é diretamente relacionado ao grau de concentragdo das suas aplicagdes.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo - A carteira do Fundo podera se concentrar em titulos
e valores mobiliarios emitidos por determinadas sociedades, relacionando diretamente o resultado
dos investimentos do Fundo ao resultado das respectivas sociedades.

Inexisténcia de rendimento pré-determinado - O Fundo ndo tem histérico das operagbes nem
registro dos rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerara algum rendimento dos seus
Investimentos.
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Descontinuidade das Condig8es de Mercado - Mudancas nas atuais condi¢des de mercado poderdo
prejudicar adversamente os investimentos do Fundo.

Risco relacionado aos corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios - O Fundo podera
ser exposto a um risco de crédito resultante da liquidacdo das transacBGes conduzidas por meio dos
corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios. No evento da auséncia de habilidade e/ou
disposi¢do em pagar por parte de qualquer um dos emissores dos titulos e valores mobiliarios ou
contrapartes nas transagdes da carteira do Fundo, poderé sofrer perdas, e podera até incorrer em
custos para a recuperacdo dos seus créditos.

Risco decorrente da precificacdo dos Ativos-Alvo - A precificacdo dos Ativos-Alvo e outros ativos
financeiros da carteira do Fundo serd feita conforme critérios e procedimentos para registro e
avaliacdo dos titulos e valores mobiliarios, derivativos e outros instrumentos operacionais definidos
nos termos da legislacdo aplicavel e do Regulamento. Esses critérios de avaliacdo, tais como a
marcacdo a mercado, poderdo causar variagdes nos valores dos titulos e valores mobiliarios que
compdem a carteira do Fundo e podera resultar em redugéo dos valores das Cotas.

Risco de crédito dos investimentos da carteira do Fundo - As obrigacdes diretas do Tesouro
Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas que podem integrar a
carteira do Fundo estdo sujeitas ao cumprimento das obrigacGes pelo respectivo emitente. Eventos
que podem afetar as condicGes financeiras dos emitentes, bem como as mudancgas nas condicdes
econdmicas, politicas e legais, politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em de
pagar, o que pode trazer impactos significativos no precgo e na liquidez dos ativos de tais emitentes.
Mudangas na percepcdo da qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que ndo substanciais,
poderia também impactar nos pregos de seus titulos e valores mobiliarios, afetando sua liquidez.

Riscos relativos aos CRI - O Fundo podera ter em sua carteira de ativos relevante participacdo de
CRI. Os riscos inerentes ao lastro da emissdo dos CRIs que integrardo a carteira de investimentos
do Fundo, poderdo ocasionar perdas aos Cotistas. Em alguns casos, os CRIs poderao ter como lastro
empreendimentos imobilidrios ainda em construgdo, existindo, portanto, risco para a efetiva
materializacdo do recebivel imobiliario. As perdas sofridas pelos Cotistas podem ser decorrentes,
dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia dos devedores dos CRIs do risco de
crédito e performance da sociedade securitizadora emissora dos CRIs no acompanhamento e
segregacdo dos ativos securitizados; do risco de crédito e performance da incorporadora/construtora
contratada para a implementacéo do empreendimento imobiliario.

Riscos relativos aos créditos imobilidrios - Os créditos imobiliarios que lastreiam as operagdes de
CRI estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento, vacancia de locagdo do imovel, risco de crédito dos
mutuarios ou dos locatarios, risco de insuficiéncia da garantia real Imobiliaria (alienacéo fiduciaria),
podendo trazer perdas aos Cotistas do Fundo.
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Riscos relativos ao “Built to Suit” - No caso de CRIs que tenham como lastro créditos imobiliarios
decorrentes de contratos de locacdo atipicos, os chamados “Built to Suit”, os investidores estardo
sujeitos, entre outros: ao risco de crédito do locatéario do empreendimento imobiliario; ao risco de crédito
e performance da sociedade securitizadora emissora dos CRIs no acompanhamento e segregacdo dos
ativos securitizados; ao risco de crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para o
desenvolvimento e implementa¢do do empreendimento imobiliario contratado. Nos casos de contratos
“Built to Suit” os CRIs poderdo ter como lastro empreendimentos imobiliarios ainda em construgao,
existindo, portanto, risco para a efetiva materializacdo do crédito imobiliario.

Risco decorrente das operacBes no mercado de derivativos - A contratacdo de instrumentos
derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operacOes sejam projetadas para proteger a carteira, podera
aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas operac¢des, ndo
produzir os resultados desejados e/ou podera provocar significativas perdas do patriménio do Fundo
e dos Cotistas podendo obrigar, inclusive, os Cotistas efetuarem, no futuro, aportes adicionais de
recursos para cobrir eventuais perdas decorrentes do uso de derivativos.

Risco de restricdo na negociacdo - Alguns dos Ativos-Alvo que compdem a carteira do Fundo,
incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restri¢des de negociagdo pela bolsa de mercadorias
e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de
operagOes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em
situacbes onde tais restriches estdo sendo aplicadas, as condi¢fes para negociacdo dos ativos da
carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Riscos de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislagdo aplicavel ao
Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, & legislacao
tributaria, legislacdo de cambio e legislacdo que regula os investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil estéo sujeitas a alteragdes. Ademais, interferéncia de autoridades governamentais
brasileiras e de 6rgdos reguladores no mercado podera ocorrer, bem como moratéria e mudancas nas
politicas monetarias e de cambio. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢es para a distribuicdo de rendimentos das Cotas do Fundo,
incluindo as regras de fechamento de cdmbio e remessas de recursos aos paises estrangeiros e a isengao
de imposto de renda prevista no Regulamento. Além disso, a aplicacdo das leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo.

Propriedade da Cota em contraposicdo a Propriedade dos Titulos e Valores Mobilidrios - Néo
obstante o Fundo deter uma carteira composta por titulos e valores mobiliarios, as Cotas do Fundo
ndo dao quaisquer direitos aos seus titulares com relagdo aos Ativos-Alvo do Fundo (incluindo
titulos e valores mobiliarios). Os direitos dos Cotistas sdo exercidos em todos os ativos da carteira
na proporcdo do numero de Cotas detidas.
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Amortizacdo/resgate de Cotas do Fundo com relacéo a liquidacéo dos ativos da carteira do Fundo
- O Fundo esta exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores mobiliarios e a
outros ativos da sua carteira, bem como ao mercado no qual serdo negociados, incluindo a
possibilidade de que, devido a tais condi¢cdes o Administrador ndo consiga se desfazer dos ativos no
tempo requerido pelos Cotistas para resgate das Cotas em caso de liquidacdo do Fundo para
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Auséncia de garantia para eliminagéo dos riscos e possibilidade de aporte adicional de recursos -
O investimento no Fundo sujeita o investidor a riscos aos quais 0 Fundo e sua carteira estdo
sujeitos, e que poderdo causar perdas no capital investido pelos Cotistas do Fundo. N&o ha garantia
de eliminacédo da possivel perda ao Fundo e aos Cotistas. O desempenho do Fundo ndo conta com a
garantia do Administrador, nem de qualquer terceira parte, ou de qualquer mecanismo de seguro ou
do FGC, para reducgdo ou eliminacao do risco ao qual esta sujeito. Qualquer perda do patriménio do
Fundo pode ndo estar limitado ao valor do capital subscrito, de modo que os Cotistas poderdo ser
chamados para aplicar recursos adicionais no Fundo em situacbes onde o Fundo ndo tenha
patriménio suficiente para cumprir com obrigagdes assumidas.

Liguidez Reduzida dos Investimentos - A aplicagdo do Fundo nos investimentos tem peculiaridades
inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que nao existe no Brasil a
garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se o Fundo necessitar alienar
os titulos e valores mobiliarios, pode ndo encontrar compradores ou o0 pre¢o obtido na venda podera
ser baixo, provocando perda do patrimdnio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do
montante principal investido pelos Cotistas.

Liquidez Reduzida das Cotas do Fundo. A auséncia de histérico no mercado de capitais das
atividades de negociagdo das cotas envolvendo fundos de investimento fechado brasileiro indica
que ndo havera liquidez na negociacdo das Cotas do Fundo. Considerando a natureza de
condominio fechado do Fundo, aos Cotistas ndo sera permitido o resgate das suas Cotas antes do
término do prazo do Fundo, exceto nos eventos de liquidagdo. Ademais, os Cotistas poderdo apenas
negociar suas cotas com investidores que estejam enquadrados nas qualificacGes previstas no
Regulamento, o que poderd resultar em restricbes adicionais & transferéncia das cotas pelos
Cotistas.

Prazo para Resgate das Cotas do Fundo - Em virtude de o Fundo ser constituido sob a forma de
condominio fechado, o resgate das Cotas do Fundo somente ocorrera ap6s o término do prazo de
vencimento das Cotas do Fundo, quando todos os Cotistas resgatarem as Cotas ou, no evento de
uma liquidagdo antecipada do Fundo, de acordo com o Regulamento. Essa caracteristica do Fundo
podera afetar negativamente a atratividade das Cotas do Fundo como investimento e,
consequentemente, reduzir a liquidez de tais Cotas no mercado secundario.
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Risco Tributario. A Lei n°® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo
isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii)
apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo. Ainda de acordo com a
mesma Lei, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo
com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O mencionado
dispositivo legal estabelece ainda que o beneficio fiscal de que trata (i) sera concedido somente nos
casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cingquenta) cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao
cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora as regras tributarias
dos fundos estejam vigentes desde a edi¢cdo do mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra
ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o
risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de Conflitos de Interesse. A Politica de Investimento do Fundo estabelece que poderdo ser
adquiridos pelo Fundo, Ativos cuja estruturacdo, distribuicdo, emissdo e/ou administracdo/gestéo,
conforme aplicéavel, tenha sido realizada pelo Administrador, por quaisquer dos Cotistas, por outras
pessoas e/ou empresas a estes ligadas, conforme definicdo constante do Artigo 34, 8§ 2°, da Instrucdo
CVM n° 472/08, ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na operagéo.
Adicionalmente, o Fundo podera adquirir Ativos que sejam de propriedade de fundos administrados
pelo Administrador e/ou por qualquer pessoa a estes ligada, conforme definicdo constante do Artigo
34, 8 2° da Instrucdo CVM n° 472/08. Tendo em vista que o Administrador é a institui¢do
responsavel pela selecdo dos Ativos-Alvo que serdo adquiridos pelo Fundo, tal situacdo pode vir a
ensejar uma situagdo de conflito de interesses.

N&o obstante os riscos acima mencionados, poderdo haver outros riscos no futuro ndo previstos no
Prospecto. As aplicacOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador ou do
FGC, ndo podendo o Administrador ser responsabilizada por eventuais depreciagdes dos ativos que
compdem a carteira do Fundo, ou prejuizos decorrentes de flutuagfes do mercado, risco de crédito,
ou eventos extraordinarios de qualquer natureza, como, por exemplo, os de carater politico,
econdmico ou financeiro, que impliqguem condicdes adversas de liquidez, ou de negociacéo atipica
nos mercados de atuagdo do Fundo. Da mesma forma, ndo poderé ser imputada ao Administrador
qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos que venham a sofrer os condéminos em caso de
liquidacdo do Fundo ou resgate de suas Cotas.
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informag0es contidas nesta secdo foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto Definitivo, na forma do “Anexo 1”. Recomenda-se ao potencial Investidor a
leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668/93, a Instrucdo CVM 472/08 e a Instrugdo CVM
400/03, estando sujeito aos termos e condi¢des do seu Regulamento.

Caracteristicas Basicas do Fundo
O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
Publico-alvo:

O Fundo € destinado a Investidores em geral, que possuam perfil de risco compativel com o
investimento em fundos de investimento imobiliario com as caracteristicas descritas no
Regulamento e neste Prospecto Definitivo.

O Publico—Alvo da Oferta consiste em Investidores que sejam clientes do Banco do Brasil.

N&o havera limitagdo a subscri¢do ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer Investidor, sendo
certo que o volume minimo de Cotas que cada um destes devera adquirir equivale ao montante de
R$ 10.000,00 (dez mil reais), excecdo feita aos casos de excesso de demanda e consequente rateio
das Cotas Ofertadas entre os Investidores, situacdo em que sera possivel a subscricdo de Cotas
Ofertadas abaixo do Montante Minimo de Investimento.

Patriménio do Fundo:

Conforme descrito no Regulamento e neste Prospecto, o Fundo adquirird os Ativos-Alvo. Nao
obstante o investimento nos Ativos-Alvo, o Fundo podera investir em quaisquer outros ativos
financeiros que sejam permitidos a fundos de investimento imobiliario de acordo com a legislacdo
vigente, sem necessidade de consulta prévia aos Cotistas pelo Administrador, respeitando-se,
sempre, os Critérios de Concentracao.

Ainda que ndo seja objeto principal do Fundo o investimento em iméveis e direitos reais em geral
sobre imoveis, poderdo esses, eventualmente, fazer parte de sua carteira de investimento,
exclusivamente em razédo de: (a) execucdo de garantias dos ativos financeiros de origem imobiliaria
que sdo o objeto principal do Fundo, cuja propriedade ficara no patrimdnio do FUNDO apenas
durante o periodo e processo de execucdo da garantia; e/ou (b) renegociacdo de dividas decorrentes
dos ativos financeiros dos quais o Fundo seja credor, desde que apresentado Estudo de Viabilidade
pelo Administrador e aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.
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Para maiores informagBes acerca dos Critérios de Concentracdo, vide item “Critérios de
Concentragdo” da Se¢ao “Politica e Estratégia de Investimento” na pagina 36 deste Prospecto.

Assembleia Geral de Cotistas:

Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as seguintes
materias:

i) demonstracdes contabeis e financeiras apresentadas pelo Administrador;

i) destituicdo ou substituicdo do Administrador do Fundo e a escolha de seus substitutos;
iii) fusdo, incorporagéo, cisao, transformacao ou liquidacdo do Fundo;

iv) aumento da Taxa de Administracéo e da Taxa de Performance;

V) alteracdo da Politica de Investimento;

vi) alteracdo do Regulamento;

vii) dissolucéo e liquidacéo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;
viii)  alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

iX) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de Cotas do
Fundo;

X) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas de que trata o art. 25 da Instrucdo CVM
n® 472/08;

Xi) aumento das despesas e encargos de que trata o art. 47 da Instru¢cdo CVM n° 472/08;
xii)  alteracdo do prazo de duracdo do Fundo;

xiii)  andlise de situacBes com potencial conflito de interesses, conforme disposto no artigo 41 do
Regulamento e no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08; e

Xiv)  emissdo de novas Cotas.

Convocacao e instalacdo da Assembleia Geral de Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas sera convocada pelo Administrador por correspondéncia
encaminhada aos Cotistas com, no minimo, 10 (dez) dias corridos de antecedéncia de sua
realizacdo, na qual devem constar dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral de
Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
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As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas serdo tomadas por maioria dos votos, cabendo
a cada Cota o direito a 1 (um) voto, ressalvadas as hipoteses referentes as matérias previstas nos
itens Il e VII, que dependerdo de aprovacdo de Cotistas que representem, no minimo, metade das
Cotas emitidas.

O Administrador podera determinar a substituicdo da Assembleia Geral de Cotistas por processo de
consulta formal, sendo dispensadas, neste caso, a convocacao e a realizacdo de Assembleia Geral de
Cotistas. A consulta formal seré realizada por correio eletrdnico a ser enviado aos Cotistas, com a
descricdo da matéria a ser deliberada, os quais terdo o prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar do
recebimento do referido correio eletronico para enviar sua resposta ao Administrador.

Politica de Exercicio de Voto em Assembleias Gerais de Cotistas

O Administrador adota politica de exercicio de direito a voto em assembleias, que disciplina o0s
principios gerais, 0 processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para o
exercicio do direito de voto. A politica de voto orienta as decisbes do Administrador em
assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que confirmam aos seus titulares o direito
de voto.

A politica de exercicio de direito de voto adotada pelo Administrador esta divulgada no sitio do
Administrador na rede mundial de computadores (internet) (http://www.vam.com.br)

Conflitos de Interesse

Cabe a Assembleia Geral dos Cotistas aprovar previamente atos que possam caracterizar conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador.

Sdo hipoteses de conflito de interesses:

i) a aquisicdo, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imével de propriedade do Administrador ou de pessoas a ele ligadas;

i) a alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte 0 Administrador ou pessoas a

ele ligadas; e

iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor.
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Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento imobiliério constituido sob a forma de condominio fechado, o
gue implica que o resgate das Cotas somente se dard ao término do prazo de duracdo do Fundo.

Prazo

O Fundo tem prazo de 10 (dez) anos, cotado a partir da Data de Subscricédo Inicial.

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto a aquisicdo dos Ativos-Alvo, nos termos previstos neste Prospecto e no
Regulamento.

Somente serdo adquiridos pelo Administrador os Ativos que respeitem os Critérios de Concentracao
e a Politica de Investimentos, que serdo verificadas pelo Administrador.

Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas, através da aplicagdo
dos recursos do Fundo na aquisicdo dos Ativos-Alvo, sendo certo que o Fundo devera respeitar,
quando da aquisi¢do e administracdo de tais Ativos-Alvo, os Critérios de Concentragdo por Ativo e
os Critérios de Concentragdo por Emissor.

A Politica de Investimento do Fundo consiste em realizar investimentos em ativos financeiros de
origem imobiliaria, com perspectivas de retorno em longo prazo, objetivando, fundamentalmente,
auferir receitas por meio da aquisi¢do, manutencdo e venda dos Ativos-Alvo, respeitada a Politica
de Investimentos estabelecida na pagina 36, no item “Politica e Estratégia de Investimento” da
Secao “Politica e Estratégia de Investimento” deste Prospecto.

Da Utilizacdo dos Recursos do Fundo

Os recursos das emissdes de Cotas do Fundo serdo, observadas as condicOes estabelecidas no
Regulamento, destinados ao pagamento de encargos do Fundo e a aquisicdo dos Ativos-Alvo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas nos Ativos-Alvo serdo
aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com
liquidez compativel com suas necessidades de recursos financeiros, e acordo com as normas
editadas pela CVM e disposi¢des do Regulamento.
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Comité de Investimento

A critério do Administrador podera ser constituido um Comité de Investimento, com as seguintes
atribuicdes:

i) deliberar sobre a estratégia de aquisicdo e venda dos ativos do Fundo;
i) deliberar sobre a contratacdo de consultoria especializada e/ou peritos para avaliacdo e
emissdo de laudos de Ativos-Alvo que poderdo integrar a carteira do Fundo, ou que ja

facam parte da sua carteira de investimentos;

iii) avaliar periodicamente a performance do Fundo e sugerir alternativas para maximizar seu
rendimento;

iv) avaliar o cenario econdémico, o mercado imobiliéario atual e suas perspectivas, de forma a
antecipar as consequéncias para 0 Fundo e sugerir alternativas para minimizar riscos e
maximizar retorno dos Ativos-Alvo;

V) propor e deliberar alterag6es na diversificagdo do patriménio do Fundo;

vi) discutir, avaliar, e decidir sobre todos os assuntos inerentes a gestdo do Fundo; e

vii)  propor topicos para a discussdo e aprovagdo da Assembleia Geral dos Cotistas e executar
suas deliberagdes.

O Comité de Investimento do Fundo devera seguir as politicas internas do Administrador.

Da Metodologia de Avaliacdo dos Ativos do Fundo

Os ativos do Fundo terdo seu valor calculado diariamente (exceto nos feriados nacionais), mediante
a utilizacdo da metodologia de apuragdo de seu valor de mercado, de acordo com 0s critérios
descritos nesta secdo deste Prospecto.

Os titulos de emissdo do Tesouro Nacional ou do Banco Central do Brasil, os créditos securitizados
pelo Tesouro Nacional e os demais titulos e ativos financeiros ndo-imobilidrios pertencentes a
carteira do Fundo terdo seu valor de mercado apurado de acordo com sua respectiva cotacdo média
oficial em bolsa ou em mercado de balcéo organizado.
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Os ativos financeiros imobiliarios terdo seus valores calculados pelos respectivos custos de
aquisicao, acrescidos dos rendimentos auferidos, computando-se a valorizacdo em contrapartida a
adequada conta de receita ou despesa, no resultado do periodo.

Caso seja verificada a existéncia de um mercado ativo de ativos financeiros imobiliarios, estes
passardo a ser avaliados pelo seu valor de mercado, sendo que a existéncia de um mercado ativo de
ativos financeiros imobiliarios serd observada com a existéncia de negocia¢fes com tais ativos em
volume financeiro relevante, com frequéncia e regularidade, de modo a conferir efetiva liquidez
para os ativos financeiros imobiliarios.

As provisdes e as perdas com ativos financeiros imobiliarios serdo, respectivamente, efetuadas ou
reconhecidas nos termos da Instrugdo CVM n° 516/11.

Da Amortizacéo de Cotas do Fundo

N&o existem amortizagcBes programadas para as Cotas do Fundo. As Cotas deverdo ser resgatadas
ao término do prazo de Fundo.

O Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador, amortizar suas Cotas sempre que ocorrer
impossibilidade de alocacdo dos recursos do Fundo nos Ativos-Alvo, mediante 0 pagamento

uniforme a todos os Cotistas de parcela do valor de suas Cotas.

Representacdo dos Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, nomear um ou mais representantes para
exercer as funcdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicagdes e investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

Somente pode exercer as fungdes de representante de Cotista pessoa fisica ou juridica que atenda
aos seguintes requisitos: (i) ser Cotista ou profissional especialmente contratado para zelar pelos
interesses dos Cotistas; (ii) ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, em seu controlador, em
sociedades por ele direta ou indiretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e (iii) ndo exercer cargo ou funcéo
na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.
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Taxas e Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo Administrador:

vi)

vii)

viii)

Xi)

xii)

xiii)

Taxa de Administracdo, Taxa de Custodia e Taxa de Performance;

taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacGes do Fundo;

gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicacdes aos Cotistas, previstas no Regulamento ou na Instru¢do CVM n° 472/08;

gastos da distribuicdo publica de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do Fundo;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacBes do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il e 11l do art. 31 da
Instrucdo CVM n° 472/08;

gastos derivados da celebracéo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apodlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacéo ou liquidagdo do
Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliagBes que sejam obrigatorias, nos termos da Instru¢do CVM n°
472/08;

gastos necessdrios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do

patrimdénio do Fundo, desde que expressamente previstas em Regulamento ou autorizadas
pela Assembleia Geral de Cotistas;
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Xiv)  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso; e

XV) outros encargos previstos em lei.

Quaisquer despesas ndo previstas acima como encargos do Fundo devem correr por conta do
Administrador.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatoério dessas
parcelas ndo exceda ao montante total da Taxa de Administracéo fixada no Regulamento.

Caracteristicas das Cotas
As Cotas objeto da presente Oferta apresentam as seguintes caracteristicas principais:

i) as Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, ndo serdo resgataveis e
terdo a forma nominativa e escritural;

i) a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo;

iii) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas.

As Cotas do Fundo serdo representadas por uma Unica classe de Cotas, sem divisdo em séries e sem
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacéo.

As Cotas da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo correspondem a 5.000 (cinco mil) Cotas, no valor
unitério de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada, na Data da Subscri¢éo Inicial e ja foram integralmente
distribuidas publicamente com esforgos restritos de colocacdo pelo Administrador, de acordo com
0s procedimentos da Instrugdo CVM n° 476/09.

As Cotas Ofertadas correspondem a até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, no valor unitario de
R$1.000,0 (um mil reais) cada, na Data de Subscricdo e Integralizacdo das Cotas Ofertadas, e serdo
distribuidas, pela Instituicdo Lider, no Prazo de Distribui¢do, conforme descrito neste Prospecto
Definitivo e dos demais Documentos da Oferta.

Na Data de Subscricdo e Integralizagdo das Cotas Ofertadas, o Administrador realizard a
distribuicdo da totalidade dos rendimentos atribuidos as Cotas da Primeira Emissdo desde sua Data
de Subscricao Inicial, de forma que o valor nominal unitario de todas as Cotas emitidas, incluindo
as Cotas Ofertadas, seja igual a R$1.000,00 (um mil reais).

Sem prejuizo do disposto acima, a quantidade de Cotas Ofertadas podera ser aumentada em virtude
de eventual exercicio de Opcdo de Lote Adicional e/ou Opcdo de Lote Suplementar. As Cotas
objeto das novas emissfes assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.
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Depois de as Cotas estarem integralizadas no ambito da Oferta, os titulares das Cotas poderdo
negociad-las no mercado secundario administrado e operacionalizada pela BM&FBovespa e/ou
demais mercados organizados que vierem a ser implementados, em que as cotas do Fundo
estiverem habilitadas a negociacao.

E permitida a negociagio das Cotas do Fundo fora do mercado de balc&o organizado e/ou bolsa de
valores exclusivamente quando destinadas a distribuicdo publica, apds o competente registro na
CVM, ou de sua dispensa pelo mencionado 6rgdo, durante o periodo da respectiva distribuicdo
primaria.

Distribuicdo de Resultados do Fundo

Entende-se por “Resultado do Fundo” o produto efetivamente recebido, decorrente dos ativos do
Fundo, do recebimento dos aluguéis, juros e de eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes
financeiras em ativos de origem imobiliaria, ou ativos de renda fixa, deduzidos: tributos (se
houver), as despesas previstas no Regulamento para a manuten¢do do Fundo, ndo cobertas pelos
recursos arrecadados por ocasido da emissdo das Cotas, tudo em conformidade com o disposto na
Instrugcdo CVM n° 516/11.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciados em balanco semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo facultado ao Administrador, desde que
observado referido limite minimo de distribui¢do, bem como os Critérios de Concentragao previstos
no Regulamento e descritos na secdo “Politica ¢ Estratégia de Investimento” deste Prospecto
Definitivo, distribuir os resultados apurados segundo o regime de competéncia.

Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas, semestralmente, até o 10°
(décimo) dia atil dos meses de fevereiro e agosto. Eventual antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos pelo Fundo podera ser realizada, a critério do Administrador.

Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da carteira do Fundo poderdo, a critério
exclusivo do Administrador, ser incorporados ao seu patrimdnio ou pagos diretamente aos Cotistas.
O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Informagdes Complementares

Demonstracdes Financeiras

O Fundo terd escrituracéo contabil prépria.

As demonstrac@es financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracdo, elaboracéo,
remessa e publicagéo previstas na Instrucdo CVM n° 516/11.
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As demonstragdes financeiras do Fundo ser&o auditadas anualmente pelo Auditor.

O exercicio social do Fundo tera a duracdo de 1 ano e se encerrara no dia 31 de dezembro de cada
ano.

Atendimento aos Cotistas

O Regulamento e informagfes adicionais desejadas podem ser obtidas pelos Cotistas na sede do
Administrador. Eventuais reclamac6es, dividas e sugestdes podem ser enderecadas para a sede do
Administrador, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Na¢Ges Unidas, 14.171,
Torre A, 7° andar.

Para consulta ou obtencdo de copia do Prospecto Definitivo e do Regulamento, os Cotistas poderao
dirigir-se a Instituicdo Lider, ao Administrador, a CVM e a BM&FBovespa, em suas respectivas
sedes, conforme informado no capitulo “ldentificacdo do Administrador, da Instituicdo Lider, de
Consultores, Auditor e Demais Entidades Envolvidas Na Oferta” acima, ou acessar suas respectivas
paginas na rede mundial de computadores, a saber: (i) www.bb.com.br/ofertapublica (neste website
acessar "BB Renda de Papeis Imobiliarios - FII"), (ii) http://www.vam.com.br (neste website
acessar "Documentos de Ofertas™); (iii) www.cvm.gov.br (neste website acessar em "Acesso
Répido" o item "Fundo de Investimentos", neste item, incluir no primeiro campo a palavra "BB
Renda de Papéis", no segundo campo selecionar "Fundos de Investimento Imobiliario™ e no terceiro
campo digitar o namero fornecido pelo website. No quadro seguinte, clicar no item "BB Renda de
Papéis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario — FII" e depois clicar em "Documentos
Eventuais (assembleias, fato relevante, prospecto distribui¢do, regulamento, relatério classificacéo
de risco, etc)". Finalmente, selecionar no campo "Tipo de Documento” o documento "Prospecto
Distribuicdo” e entdo clicar em "Exemplar do Prospecto” e (iv) www.bmfbovespa.com.br (neste
website acessar “Mercados”, selecionar “Fundos/ETFs”, clicar em ‘“Fundos Imobiliarios”,
selecionar “Prospectos” e buscar por “BB Renda de Papeis Imobiliérios™).
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POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

Politica de Investimento

O Fundo tera por Politica de Investimento as aquisi¢des de Ativos-Alvo que deverdo ser embasadas
em estudos financeiros, técnicos e de viabilidade, quando aplicaveis, realizados pelo Administrador
e/ou por consultor contratado pelo Fundo para esta finalidade, e aprovadas pelo Comité de
Investimento do Fundo.

O Fundo podera adquirir para integrar a sua carteira, a critério exclusivo do Administrador, Ativos-
Alvo que sejam vendidos por outros fundos geridos e administrados pelo Administrador, oriundos
de sua carteira propria e/ou do patrimdénio de empresas coligadas, inclusive podendo realizar a
compra de ativos originados, distribuidos, ou de empresas que possuam relacionamento comercial e
de crédito com a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores
e acionistas, observando-se os limites dispostos no Regulamento e replicados no item “Critérios de

Concentragao” desta secdo.

Subsidiariamente, o Fundo podera participar de operacfes de securitizacdo gerando recebiveis que
possam ser utilizados como lastro em operacdes dessa natureza, ou mesmo por meio de cessdo de
direitos e/ou créditos de locacdo ou venda de imdveis integrantes de seu patriménio a empresas de
proposito especifico que tenham por objeto emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, na
forma da legislag&o pertinente.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas nos Ativos-Alvo serdo
aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com
liquidez compativel com suas necessidades de recursos financeiros, e acordo com as normas
editadas pela CVM e disposi¢des do Regulamento.
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Critérios de Concentragéo

A composic¢do da carteira do Fundo devera observar os seguintes Critérios de Concentracao:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios SIM 0% 100%

De Unico Emissor SIM 0% 100%

De emissdo do Administrador ou de empresas a ele ligadas SIM 0% 100%

Letras de Crédito Imobiliario SIM 0% 100%

De emissdo ou com co-obrigagdo de uma mesma instituicdo financeira (emissora),

seus controladores, controlados, coligados ou com eles submetidos a controle SIM 0% 100%

comum:

De emissdo do Administrador ou de empresas a ele ligadas SIM 0% 100%

Letras Hipotecarias SIM 0% 100%

De emissdo ou com co-obrigagdo de uma mesma institui¢do financeira (emissora),

seus controladores, controlados, coligados ou com eles submetidos a controle SIM 0% 100%

comum:

De emissdo do Administrador ou de empresas a ele ligadas, SIM 0% 100%

TVM E OPERACOES COMPROMISSADAS, DEPOSITOS E APLICAGOES FINANCEIRAS

Titulos de emissdo do Tesouro Nacional e/ou do Banco Central do Brasil: SIM 0% 100%
Pré-fixados SIM 0% 100%
Pés-fixados SIM 0% 100%
Indexados a indices de pregos SIM 0% 100%
Com rendimentos referenciados em moeda nacional SIM 0% 100%
Com rendimentos referenciados em moeda estrangeira NAO NA NA

Operagdes compromissadas SIM 0% 100%
Lastreadas em titulos publicos federais SIM 0% 100%

COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS

_Cotas _de fundos de investimento e de fundos de investimentos em cotas de fL_mdos de SIM 0% 100%

investimentos regulados pela Instrugdo CVM N°. 409/03, e alteragGes posteriores:

Fundos classificados como de "Curto Prazo™ SIM 0% 100%

Fundos classificados como "Referenciados” SIM 0% 100%

Fundos classificados como de "Renda Fixa" SIM 0% 100%

Enquadradas pela Resolugdo No. 3792 da CMN SIM 0% 100%

NAO enquadradas pela Resolugio No. 3792 da CMN SIM 0% 100%

Administrados pelo Administrador ou empresa a ele ligada SIM 0% 100%

Administrados por terceiros SIM 0% 100%

Limitacdo, por cada fundo investido (exceto fundos de base imobiliaria) SIM 0% 20%

Cotas de fundos de investimento reguladas por instrugdo propria: SIM 0% 100%
Fundos de Investimento Imobiliario SIM 0% 100%
Limitagdo, por cada Fundo de Investimento Imobiliario SIM 0% 100%

RENDA VARIAVEL

Acdes, bonus ou recibos de subscricéo e certificados de depésito de agdes admitidos

a negociacdo no mercado a vista de bolsa de valores ou entidade do mercado de NAO NA NA

balcéo organizado.

INSTRUMENTOS DERIVATIVOS

Instrumentos financeiros derivativos na modalidade COM GARANTIA envolvendo

contratos referenciados em taxas de juros, cdmbio, agdes, indices de a(;ﬁgs, indices de SIM NA NA

precos, commodities, tais como futuros, opcdes e swaps, para PROTECAO da

carteira.

Instrumentos financeiros derivativos na modalidade SEM GARANTIA envolvendo

contratos referenciados em taxas de juros, cambio, a¢des, indices de ag(")gs, indices de SIM NA NA

precos, commodities, tais como futuros, op¢des e swaps, para PROTECAO da

carteira.

Uso de instrumentos derivativos para produzir EXPOSICOES ALAVANCADAS NAO NA NA
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DISTRIBUICAO DE COTAS
Procedimentos de Distribuigcdo

A Instituicdo Lider distribuird publicamente, sob o regime de melhores esforgos, até 400.000
(quatrocentas mil) Cotas, no valor unitério de R$ 1.000,00 (mil reais) cada, na respectiva Data de
Subscricdo e Integralizacdo das Cotas Ofertadas, perfazendo um valor total de até R$
400.000.000,00 (quatrocentos milhGes de reais), observado que tal montante podera ser aumentado
em virtude de eventual exercicio da Opcéo de Lote Adicional e/ou Opcéo de Lote Suplementar.

O Montante Minimo de Investimento sera de R$ 10.000,00 (dez mil reais), excecao feita aos casos
de excesso de demanda e consequente rateio das Cotas Ofertadas entre os Investidores, situacdo em
que sera possivel a subscri¢do de Cotas Ofertadas abaixo do Montante Minimo de Investimento. O
Volume Minimo da Oferta sera de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
apos decorrido o prazo de distribuicdo de 45 (quarenta e cinco) dias, conforme descrito acima, a
Oferta serd cancelada e o valor ja integralizado serd devolvido aos Investidores, acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo, na propor¢do correspondente as Cotas
Ofertadas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar do
término do Prazo de Colocacéo.

Observadas as disposicOes da regulamentacdo aplicavel, a Instituicdo Lider realizara a distribuicdo das
Cotas Ofertadas conforme o Plano de Distribuicdo adotado em conformidade com o disposto no artigo
33, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM n° 400/03, o qual leva em consideracéo as relagBes com clientes e
outras consideracOes de natureza comercial ou estratégica da Instituicdo Lider, devendo assegurar (i) que
o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil
de risco do publico alvo; e (iii) que os representantes da Instituicdo Lider recebam previamente
exemplares do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo para leitura obrigatria e que suas
davidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pela Institui¢do Lider.

Distribuicéo Parcial

Como as Cotas Ofertadas serdo distribuidas em regime de melhores esforgos de colocagdo, sera
permitida a distribuigdo parcial das Cotas Ofertadas desde que atingido o Volume Minimo da Oferta
de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais). Dessa forma, poderd o Investidor, a seu critério,
quando da assinatura dos respectivos Boletins de Subscri¢ao, condicionar sua adesdo a Oferta a que
haja distribuicdo (i) da totalidade das Cotas Ofertadas ou (ii) de uma propor¢do ou quantidade

minima de Cotas.
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Prazo de Distribuicdo

O prazo da distribuicdo sera de até 45 (quarenta e cinco) dias a contar (i) da concessdo do registro
da Oferta; (ii) da publicacdo do Anuncio de Inicio; e (iii) da disponibilizacdo deste Prospecto
Definitivo aos Investidores, podendo ser prorrogado pela CVM, a pedido do Administrador.

Recebimento de Pedidos de Reserva

A distribuicdo das Cotas Ofertadas contard com o procedimento de Pedidos de Reserva durante o
Periodo de Reserva, compreendido entre 19 de junho a 10 de julho de 2012. O Prospecto
Preliminar estava disponivel aos potenciais investidores a partir da data da publicacdo do Aviso ao
Mercado.

Os Pedidos de Reserva estavam disponiveis aos Investidores nas agéncias bancérias, mediante
solicitacdo a um dos funcionarios do Banco do Brasil, bem como nos postos de autoatendimento e
pagina do Banco do Brasil na rede mundial de computadores (www.bb.com.br/ofertapublica), ap6s
a identificagdo do cliente por meio de apresentacéo de senha.

O Pedido de Reserva consiste em promessa firme e vinculante de subscri¢do das Cotas Ofertadas,
condicionada ao Volume Minimo da Oferta e aos demais termos e condi¢des previstos nos Pedidos
de Reserva.

A Instituicdo Lider podera exigir o deposito de valores no ato da entrega do Pedido de Reserva,
mediante depo6sito ou transferéncia eletrnica de disponiveis — TED em conta bloqueada, nao
remunerada, a ser indicada pela Instituicdo Lider (“Conta Bloqueada”). A movimentacao da Conta
Bloqueada devera obedecer as seguintes normas:

i) apurados os montantes das reservas e das sobras disponiveis e efetuado o rateio, se for o
caso, a Instituicdo Lider autorizard a liberacdo das importancias correspondentes as
subscricBes a serem efetuadas pelos Investidores; e

i) a Instituicdo Lider liberar4, no prazo de 3 (trés) dias Gteis, o saldo ndo utilizado dos
depositos, a favor dos respectivos depositantes.

Regras de Rateio

Encerrado o Periodo de Reserva, a Instituicdo Lider consolidara os Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores para subscricdo das Cotas Ofertadas (incluindo as Pessoas Vinculadas). Caso a
totalidade das Cotas Ofertadas objeto de Pedidos de Reserva dos Investidores seja superior a0 montante
total das Cotas Ofertadas, incluindo a Opcéao de Lote Adicional e Op¢do de Lote Suplementar, sera
realizado o rateio Cotas Ofertadas entre os Investidores, proporcionalmente ao valor dos respectivos
Pedidos de Reserva, desconsiderando-se, entretanto, as frac6es de Cotas Ofertadas.

39


http://www.bb.com.br/ofertapublica

Caso haja demanda superior em um 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas Ofertadas, serd vedada a
participacdo de Pessoas Vinculadas no rateio das Cotas Ofertadas.

Prazo de Subscricédo e Integralizacéo

A subscricdo e integralizacdo das Cotas Ofertadas somente tera inicio apds: (i) o registro da Oferta
pela CVM; (ii) a publicacdo do Anuncio de Inicio da Oferta e (iii) disponibilizagdo deste Prospecto
Definitivo aos investidores.

A subscricdo das Cotas Ofertadas serd feita na Data de Subscricdo e Integralizacdo das Cotas
Ofertadas, mediante assinatura do Boletim de Subscricdo, que especificard as condi¢des da
subscricao e integralizacdo e sera autenticado pelo Administrador. O Boletim de Subscrigdo servird
como titulo executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos de direito.

As Cotas Ofertadas serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscrigdo e
de acordo com os procedimentos de liquidacdo adotados pela BM&FBovespa. Os investidores
integralizardo as Cotas Ofertadas pelo preco da Cota da Data da Subscrigdo e Integralizagdo das
Cotas Ofertadas, que é correspondente ao quociente entre o valor do Patriménio Liquido contéabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas até entéo.

Na Data da Subscricdo e Integralizacdo das Cotas Ofertadas, o Administrador realizard a
distribuicdo da totalidade dos rendimentos atribuidos as Cotas da Primeira Emissao, de forma que o
valor nominal unitario de todas as Cotas emitidas, incluindo as Cotas Ofertadas, seja igual a
R$1.000,00 (um mil reais).

Depois de as Cotas estarem integralizadas, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado
de bolsa administrado e operacionalizado pela BM&FBovespa e/ou demais mercados organizados
que vierem a ser implementados, em que as cotas do Fundo estiverem habilitadas a negociacéo.

Inicio e Encerramento da Distribuicéo

A colocagéo das Cotas Ofertadas somente terd inicio apoés: (i) o registro da Oferta pela CVM,; (ii) a
publicacdo do Anuncio de Inicio e (iii) disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo aos investidores.

A colocacdo das Cotas Ofertadas devera ser efetuada no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco)
dias a contar da data em que for publicado o Anuncio de Inicio. Apo6s a colocacdo da totalidade das
Cotas Ofertadas objeto da Oferta ou o término do Prazo de Distribuicéo, aquele que ocorrer antes, a
distribuicdo sera encerrada, quando devera ser publicado Anuncio de Encerramento. A CVM, em
virtude de solicitagdo fundamentada e a seu exclusivo critério, poderd prorrogar o Prazo de
Distribuicdo das Cotas Ofertadas referido acima, hip6tese na qual sera estendido o prazo maximo
para colocacéo.
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Divulgacao de Anancios Relacionados a Distribuicao

Todos os andncios, avisos, atos e decisdes decorrentes desta Oferta que, de qualquer forma,
envolvam os interesses dos investidores, serdo publicados no jornal “Valor Econémico” ou, na sua
impossibilidade, em veiculo de circulacdo e alcance equivalente.

Manifestacéo de Aceitacdo ou de Revogacao da Aceitacéo

A aceitacdo dos investidores dar-se-a de acordo com os procedimentos dos mercados em que as
Cotas Ofertadas estdo registradas para negociagdo. A revogacdo da aceitacdo pelo investidor, por
sua vez, somente poderd ocorrer nas hipoteses expressamente previstas na Instrucdo CVM n°
400/03, e devera se dar mediante carta protocolada na sede da Instituicdo Lider até o 5° dia util
posterior a publicacdo de aviso ou apds ser informado sobre a modificagdo ou suspenséo da Oferta.

Modificagéo, Suspenséo e Cancelamento da Oferta

A presente Oferta poderd ter seus termos modificados, nos termos previstos pela Instru¢do CVM n°
400/03. Tendo sido deferida a modificacdo, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a
requerimento do Administrador, prorrogar o prazo da oferta por até 90 dias.

O Administrador podera requerer 8 CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, em caso de
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribui¢do, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta.

Além disso, o Administrador poderd modificar a Oferta para melhora-la em favor dos Investidores.

Em caso de deferimento do pedido de modificacdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da
oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

A revogacdo ou a modificagdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de publicacéo de
anuncio de retificacdo, nos mesmos jornais utilizados para a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
conforme o disposto no Art. 27 da Instrucdo CVM n° 400/03. Ap6s a publicacdo do anuncio de
retificagdo, somente serdo aceitas ordens dos Investidores que estiverem cientes de que a oferta
original foi alterada, e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Além da publicacdo do anuncio de retificacdo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo ser comunicados diretamente a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicagdo, o interesse em manter a declaragéo de
aceitacdo, presumida a manutencdo em caso de siléncio.
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Em qualquer hipotese, a revogagédo, nos termos do artigo 26 da Instrucdo CVM n° 400/03, torna
ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos Investidores aceitantes, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, os valores, bens ou direitos
dados em contrapartida a aquisicdo das Cotas, sem qualquer deducdo dos valores inicialmente
investidos, incluindo os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda fixa
realizadas no periodo

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n° 400/03, a CVM: (1) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condicBes diversas das constantes da
Instrucdo CVM n° 400/03 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contréria a
regulamentacdo da CVM, ou fraudulenta, ainda que ap06s obtido o respectivo registro; e (2) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados 0s vicios
gue determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

A suspensao ou o cancelamento da oferta serdo informados aos Investidores que ja tenham aceitado
a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipdtese de suspenséo, a possibilidade de revogar a aceitacdo até
0 5° (quinto) dia util posterior ao recebimento da respectiva comunicacdo. Todos os Investidores
gue ja tenham aceitado a Oferta, na hip6tese de seu cancelamento, e os Investidores que tenham
revogado a sua aceitacdo, na hipotese de suspensdo, conforme previsto acima, terdo direito a
restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o disposto no paragrafo
Unico do artigo 20 da Instrucdo CVM n° 400/03, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, sem qualquer
remuneragdo ou corre¢cdo monetaria

Devolugéo e Reembolso aos Investidores

Terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas Ofertadas
adquiridas: (i) todos os investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipGtese de seu
cancelamento; e (ii) os investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, mediante carta
protocolada na sede da Instituicdo Lider, na hipétese de suspensdo ou modificacdo. Para a
restituicdo referida acima, serdo utilizados os procedimentos adotados pelo respectivo mercado em
gue as Cotas Ofertadas estdo registradas para negocia¢do. A restituicdo dos valores devidos aos
investidores devera ocorrer em até 5 dias Uteis contados da publicacdo do aviso ao mercado
informando sobre a modificacdo, suspensdo ou cancelamento da oferta, e que deverd conter o
procedimento de restituicéo.
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Caso a Oferta néo seja finalizada, por qualquer motivo, os recursos eventualmente depositados por
investidores com relagdo as Cotas Ofertadas deverdo ser devolvidos aos respectivos depositantes,
ficando, porém, estabelecido que esses recursos serdo devolvidos aos investidores sem adicdo de
juros ou correcdo monetaria. O aqui disposto se aplica, também, se for o caso, aos investidores que
condicionarem sua adesao a distribui¢cdo quando da assinatura dos respectivos recibos de aquisi¢ao,
caso essa condicdo ndo seja satisfeita quando do encerramento da Distribuicao.

Cronograma da Oferta

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Ordem Evento Data Prevista
dos
Eventos
1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 22.05.2012
2 Publicagédo do Aviso ao Mercado 30.05.2012
3 Publicacdo de Comunicado ao Mercado informando o 12.06.2012
novo Periodo de Reserva
4 Disponibilizag&o do Prospecto Preliminar 12.06.2012
5 Periodo de Reserva 19.06.2012 a 10.07.2012
6 Concessdo do Registro pela CVM 02.07.2012
7 Publicagdo do Andncio de Inicio 03.07.2012
8 Data Prevista para a Liquidacdo da Oferta 13.07.2012
9 Data méaxima para publicacdo do Anuncio de 16.07.2012
Encerramento (**)

(*) A subscricdo e integralizagdo das Cotas Ofertadas somente ocorrerd ap6s a concessao, pela CVM, do
registro da Oferta.
(**) O periodo de distribui¢do podera ser prorrogado pela CVM, mediante pedido do Administrador.

As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes e
atrasos, sem aviso prévio, a critério do Administrador, da Instituicdo Lider e da CVM.

Demonstrativo do Custo da Distribuicdo
Segue abaixo tabela com o custo méximo da distribuicéo das Cotas:

Percentual em relacdo ao

Custos Montante (em R$) valor total da Oferta
Despesas de registro 82.870,00 0,02%
Despesa de Registro em Cartorio 20.000,00 0,005%
Remuneracdo da Instituicdo Lider* 10.000.000,00 2,50%
Assessores Legais 90.000,00 0,02%
Material Publicitario 100.000,00 0,02%
Outros ** 15.000,00 0,004%
Total 10.307.870,00 2,57%

* Custo de Distribuicéo previsto no Contrato de Distribui¢do. O Valor de R$ 10.000.000,00 para o Volume total
da Oferta, corresponde ao valor bruto a ser pago a titulo de taxa de distribuicéo, desse valor deve ser deduzido o IRRF a
aliquota de 1,5%, totalizando R$ 150.000 e ISSQN a aliquota de 2,0%, totalizando R$ 200.000,00, o que equivale a custo
liquido de R$9.650.000,00.

** Estdo incluidas nesta categoria despesas indicativas de apresentacfes, locomocéo de pessoas, dentre
outros.
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Custo Unitério de Distribuicdo

A tabela a seguir apresenta o custo unitario de distribui¢do das Cotas Ofertadas:

Custo unitario de Distribuicdo das Cotas Ofertadas (em R$)

Custo Total da Distribuigédo 10.307.870,00*

Numero de Cotas Ofertadas 400.000

Custo de Distribuicdo por Cota 25,77 (vinte e cinco reais e setenta e sete centavos)

Custo Percentual Unitério 2,58% (dois inteiros e cinquenta e oito centésimos por

cento) do valor da cota (R$1.000,00 cada cota)
(*) O Valor de R$ 10.000.000,00 para o Volume total da Oferta, corresponde ao valor bruto a ser pago a titulo de taxa
de distribuigéo, desse valor deve ser deduzido o IRRF a aliquota de 1,5%, totalizando R$ 150.000 e ISSQN a aliquota de
2,0%, totalizando R$ 200.000,00, o que equivale a custo liquido de R$9.650.000,00.

Ressalte-se que a Instituicdo Lider foi contratada para realizar a distribui¢cdo publica das Cotas
Ofertadas por meio do Contrato de Distribuicdo, cuja copia encontra-se disponivel para consulta na
sede da Instituicdo Lider.

Os custos de distribuicdo indicados acima serdo arcados integralmente pelo Fundo e pagos em até 5
(cinco) dias da apresentacdo dos documentos comprobatorios da respectiva despesa, afetando o
patrimonio liquido do Fundo.
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TRIBUTACAO DOS FUNDOS IMOBILIARIOS

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais
de tributacdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de suas cotas.
Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacéo especifica, dependendo de sua
qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informag6es contidas
neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores guanto a tributacao especifica que sofrera enquanto Cotista do Fundo.

O tratamento tributario aplicAvel ao Fundo pode ser resumido da forma abaixo, com base na
legislacdo em vigor.

Tributagdo do Fundo

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao sofrem tributacdo pelo Imposto de
Renda, desde que ndo sejam originados de aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel, caso em
que estdo sujeitas as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas. A recente Lei
12.024/09 criou uma excegdo dentro da regra de tributagdo pelo Imposto de Renda sobre tais
receitas financeiras. Estara isenta de tributacdo pelo Imposto de Renda a remuneracao produzida por
LH, CRI e LCI.

O imposto de renda incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacdes financeiras, de
renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, poderé ser compensado com o Imposto de
Renda retido na fonte pelo Fundo, quando da distribui¢do dos rendimentos e ganhos de capital.

A Lei 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliqguem
recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.
Tributagéo dos Investidores

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte
a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, tal tributo incidira (i)
guando da amortizacdo das Cotas; (ii) em caso de alienacdo de Cotas a terceiros; e (iii) no momento
do resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidacdo antecipada
do Fundo. Somente havera incidéncia de Imposto de Renda se as Cotas tiverem gerado rendimentos
aos Cotistas.
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Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei
11.033/04, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista, pessoa
fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo e
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo
conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Né&o ha retencdo do Imposto de Renda na fonte na hipotese da alienagdo de Cotas a terceiros. No
caso de alienacdo das Cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do Imposto de Renda sera de 20%
(vinte por cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do ganho liquido mensal, exceto na
alienacgdo fora de bolsa efetuada por Cotista pessoa fisica, cuja tributagdo sera conforme as regras de
ganho de capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas fisicas, e
(ii) antecipacdo do IRPJ para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa juridica, o
ganho serd incluido na base de céalculo do Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica - IRPJ, da
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como do Programa de Integracdo Social -
PIS e da Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social — COFINS, ressalvado o caso de
pessoa juridica sujeita a sistematica ndo-cumulativa de apuracdo da contribuicdo ao PIS e da
COFINS a qual, nos termos das Leis 10.637 de 30 de dezembro de 2002, 10.833 de 29 de dezembro
de 2003 e do Decreto n° 5.442, de 9 de maio de 2005, aplica-se a aliquota zero para fins de célculo
das referidas contribuigoes.

Aos Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000, e
que ndo residirem em pais ou jurisdigdo que ndo tribute a renda ou capital, ou que a tribute a
aliquota maxima inferior a 20%, estarao sujeitos a regime de tributacdo diferenciado.

No caso de Cotistas residentes e domiciliados no exterior nestas condi¢des, os ganhos de capital
auferidos na alienagdo das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado
serdo isentos do Imposto de Renda (Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada,
artigo 81, 81° Instrucdo Normativa RFB n° 1022/2010, artigo 69) - exce¢do aos rendimentos
auferidos em operagdes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados nos
termos da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada, artigo 65, 84° Instrucdo
Normativa SRF n° 25/01, artigo 18, inciso.
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Por sua vez, os rendimentos com as Cotas e 0 ganho de capital da alienacdo das Cotas fora da bolsa
de valores ou mercado de balcdo, auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda retido na fonte & aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrucdo
Normativa RFB n° 1022/2010.

Por sua vez, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a
renda, ou que a tribute a aliquota méxima inferior a 20% néo se beneficiam do tratamento descrito
nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario quanto ao Imposto de Renda
aplicavel aos Cotistas do Fundo residentes no Brasil. Ademais, as operagdes em Bolsa realizadas
por investidores estrangeiros, residentes em Paraiso Fiscal, sujeitam-se também a aliquota de
Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), nos termos da
Instrucdo Normativa RFB n° 1022/2010, artigo 52, §3°, inciso I, “b” e inciso II, “c”.

Tributagdo do IOF/Titulos

Somente haverd incidéncia de IOF na hipotese de cessdo ou repactuacdo das Cotas do Fundo das
Cotas antes de 30 (trinta) dias a contar da data do investimento no Fundo. A aliquota do IOF é
regressiva, sendo de 1% (um por cento) ao dia sobre o0 valor de cesséo ou repactuacdo das Cotas,
limitado a um percentual regressivo do rendimento, em funcéo do prazo da aplicacéo, conforme a
tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007. A partir do 30° (trigésimo)
dia da aplicagdo ndo hé incidéncia de 10F. Deve-se notar que o Fundo é fechado, de modo que o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Tributacdo do IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para
moeda estrangeira, geradas no investimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. O
Decreto n.° 7.412, de 30 de dezembro de 2010, reduziu a aliquota do IOF/Cambio para 0,38%
(trinta e oito centésimos por cento) para a maioria das operagGes. Atualmente, com a edi¢do do
Decreto n.° 7.683, de 29 de fevereiro de 2012, as operagdes de cambio realizadas em razdo do
ingresso e da remessa de recursos por investidor estrangeiro relativos a investimentos no Fundo
estdo sujeitas as seguintes aliquotas: 6% (seis por cento) para o ingresso no Pais, e 0% (zero por
cento) para as liquidagdes de operagdes de cAmbio para retorno dos recursos ao exterior, incluindo
remessas de juros sobre o capital proprio e dividendos recebidos por investidor estrangeiro. Vale
ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de 25%,
nos termos da Lei 8.894, de 21 de junho de 1994 e Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007.
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PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

Administrador

Historico do Administrador

O Administrador do Fundo é a Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., sociedade limitada, inscrita no CNPJ sob o n° 03.384.738/0001-98, que sera
responsavel pela administracéo e gestao da carteira do Fundo.

A Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. foi
constituida em 21 de junho de 1999, sob a denominacdo de Votorantim Capital Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., como uma subsidiaria integral do Banco Votorantim. Em 7 de
julho de 2000, alterou sua denominacgdo para a atual, Votorantim Asset Management tendo como
principal missdo a administracdo e gestdo de recursos de terceiros.

Sendo uma sociedade distribuidora, a VAM também pode atuar na subscri¢do, isolada ou em
consorcio, de emissdes de titulos para revenda, na intermediacdo da colocacdo de emissGes de
capital no mercado e em operagdes no mercado aberto.

A VAM possui uma politica de investimento focada na busca permanente da melhor relacéo entre o
risco e o retorno para alcancar os objetivos de investimento de seus clientes (Investidores
Institucionais, Empresas, InstituicGes Financeiras, Multi Family Offices, Investidores Estrangeiros e
Private Bank). Para isso, a VAM se utiliza de analises e estudos proprietarios baseados em (i)
analise fundamentalista; (ii) avaliagdo dos cenérios econdmico e politico, nacional e internacional; e
(iii) definicdo de alocacdo maxima (limites de aplicacdo) de cada ativo na composic¢do dos fundos
ou carteiras; entre outros.

A Votorantim Asset Management ocupa a 8% posicdo no ranking de Gestdo de Fundos de
Investimento da ANBIMA, administrando o volume de R$ 39,8 bilhdes (mar¢o/2012). Na busca do
aprimoramento constante de seu processo de gestdio a VAM investe permanentemente no
desenvolvimento de seus profissionais e na modernizagdo de seu parque tecnolégico, a fim de
minimizar os riscos e otimizar os resultados.

Dedica-se exclusivamente a gestdo de recursos de terceiros e as atividades que nao integram seu
core business como custédia e controladoria s@o terceirizadas para parceiros de negdcios,
reconhecidos entre os melhores do mercado. Com isso, a VAM focou-se na gestdo de recursos e no
desenvolvimento de produtos diferenciados, inovadores e customizados, tais como: crédito privado,
direitos creditérios e imobiliarios entre outros. Tudo isso visando a criacdo de uma operacdo mais
eficiente, &gil e com foco em identificar a melhor alternativa de investimento para cada um de seus
clientes.

48



Principais atribuicbes do Administrador

O Administrador devera empregar, no exercicio de suas fungfes, o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negécios, devendo,
ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negdcios, exercer suas atividades
com boa-fé, transparéncia e diligéncia em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

O Administrador serd, nos termos e condicdes previstos na Lei n° 8.668/93, a titular fiduciaria dos
bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo desses bens e
direitos na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, no Regulamento e, se for o caso,
conforme as determinacdes das Assembleias Gerais de Cotistas.

O Administrador proverd o Fundo com os seguintes servicos, quando aplicaveis, prestando-os
diretamente, caso seja habilitada para tanto, ou mediante terceiros contratados, devidamente

habilitados para a prestacdo dos servicos listados a seguir:

i) consultoria de mercado imobiliario, identificacdo, analise, sele¢do, avaliagdo, manutencao,
conservacgéo, e venda de Ativos-Alvo objeto do Fundo;

i) avaliacdo de propriedades e/ou perito contratado para esta finalidade, para identificacdo dos
riscos financeiros, comerciais, de crédito, tributarios, sucessorios, técnicos, ambientais, e/ou

especificos de potencias Ativos-Alvo do Fundo;

iii) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

iv) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

V) escrituragdo de Cotas;

vi) custoddia de ativos financeiros;

vii) auditoria independente; e

viii)  gestdo dos valores mobiliérios integrantes da carteira do Fundo.

Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, o Administrador

podera, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros devidamente habilitados a prestacdo dos
servicos indicados acima.
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Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

i)

i)

vi)

vii)

viii)

providenciar, junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis em que estiverem matriculados os
imdveis integrantes do patriménio do Fundo, a averbagdo das restricdes dispostas no artigo
7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar que os ativos imobiliarios ali referidos: a) nédo
integram o ativo do Administrador; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo do Administrador; c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador,
para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operacdo do Administrador; e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser
objeto de constituicdo de 6nus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de
transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas; c)
a documentacdo relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo; d) os registros contabeis
referentes as operacgdes e ao patrimoénio do Fundo; e e) o arquivo dos pareceres e relatorios
do auditor independente e do Consultor de Investimento;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

fornecer ao Investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo de Cotas, contra recibo: a)
exemplar do Regulamento do Fundo; b) documento discriminando as despesas com
comissdes ou taxas de subscricdo, distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as
suas operacOes, de modo a garantir aos Cotistas e demais Investidores acesso a informacdes
gue possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas
do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacéo para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;
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X) zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer atraves de
subordinados ou terceiros de sua confianca;

Xi) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

Xii) observar as disposi¢Ges constantes do Regulamento e deste Prospecto, bem como as
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

xiii)  controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestéo dos ativos do Fundo, fiscalizando
0s servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade; e

Xiv)  no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentag&o referida no inciso Il acima até o término do procedimento.

Em decorréncia da previsdo do inciso “iv”’ acima, o Administrador deverad exercer, ou diligenciar
para que sejam exercidos os direitos de voto do Fundo decorrentes dos investimentos em cotas de
fundo de investimento ou em eventuais participacBes societdrias, na hipotese de ocorrer o
investimento em imoveis, direitos reais em geral sobre imdveis, participacBes societérias de
sociedades imobiliarias e/ou em outros titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos, quando
adquiridos em razdo de: (a) execucdo de garantias dos Ativos e/ou (b) renegociacdo de dividas
decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos do
Fundo:

i) receber depdsito em sua conta corrente;

i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

iii) contrair ou efetuar empréstimos, salvo em modalidade autorizada pela CVM;

iv) prestar fianca, aval, bem como realizar aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo Fundo;

V) vender cotas do Fundo a prestacdo, sem prejuizo da integralizacdo a prazo de Cotas
subscritas;
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vi)

vii)

viii)

Xi)

xii)

xiii)

Xiv)

XV)

prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

realizar operacGes ndo autorizadas pela legislagdo especifica inerente aos Fundos
Imobiliarios, conforme regulamentacéo da CVM,;

praticar qualquer ato de liberalidade;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

sem prejuizo do disposto no Artigo 41 do Regulamento, realizar operagbes do Fundo
guando caracterizada situacao de conflito de interesses entre 0 Fundo e o Administrador, ou
entre o Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre 0s imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugcdo CVM n° 472/08;

realizar operages com acles e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de execucdo de garantias vinculadas aos
Ativos, de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de
debéntures em acdes, de exercicio de bdnus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacéo; e

realizar operagBes com derivativos, exceto quando tais operacOes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
méaximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo.

E vedado, ainda, ao Administrador:

receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus soOcios, administradores,
empregados e sociedades a eles ligadas; e

valer-se de informacdo privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo.
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Substituicdo do Administrador

O Administrador seré substituido nos casos de destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de
rentncia e de descredenciamento, nos termos previstos na Instru¢do CVM n° 472/08, assim como
na hipotese de sua dissolucéo, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

Em caso de renuncia, o Administrador deverd convocar imediatamente Assembleia Geral de
Cotistas para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser
efetuada pelo Administrador, ainda que ap6s sua rendncia; e permanecer no exercicio de suas
funcBes até ser averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos, excec¢do feita ao caso de
descredenciamento pela CVM, hip6tese em que a CVM devera nomear administrador temporéario
até a elei¢do do novo administrador.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas convocar a
Assembleia Geral de Cotistas, caso 0 Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias
contados de sua renuncia.

No caso de renlncia do Administrador, cumprido o aviso prévio de 6 (seis) meses e atendidos 0s
demais requisitos estabelecidos Instrucdo CVM n° 472/08, ndo tendo os Cotistas deliberado a
escolha do substituto ou pela liquidagdo do Fundo, cabera ao Administrador adotar as providéncias
necessarias no &mbito do judiciario para proceder a sua substituicéo ou a liquidagdo do Fundo.

No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V da Instru¢do CVM n° 472/08, convocar a
Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicacdo, no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo. Se a Assembleia Geral de Cotistas
ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicacdo no Diério
Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacéo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara
uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

Em caso de destituicdo do Administrador, a Assembleia Geral de Cotistas que destitui-la deverd, no
mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacéo do Fundo.

Politica de Exercicio de Voto

O Administrador adota politica de exercicio de direito a voto em assembleias, que disciplina os
principios gerais, 0 processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para o
exercicio do direito de voto. A politica de voto orienta as decises do Administrador em
assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que confirmam aos seus titulares o direito
de voto.
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A politica de exercicio de direito de voto adotada pelo Administrador estd divulgada no sitio do
Administrador na rede mundial de computadores (internet) (http://www.vam.com.br).

Custodiante e Escriturador

Historico do Custodiante e Escriturador

O Custodiante contratado para exercer as atividades de custddia e controladoria do Fundo é o Banco
do Brasil.

Dentre as caracteristicas especificas das atividades do Banco do Brasil, destacam-se 0s servigos de:
(i) escrituracdo das Cotas; (ii) custddia e liquidacdo financeira; (iii) contabilidade; (iv) controladoria
e (v) precificagdo de ativos.

O Custodiante possui estrutura tecnoldgica que proporciona exatiddo, rapidez e sigilo das
informacdes, com sistemas especificos para atender os servigos de custodia de fundos de
investimento, cujas solucdes tecnoldgicas abrangem o controle da liquidacéo fisica e financeira, o
gerenciamento das carteiras e as conciliagdes de forma integrada aos demais sistemas internos e
externos, dispondo também de sistema de contingéncia de protecdo de dados, em ambientes
alternativos, dotados de infraestrutura para assegurar a pronta continuidade dos servigos.

Por intermédio do servico de liquidacdo financeira, o Custodiante efetua todas as operacoes
realizadas pelos fundos e carteiras junto ao mercado e disponibiliza informagdes sobre o fluxo de
caixa, cujos relatérios possibilitam a visualizacdo de toda movimentacdo de pagamentos e
recebimentos, o que permite um melhor gerenciamento de recursos.

No que tange a contabilidade e controladoria, 0 Banco do Brasil oferece o servi¢o de suporte ao
mercado de capitais, controlando o ativo e o passivo dos fundos de investimento, fornecendo as
demonstracdes contabeis, relatdrios e demais informagdes aos 6rgdos reguladores e fiscalizadores.

Da Instituicdo Lider

A distribuicdo das Cotas Ofertadas sera efetuada pelo BB-BI, sob o regime de melhores esforcos de
colocacéo.

Historico da Instituicdo Lider

Com mais de 200 anos de histdria, o Banco do Brasil € um banco multiplo com presenga em todos
os estados brasileiros, além de desenvolver atividades em importantes centros financeiros mundiais.
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Seu foco é realizar negocios orientados & geragdo de resultados sustentaveis e desempenho
compativel com suas liderancas de mercado. Como agente de politicas publicas, o Banco do Brasil
apoia o agroneg6cio, as micro e pegquenas empresas e 0 comércio exterior brasileiros, tanto por
meio da execucdo de programas federais como pelo desenvolvimento de solugdes que buscam
simplificar as operagdes e servigos que atendem esses segmentos da economia.

Durante 0 ano de 2011, o Banco do Brasil registrou mais de 36,1 milhdes de contas correntes
atendidos por uma rede de 55 mil pontos de atendimento incluindo a rede compartilhada e 43,6 mil
terminais de autoatendimento (TAA) proprios, com envolvimento de mais de 113,8 mil
funcionéarios. O Banco do Brasil segmenta seus clientes em trés grandes mercados: Varejo, Atacado
e Setor Publico.

Com objetivo de oferecer solucGes diferenciadas e fortalecer o vinculo com as empresas brasileiras,
0 Banco do Brasil criou o BB-BI, subsidiaria integral para executar atividades de banco de
investimento.

O BB-BI mantém posicdo de destaque entre os principais intermediarios em ofertas publicas de
acoes. Em 2010 atuou como coordenador lider do follow on do Banco do Brasil, como coordenador
do IPO da Julio Simdes Logistica, do IPO de Droga Raia, dos Follow ons da JBS S.A e Petrobras
S.A., além de ter sido coordenador contratado nas operacOes da Aliansce, Multiplus, Hypermarcas e
Mills. Em 2011, o BB Investimentos atuou como coordenador do IPO do Magazine Luiza, da
emissdo de Debéntures Obrigatoriamente Conversiveis em Acfes do Minerva S.A. e como
coordenador contratado das ofertas publicas de Tecnisa, Autometal, QGEP Participacdes e
Qualicorp. Em 2012, atuamos como coordenadores do IPO de Locamérica e do Banco BTG Pactual
e do follow on de Fibria.

Em 2011, o BB-BI liderou 13 emissdes de notas promissérias, no valor de R$4.135 milhdes e 19
emissdes de debéntures, no valor de R$7.017 milhGes. Também participou de cinco emissdes de
notas promissoérias, no valor de R$1.110 milhGes e de 20 emissdes de debéntures, no valor de
R$3.517 milhdes. No acumulado de 2011, o BB-BI ficou em segundo lugar no ranking ANBIMA
de Originag&o, por valor, de Renda Fixa Consolidado com o valor de R$16.990 milh&es originados
e 19,7% de participacdo de mercado.

Em 2012, o BB-BI liderou a primeira emissdo de Notas Promissorias da Linha Amarela S.A., no
valor de R$180 milhdes, a terceira emissdo de Notas Promissérias da Via Rondon Concessionaria
de Rodovia S.A., no valor de R$275 milhdes, a sexta emissdo de Debéntures da Lojas Americanas
S.A., no valor de R$500 milhdes, a sexta emissdo de Debéntures da Companhia de Saneamento de
Minas Gerais, no valor de R$400 milhGes, a primeira emissao de Debéntures da WTorre Arenas
Empreendimentos Imobiliarios, no valor de R$60 milhdes, a quarta emissdo de Debéntures da
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JHSF, no valor de R$350 milhGes e a primeira emissdo de Notas Promissorias, no valor de R$800
milhGes. Participou da quarta emissdo de Debéntures da Votorantim Cimentos S.A., no valor de
R$1.000 milh&o, da primeira emissdo de Debéntures da AGV Logistica S.A. no valor de R$120
milhdes e da nona emissdo de Debéntures da Brasil Telecom no valor de R$R$2.000 milhdes.

Em 2011, o BB-Bi liderou duas emissdes de cotas de FIDC, no valor total de R$584,5 milhdes,
uma emissdo de Fundo de Investimento Imobiliario no valor total de R$159 milhdes e em duas
operacOes de distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, no valor total de R$272,6
milhdes. Atuou também como coordenador em mais duas operagdes de distribuicdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios no valor de R$152,4 milhGes e em outras trés emissdes de cotas de
FIDC no valor de R$408 milhdes, totalizando R$1,576 bilhdes, dentre elas os FIDC Cobra e o
FIDC CEDAE, o Fundo de Investimento Imobilidrio BB Renda Corporativa e 0 CRI da MRV
Engenharia.

O BB-BI conta ainda com uma equipe dedicada para assessoria e estruturacdo de operacdes de
fusbes e aquisicOes e reestruturagdes societarias. No mercado de fusdes e aquisi¢des, o BB-BI
participou em 2011, de duas operagdes que somaram R$349 milhdes.

No mercado de capitais internacional, em 2011, o Banco do Brasil, por meio de suas corretoras
externas BB Securities Ltd (Londres) e Banco do Brasil Securities LLC (Nova lorque), atuou em 16
das 60 operacdes de captacdo externa realizadas por empresas, bancos e governo brasileiro, das
quais 12 na condicdo de lead-manager e quatro como co-manager. Do total de aproximadamente
US$ 36,96 bilhdes emitidos em 2011, o Banco do Brasil participou em cerca de US$ 12,64 bilhGes.
Adicionalmente, o Banco do Brasil atuou em trés operacGes de emissores estrangeiros, que
totalizaram US$ 2,65 bilhdes e EUR 750 milhGes, sendo uma como lead-manager e duas como co-
manager.

No primeiro trimestre de 2012, das 30 emissdes externas realizadas por empresas, bancos e governo
brasileiro, o Banco do Brasil atuou em 12 operagdes. No periodo, do total de cerca de US$ 22,68
bilhdes emitidos, o Banco do Brasil participou em aproximadamente US$ 13,4 bilhdes. Além disso,
0 Banco do Brasil atuou como co-manager em duas operacOes de emissor estrangeiro, sendo 1
eurobond e 1 estrutura de ABS (Asset Backed Securities), que totalizaram US$ 2,27 bilhdes.
Auditor

Foi contratado como Auditor a PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.
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REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
Remuneracgéo do Administrador
O Administrador recebera por seus servigos a Taxa de Administracdo e Taxa de Performance.

Taxa de Administracdo

O Administrador receberd, pelos servi¢os de administracdo e gestdo do Fundo, a remuneragéo anual
fixa de 0,551% a.a. (zero virgula quinhentos e cinquenta e um por cento ao ano) sobre o valor do
Patriménio Liquido do Fundo, calculada na forma percentual ao ano, e provisionada diariamente a
razdo de 1/252 e paga mensalmente até o 10° (décimo) dia Gtil do més subsequente.

Taxa de Controladoria

O Administrador contratard terceiro devidamente habilitado para a prestacdo de servigos de
controladoria e este receberd a remuneracdo anual fixa de 0,019% a.a. (zero virgula zero dezenove
por cento) sobre o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo, calculada na forma percentual ao ano, e
provisionada diariamente a razdo de 1/252 e paga mensalmente até o 10° (décimo) dia Gtil do més
subsequente, com minimo de R$ 4.300,00 (quatro mil e trezentos reais) mensais, sendo a Taxa de
Controladoria integralmente descontada da Taxa de Administracao.

Taxa de Custédia

O Custodiante recebera, pelos servicos de custodia de ativos financeiros do Fundo, a remuneragdo
anual fixa de 0,029% a.a. (zero virgula zero vinte e nove por cento) sobre o valor do Patrimdnio
Liquido do Fundo, calculada na forma percentual ao ano, e provisionada diariamente a razdo de
1/252 e paga mensalmente até o 10° (décimo) dia util do més subsequente, com minimo de R$
6.500,00 (seis mil e quinhentos reais) mensais, sendo a Taxa de Custddia integralmente debitada do
Fundo.

Taxa de Performance

O Administrador recebera, pelo desempenho do Fundo, uma percentagem, a titulo de performance,
0 valor correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder o rendimento da Taxa DI,
acumulada no periodo de apuracgéo semestral.

A Taxa de Performance sera calculada e paga ao Administrador semestralmente nos meses de julho
e janeiro e na efetiva liquidacdo das Cotas, e considerando o seguinte:
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i) 0 periodo de apuracdo da Taxa de Performance serd semestral, com encerramento nas
seguintes datas: 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

i) as taxas serdo provisionadas diariamente adotando-se o critério “pro rata” dias Uteis do ano
em vigor e cobradas, semestralmente, até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente.

O Administrador podera, de forma unilateral, reduzir a Taxa de Administracdo, devendo, neste
caso, comunicar o fato imediatamente a CVM e aos Cotistas, bem como promover a devida
alteracdo do Regulamento.

Remuneracao da Instituicdo Lider

Nos termos do Contrato de Distribuicéo, a Instituicdo Lider faré jus a uma remuneragdo equivalente

a 2,5% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o valor de Cotas Ofertadas
colocadas pela Instituicdo Lider.

58



RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA E CONFLITO DE INTERESSE

O Banco do Brasil (i) é o Custodiante do Fundo; (ii) é o controlador direto da Institui¢cdo Lider; e
(iii) é o controlador indireto do Administrador desde o ano de 2009 quando o Grupo Votorantim
alienou 49,99% das acdes ordinarias e 50,01% das preferenciais de emissdo do Banco Votorantim
S.A., controlador direto do Administrador, para o Banco do Brasil. A conclusdo dessa operagdo foi
objeto de fato relevante divulgado ao mercado em 14 de setembro de 2009

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na operacdo mantém
relacionamento comercial com o Administrador, com Instituicdo Lider ou com sociedades de seu
conglomerado econdmico, podendo, no futuro, serem contratados pela Instituicdo Administradora,
pela Instituicdo Lider ou sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive
na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras opera¢Ges necessarias para a conducao de
suas atividades. O Banco Votorantim S.A., controlador direto do Administrador, mantém
relacionamento comercial com a Instituicdo Lider e praticam operacdes interbancérias de acordo
com as préaticas usuais do mercado financeiro. Ndo h& qualquer outro tipo de relacionamento
comercial relevante entre as partes além daqueles descritos nesta segao.

A Instituicdo Lider, o Administrador e o Custodiante podem assumir as mesmas fungdes, isolada ou
conjuntamente, em outros fundos de investimento. Contudo, essa ligacdo comercial ndo devera
criar qualquer conflito de interesse com relagdo a atuagdo no Fundo.

Além das operagdes entre as partes responsaveis pela estruturagdo da presente Oferta, descritas na
Se¢do “Relacionamento entre as Partes”, deste Prospecto, ndo ha outras potenciais situacdes que
podem ensejar conflito de interesses entre as partes.

Atualmente, o Banco do Brasil presta servicos de escrituracdo, custodia qualificada e controladoria
para outros 2 fundos de investimento imobiliario administrados e geridos pela VAM.

Nos altimos 12 meses, o BB-Bl também realizou, na qualidade de coordenador-lider e de
coordenador contratado, a distribuicdo publica de outros 2 fundos de investimento imobiliario,
administrados e geridos pela VAM.

Ademais, os fundos de investimento administrados pelo Administrador podem possuir em sua
carteira de ativos, titulos emitidos por sociedades integrantes do grupo econémico da Instituicao
Lider, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro e gestdo de fundos de investimento,
incluindo, mas ndo se limitando, a aquisi¢do de LCI de emissdo do Banco do Brasil.
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Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador sdo aqueles
previstos na legislacdo aplicavel e dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.

Destaca-se ainda que além da remuneragdo prevista no Contrato de Distribuicdo, a Instituicdo Lider
ndo faz jus a qualquer outra remuneracdo. As remunerac@es da Instituicdo Lider, do Custodiante e
do Administrador estdo detalhadas na Segdo ‘“Remuneragdo dos Prestadores de Servigos™, deste
Prospecto.

PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

Informacdes aos Cotistas

O Administrador divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais Investidores acesso a
informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisfes de adquirir ou alienar
Cotas.

O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més: a) o valor do patriménio do
Fundo, o valor patrimonial da cota e a rentabilidade auferida no periodo; e b) o valor dos
investimentos do Fundo, incluindo a discriminacdo dos bens e direitos integrantes de seu
patrimonio;

i) trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, informacdes
sobre o andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor total dos
investimentos ja realizados, até a conclusdo e entrega da construcao;

iii) até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas judiciais
ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou desses contra o
Administrador, indicando a data de inicio e a da solucéo final, se houver;

iv) até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre, o balancete semestral e 0
relatério do Administrador, elaborado de acordo com o disposto no § 2°, artigo 39, da
Instrucdo CVM N° 472/08 devera conter, no minimo: (a) descricdo dos negécios realizados
no semestre, especificando, em relacdo a cada um, os objetivos, 0os montantes dos
investimentos feitos, as receitas auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a
rentabilidade apurada no periodo; (b) programa de investimentos para 0 semestre seguinte;
(c) informacGes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre a
conjuntura econdémica do segmento do mercado imobiliario em que se concentram as
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vi)

vii)

viii)

operacbes do Fundo, relativas ao semestre findo; as perspectivas da administracdo para o
semestre seguinte; o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizacdo ou desvalorizacdo apurado no periodo, com base em
analise técnica especialmente realizada para esse fim, em observancia aos critérios de
orientacdo usualmente praticados para avaliagdo dos bens imdveis integrantes do
patriménio do Fundo, critérios estes que deverdo estar devidamente indicados no relatorio;
(d) relacdo das obrigacdes contraidas no periodo; (€) a rentabilidade dos Ultimos 4 (quatro)
semestres calendario; (f) o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balangos, nos ultimos
4 (quatro) semestres calendario; (g) relagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um
dos 2 (dois) altimos exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao patriménio
liquido médio semestral em cada exercicio;

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstracdes
financeiras, o relatério do Administrador, elaborado de acordo com o disposto no § 2°,
artigo 39, da Instrugdo CVM N° 472/08 e no inciso IV e o parecer do Auditor Independente;

até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria;

enviar & cada Cotista, no prazo de até 8 (oito) dias ap06s a data de sua realizagdo, resumo das
decisfes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do
encerramento do semestre, 0 extrato da conta de depésito acompanhado do valor do
patrim6nio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a
rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final
do periodo e a movimentag&o ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de marco de cada ano, informagdes sobre a
guantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o
comprovante para efeitos de declaracdo de imposto de renda; e

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as
suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso a informacdes
gue possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisfes de adquirir ou alienar Cotas
do Fundo.

A publicacdo de informagdes referidas acima deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador deverd manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
0 Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

Os documentos ou informagdes referidos acima estardo disponiveis na sede do Administrador na
Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nac¢bes Unidas, 14.171, Torre A, 7°
andar e em sua pagina na pagina na rede mundial de computadores (http://www.vam.com.br).
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Remessa de Informagdes a CVM

O Administrador deverd, ainda, disponibilizar aos cotistas, nos termos do paragrafo anterior, e
enviar a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo, bem como & CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores:

i) edital de convocacdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas, no
mesmo dia de sua convocacao;

i) até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

iii) Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo, material publicitario e andncios de inicio e de
encerramento de oferta publica de distribuicdo de Cotas, nos prazos estabelecidos na
Instru¢cdo CVM 400/03; e

iv) fatos relevantes.

Remessa de Informacgdes a BM&FBOVESPA

Devido ao fato de as Cotas serdo negociadas no mercado de bolsa administrado pela
BM&FBovespa, 0 Administrador também devera enviar 8 BM&F Bovespa toda a documentacéo
enviada normalmente a CVM, inclusive as informagdes sobre atos ou eventos relevantes pertinentes
ao Fundo.

Caberd a BM&F Bovespa divulgar tais informacdes por meio de sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.bmfbovespa.com.br/NoticiasHome/Prospectos.aspx?idioma=pt-br, neste

website buscar por “BB Renda de Papéis Imobiliarios — FIl - Prospecto™)
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ANEXOS

* Anexol - Regulamento Consolidado do Fundo
* Anexo Il - Declaragdes da Instituicao Lider e do Administrador

* Anexo III - Modelo de Boletim de Subscri¢do
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ANEXO 1

65

Regulamento Consolidado do Fundo



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

66



BB RENDA DE PAPEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII

Z CRQFILMADO =t |
WCROFLMADO

0001361943

' OFIGIAL DE REGISTRO DE
ITULOS E DOCURENTOS DA CAPITAL - 5P

CNPJ/MF n° 15.394.563/0001-89

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTA
REALIZADA EM 8 DE JUNHO DE 2012

1. DATA, HORA E LOCAL DA ASSEMBLEIA: A Assembléia Geral de Cotistas foi
instalada em 8 de junho de 2012, as 9:00 horas, na sede social do administrador
do BB Renda de Papéis Imobilidrios Funde de Investimento Imobiliario - FII
(*Fundo”), a Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda., na Avenida das
Nacdes Unidas, 14.171, Torre A, 7° andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo.

“
2. CONVOCACAO: Dispensada a convocagio em virtude da presenga da totalidade

dos cotistas do Fundo.

3. QuoruM: Os Cotistas detentores da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo,

conforme as assinaturas ao final da presente ata.

4. COMPOSICAO DA MEsA: Presidente: Reinaldo Holanda de Lacerda ; Secretéria:
Carolina Tolomeo Uip.

5. ORDEM DO DiIa: aprovar a alteragdo do regulamento do Fundo
("Regulamento”) em razdo de exigéncias apresentadas pela Comissdo de Valores
Mobilidrios ("CVM”") e pela BM&FBovespa S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros no processo de registro da oferta publica de distribuicdo de Cotas da 22

Emissédo do Fundo.
6. DELIBERACOES: Os cotistas presentes, por unanimidade, decidiram:
i) excluir da politica de investimento do Fundo a possibilidade de aquisi¢do

de imoveis pelo Fundo, exceto no caso de (a) execugdo de garantias dos ativos

financeiros de origem imobilidria que sdo o objeto principal do FUNDO, e/ou (b)
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renegociagdo de dividas decorrentes dos ativos financeiros dos quais o FUNDO

seja credor; e

[1))] em razdo da deliberacdo (i) acima, foram aprovadas as seguintes
alteragBes no Regulamento: (@) excluir (1) o item I do paragrafo sexto do artigo
8, (2) paragrafo primeiro do artigo 10; (3) pardgrafo segundo e terceiro do
artigo 25; (4) paragrafos sétimo e oitavo do artigo 32; e (b) alterar (1) o
pardgrafo 2° do artigo 3; (2) o paragrafos quinto e sexto do artigo 8; (3) o
paragrafo sexto do artigo 13; (4) o “caput” e paragrafo segundo do artigo 25;

gue passard a vigarar com a redagdo constante do Anexo I a presente Ata.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a presente
Assembleia da qual se lavrou a presente Ata, que lida e achada conforme, foi
pelos presentes assinada, sendo de pleno conhecimento de todos as deliberagoes

aqui transcritas.

A presente cépia é transcrigdo fiel da ata lavrada no proprio livro.

Sdo Pauto, 8 de junho de 2012

Reinald nda de Lacerda
Presidente

i Civil de Pessoa Juridica da Capi :
) pital - CNPJ: 45.566,528/0001-60
ot Rua XV de Novembro, 244 - 8 anday - Centro - CEP, 01013-000 - S3o Paulo/SP

J ' 5'Oficial de Registro de Titulos e Documentos e

Emol, R$ 196,24 Protocolado e prenotade sob o n, 1,361, !
. . L. 943 em
Estado R$ 5570 08/06/2012 e registrado, hoje, em microfiime
Ipesp R$41,3¢ 50D O N. 1.361.943 , em titulos e documentos.
R Cii Re 10,45 Averbado & margem do registro n. Carolina Tolomeo Uip

T. Justica R§ 10,45 1360233/21/05/2012

S&o Paulo, 08 de junho de 2012 Secretaria

Total R$ 314,18

. Selos e taxas
Recolhidos
p/verba
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ANEXOI
" .
Regulamento I/ votorantimAsset

- ]

REGULAMENTO DO BB Renda de Papéis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobiliario ~ FII =

=T MICROFILMADO  fe
{ﬁ SOE N i)

CNP1/MF N° 15,394.563/0001-89 0001361943

6° OFIGIAL DE REGISTRO DE
TITULOS £ DOCUMENTOS DA CAPITAL - SP

DO FUNDO

Artigo 1. O BB Renda de Papéis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario — FII, designado neste regulamento como "“FUNDQ”, regido pelo
presente regulamento, doravante  denominado  simplesmente  como
"Regulamento”, disciplinado pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei no
8.668/93") e pela Instrugdo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008 (“"Instrugdo
CVM n° 472/08"), bem como pelas disposicBes legais e regulamentares que Ihe

forem aplicaveis.
Paragrafo Primeiro - Prazo de Duracdo. O FUNDO tera prazo de duragéo de 10
(dez) anos, contado da primeira integralizagdo de cotas do FUNDO, sem prejuizo

de poder ser liquidado antecipadamente, nos termos deste Regufamento.

Paragrafo Segundo - Forma de Constituicdo. O FUNDO ¢é constituido sob a

forma de condominio fechado, de modo que suas Cotas somente poder&o ser
resgatadas ao término do prazo de duragdo do FUNDO, ou em virtude de sua
liguidagdo, ndo havendo amortizagdo programada das Cotas, conforme disposto

neste Regulamento.

Paragrafo Terceiro — Administracdo. O FUNDO é administrado e gerido pela
Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda., instituigdo devidamente
autorizada pela Comisséo de Valores Mobilidrios ("CVM”) para o exercicio da
atividade de gestdo e administragdo de carteira de valores mobiliarios, com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagbes Unidas,
14.171, Torre A, 7° andar, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ,gp%

§ e
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Ministério da Fazenda (“*CNPJ/MF") n.© 03.384.738/0001-98, doravante
denominada como “ADMINISTRADOR”, sob a supervisdo e responsabilidade
direta de seu Diretor, Sr. Robert John van Dijk, brasileiro, casado, administrador,
portador da Cédula de Identidade RG n° 6.729.594-0 expedida pela Secretaria
de Seguranga Publica do Estado de S&o Paulo e inscrito no CPF/MF n°
040.330.638-89, com endereco comercial na sede social do ADMINISTRADOR.

PUBLICO ALVO

Artigo 2. O FUNDO é destinado a investidores em geral, que possuam perfil de

risco compativel com o investimento em fundos de investimento imobilidrio com

DO (|
Mlc%%ngA

0001361943

5* OFICIAL DE REGISTRO DE
TITULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL - SP

Artigo 3. O objetivo do FUNDO ¢é proporcionar aos cotistas do Fundo

as caracteristicas descritas neste Regulamento.

DO OBJIETO

("Cotistas”), rentabilidade ao seu investimento, primordiaimente por meio de
investimento em ativos financeiros de origem imobilidria, incluindo titulos e
valores mobilidrios e/ou seus direitos ("Ativos-Alvo") permitidos acs Fundos de
Investimento Imobilidrios - FII, conforme designados na Instrugdo CVM n®
472/08, conforme alterada. Os Ativos-Alvo do FUNDO serdo representados,

principalmente, por:

1. Certificados de Recebiveis Imobilidrios;

II. Letras de Crédito Imobiliario;

II1. Letras Hipotecarias; e

1V. Cotas de Outros Fundos de Investimento Imaobiliario;

Paragrafo Primeiro - N3o obstante os Ativos-Alvo acima mencionados, o
FUNDO poderd investir em quaisquer outros ativos financeiros que sejam
permitidos a fundos de investimento imobiliario de acordo com a legislagdo
vigente, observados os Critérios de Concentragdo dispostos no Artigo 6° deste
Regulamento, sem necessidade de consulta prévia aos Cotistas pelo
ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo - Ainda que ndo seja objeto principal do FUNDOA%’
7=
S CTY &

J 30 (>
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investimento em imdveis e direitos reais em geral sobre imdveis, poderdo esses,
eventualimente, fazer parte de sua carteira de investimento, exclusivamente em
razdo de: (a) execucdo de garantias dos ativos financeiros de origem imobitidria
gue sdo o objeto principal do FUNDO, cuja propriedade ficard no patrimonio do
FUNDO apenas durante o periodo e processo de execugdo da garantia; e/ou (b)
renegociacdo de dividas decorrentes dos ativos financeiros dos quais o FUNDO
seja credor, desde que apresentado Estudo de Viabilidade pelo Administrador e

aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

Paragrafo Quarto - Os recursos das emissGes de Cotas do FUNDO serdo,
observadas as condicbes estabelecidas neste Regulamento, destinados ao

pagamento de encargos do FUNDO e a aquisicdo dos Ativos-Alvo.

Paragrafo Terceiro- O ADMINISTRADOR tera discricionariedade na selecdo e
diversificagio dos Ativos-Alvo integrantes da Carteira do Fundo, desde que sejam

respeitados a Politica de Investimento e os Critérios_de Concentracdo previstos
MICROFILMADO ,

na legislagdo aplicavel e neste Regulamento.

= SOB N°
- ] 0001361943
DA TRIBUTACAO APLICAVEL
5° OFIGIAL DE REGISTRO DE

TITULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL - SP

Artigo 4. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, quando distribuidos pelo FUNDO a qualquer Cotista, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte, & aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo Unico - N3o obstante o disposto no caput deste artigo, em
conformidade com o disposto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2.004,
alterada pela Lei n® 11:196, de 21 de novembro de 2005, o Cotista pessoa fisica
ficard isento do impostc de renda na fonte sobre os rendimentos auferides

exclusivamente nas seguintes hipoteses, que devem ser cumulativas:

(a) o FUNDO deve possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta)

cotistas;

(b) o cotista pessoa fisica, individuaimente, deve possuir participagdo
em cotas do FUNDO em percentual inferior a 10% (dez por cento) da totalidade
de cotas emitidas do FUNDO;
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(c) o cotista pessoa fisica ndo poderd ser detentor de cotas que lhe
outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo, €, ainda;

(d) as cotas devem ser admitidas & negociagdo exclusivamente em

bolsas de valores cu no mercado de balcdo organizado. "Eg MICROFILMADO E.—;
OB N°

DA POLITICA DE INVESTIMENTO 0001361943

50 OFIGIAL DE REGISTRO DE
TITULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL - SP

Artigo 5. Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo do
ADMINISTRADOR e observada a politica de investimento definida neste
Regulamento (“Politica de Investimento”), com o objetivo de proporcionar ao

Cotista rentabilidade sobre o investimento realizado. A administragéo e gestéo da
Carteira do FUNDO se processardo em atendimento aos objetivos do FUNDO, nos
termos do O deste Regulamento, e observard a seguinte Politica de

Investimento:

a. O FUNDO terd por Politica de Investimento principal realizar
investimentos em ativos financeiros de origem imobilidria, com perspectivas de
retorno a longo prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio

da aquisicdo, manutengdo e venda dos Ativos-Alvo;

b. As aquisicdes de Ativos-Alvo deverdo ser embasadas em estudos
financeiros, técnicos e de viabilidade, guando aplicaveis, realizados pelo
ADMINISTRADOR e/ou por consultor contratado peio FUNDO para esta
finalidade, e aprovadas pelo Comité de Investimento do FUNDO conforme
detathado no Artigo 34 deste Regulamento;

c. O FUNDO poderéd adquirir para integrar a sua Carteira, a critério
exclusivo do ADMINISTRADOR, Ativos-Alvo que sejam vendidos por outros
fundos geridos e administrados pelo ADMINISTRADOR, oriundos de sua carteira

prépria e/ou do patrimdnio de empresas coligadas, inclusive podendo realizar a

compra de ativos originados, distribuides, ou de empresas que possuam

72



controle do ADMINISTRADOR, de seus administradores e acionistas, observando-
se o0s limites dispostos neste Regulamento, ficando, ainda, expressamente
estabelecido que referidas operagBes ndo caracterizam Conflito de Interesses
conforme definido no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

d. O FUNDO podera alienar, a critério exclusivo do ADMINISTRADOR,
os Ativos-Alvo integrantes do seu patrimdnio a qualquer um dos seus Cotistas ou
a terceiros interessados, inclusive para outros fundos geridos e administrados
pelo ADMINISTRADOR, para sua carteira prépria, e para empresas controladoras,

controladas e/ou coligadas, observando-se o disposto neste Regulamento;

e. O FUNDO poderd participar subsidiariamente de operagbes de
securitizagdo gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em
operacBes dessa natureza, ou mesmo por meio de cessdo de direitos e/ou
créditos de locagdo ou venda de imoveis integrantes de seu patriménio a
empresas de propdsito especifico que tenham por objeto emisséo de certificados

de recebiveis imobiliarios, na forma da legislagdo pertinente; e

f. As disponibilidades financeiras do FUNDQO que n&o estejam aplicadas
nos Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, plblicos ou privados, com
liguidez compativel com suas necessidades de recursos financeiros, e acordo com

as normas editadas pela CVM e disposi¢des deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro - O objeto e a Politica de Investimento do FUNDO somente
poderdo ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento, ou por
determinacdo da legislagdo aplicavel, nesse caso sem a necessidade de

Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Segundo - FICA ESTABELECIDO QUE O OBIJETIVO DEFINIDO NESTE
REGULAMENTO NAO SE CARACTERIZA COMO UMA PROMESSA, GARANTIA QU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE, CONSISTINDO APENAS EM UM OBJETIVO A SER

PERSEGUIDO PELO ADMINISTRADOR.
& MICROFILMADO
o B

0001361943 @

]
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Artigo 6. A Carteira do FUNDO podera ser composta pelos seguintes ativos,

observados os respectivos limites de concentragdo (“Critérios de Concentragdo”):

Minimo Maximo
aplicado em aplicado em
= PERMITIDO relagdo ao relacdo ao
ATIVO / OPERACAO (SIM /NAO) Patriménio Patrimonio
Liquido do Liquido do
FUNDO . FUNDO
Certificados de Recebiveis Imobiliérios SIM 0% 100%
De Unico Emissor SIM 0% 100%
I?e emissdo do ADMINISTRADOR ou de empresas a SIM 0% 100%
eles ligadas
Letras de Crédito Imobilidrio SIM 0% 100%
De emissdo ou com co-obrigagdo de uma mesma
instituicdo financeira (emissora), seus controladores, SIM 0% 100%

controlados, coligados ou com eles submetidos a
controle comum:
De emissdo do ADMINISTRADOR ou de empresas a

0, )
eles ligadas, SIM 0% 100%
Letras Hipotecarias SIM 0% 100%
De emissdo ou com co-obrigagdo de uma mesma
instituicio financeira (emissora), seus controladores, o o
controtados, coligados ou com eies submetidos a SiM 0% 160%
controle comum:
De emissdo do ADMINISTRADOR ou de empresas a SIM 0% 100%

eles ligadas,
TVM E OPERA(;f)ES COMPROMISSADAS, DEPOSITOS E APLICACf)ES FINANCEIRAS
Titulos de emissdo do Tesouro Naciona! e/ou do Banco

o 0
Central do Brasil: SIM 0% 100%
Pré-fixados SIM 0% 100%
Pos fixados SIM 0% 100%
Indexados a indices de precos SIM 0% 100%
Com rendimentos referenciados em moeda nacional SIM 0% 100%
Com rendimentos referenciados em moeda =
estrangeira Nao NA NA
Operagdes compromissadas SIM 0% 100%
Lastreadas em titulos publicos federais SIM 0% 100%
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS
Cotas de fundos de investimento e de fundos de
investimentos em cotas de fundos de investimentos 5 o
regulados pela Instrugdo CVM N°. 409/03, e alteragdes S™ 0% 100%
posteriores:
Fundos classificados como de "Curto Prazo" SIM 0% 100%
Fundos classificados como "Referenciados” SIM 0% 100%
Fundos classificados como de "Renda Fixa" SIM 0% 100%
Enquadradas pela Resolucdo No. 3792 da CMN SIM 0% 100%
NAO enquadradas pela Resolugdo No. 3792 da CMN SIM 0% 100%
Administrados por seu ADMINISTRADOR ou empresa a 9 o
eles ligada SiM 0% 100%
Administrados por TERCEIROS SIM 0% 100%

Limitagdo, por cada fundo investido (exceto fundos de

base imobiliaria) %: SIM 20%
Wy = -
! sOB N*

0001361943
; 5 OFIGIAL RE REGISTRO Dni -
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Cotas de fundos de investimento reguladas por instrugdo SIM

propria: 0% 100%
Fundos de Investimento Imobilidrio SIM 0% 100%
Limitagdo, por cada Fundo de Investimento

Imobiliario SIM 0% 100%

RENDA VARIAVEL

Acdes, bdnus ou recibos de subscricdo e certificados de
depdsito de agBes admitidos a negociagdo no mercado & = NA
vista de bolsa de vaiores ou entidade do mercado de
balcdo organizado

INSTRUMENTOS DERIVATIVOS

Instrumentos financeiros derivativos na modalidade COM
GARANTIA envolvendo contratos referenciados em taxas
de juros, cambio, acdes, indices de agles, indices de SIM NA NA
pregos, commodities, tais como futuros, opgbes e swaps,
para PROTECAQ da carteira

Instrumentos financeiros derivativos na modalidade SEM
GARANTIA envolvendo contratos referenciados em taxas
de juros, cdmbio, agdes, indices de agGes, indices de SIM NA NA
pregos, commodities, tais como futuros, opgbes e swaps,
para PROTECAO da carteira

Uso de instrumentos derivativos para produzir
EXPOSICOES ALAVANCADAS limitadas a NAO NA NA

Paragrafo Primeiro - E permitida a utilizagdo de derivatives exclusivamente
para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o

valor do patriménio liguido do FUNDO.

Paragrafo Segundo - O FUNDO pode, observados os Critérios de
Concentragdo, manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
para atender suas necessidades de liquidez.

Paragrafo Terceiro - O FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA
SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE
ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA
E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO
NOS QUAIS O FUNDO APLICA, INCLUSIVE POR FORGA DE INTERVENGAO,
LIQUIDACAO, REGIME DE ADMINISTRAGAO TEMPORARIA, FALENCIA,
RECUPERACAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS
PELOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO E/OU DOS ATIVOS QUE
COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O FUNDO

APLICA.
3 MICRQEILMADO ]
g voRoRAee g
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Paragrafo Quarto - Os dividendos efou outros resultados provenientes da
carteira do FUNDQ poderdo, a critério exciusivo do ADMINISTRADOR, ser
incorporados ao seu patrimdnio ou pagos diretamente aos Cotistas, observado o

disposto no Artigo 25 deste Regulamento e na legislacdo aplicavel.

Paragrafo Quinto - O processo de andlise e selecdo dos ativos componentes do
FUNDO serd executado pelo Comité de Investimento do FUNDO, conforme
descrito no Artigo 34 deste Regulamento, levando-se em conta o cenario
econdmico, as perspectivas para o mercado imobilidario, e a anélise
fundamentalista dos Ativos-Alvo potenciais do FUNDO. Adicionalmente, a
alocacdo do patriménio liquido do FUNDO em titutos emitidos por empresas
privadas é submetida a um processo de andlise de crédito, ficando dispensada a
classificagdo dos Ativos-Alvo e/ou de seus emissores por Agéncia de Classificagao
de Risco, efou apresentagdo de Rating.

Paragrafo Sexto - NAO OBSTANTE O EMPREGO DE DILIGENCIA, DA BOA
PRATICA DE GESTAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO A
OBSERVANCIA PELO ADMINISTRADOR DA POLITICA DE INVESTIMENTO
PREVISTA NESTE REGULAMENTO E DAS DISPOSICOES LEGAIS APLICAVEIS,
PODERA HAVER PERDA DO CAPITAL INVESTIDO PELOS CONDOMINOS.

DOS RISCOS

Artigo 7. O investimento em Cotas deste FUNDO apresenta um nivel de risco
elevado, podendo resultar em significativas perdas patrimoniais para seus
Cotistas tendo em vista, entre outros, os riscos brevemente enumerados nos
paragrafos a seguir. Para evitar ddvidas, nenhum fator de risco abaixo descrito
devera ser considerado como alteracfio ou limitagdo a qualquer cldusula deste
Regulamento, incluindo, mas ndo se limitando, a qualguer obrigagao do
ADMINISTRADOR prevista neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro - Riscos de Mercado: a aplicagdo em cotas deste FUNDO

estd sujeita a diversos riscos de mercado, dentre os quais destacam-se:

a. Risco_macro-econdmico -~ 0 merca

S MICROFILMA
S SOB N°

0001361943
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atividade macro-econdmica brasileira, tendo sofrido periodos de retragdo
decorrentes das altas taxas de juros praticadas e baixas taxas de crescimento.
As medidas do Banco Central do Brasil e do Governo Federal para controlar a
inflagdo e influenciar outras politicas podem ser implementadas mediante
controle de precos e salarios, depreciacdo do real, controles sobre a remessa de
recursos ao exterior, intervencdo do Banco Central para afetar a taxa basica de
juros, bem como outras medidas. O desempenho dos ativos que compdem a
carteira do Fundo podera ser adversamente afetado pelas mudangas na taxa
bédsica de juros pelo Banco Central do Brasil e outras politicas do Governo
Federal, bem como por fatores econémicos em geral, entre os quais se incluem,

sem limitagdo:
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. crescimento da economia nacional;

. inflagdo;

o politicas de controle cambial;

. politica fiscal e alteragBes na legislagdo tributaria;

. taxas de juros;

. liguidez dos mercados de capitais; e

. outros desenvolvimentos politicos, sociais € econémicos no Brasil ou que

afetem o Pais.

Eventuais alteracbes nas politicas fiscal, cambial, monetdria, previdenciaria,
entre outras, poderdo resultar em consegléncias adversas para a economia do
Pais e consequentemente afetar adversamente o desempenho do FUNDO.
Ademais, alteracBes nas politicas fiscal, cambial, monetaria e previdenciaria
poderdo resultar, entre outros, na liguidagdo do FUNDO, o que podera ocasionar
a perda total, pelos respectivos Cotistas, do valor de suas aplicagbes. Nem o
FUNDO nem o ADMINISTRADOR responderdo a qualquer Cotista, caso ocorra,
em razdo de alteracBes nas politicas fiscal, cambial, monetaria ou previdenciaria:
(a) a liquidagdo do FUNDO ou, ainda, (b) caso os Cotistas sofram qualquer dano

ou prejuizo resultante de tais eventos.

b. O FUNDO estard sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

. demanda flutuante por ativos de base imobilidria;
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Paragrafo Segundo - Riscos de liquidez:

a. Restricio para resgate das Cotas e baixa liquidez no mercado secundario. O

FUNDO foi constituido como condominio fechado, de modo que os Cotistas néo
poderdo realizar quaisquer resgates das suas Cotas antes do prazo de
vencimento de suas Cotas. Dessa forma, ndo é admitido o resgate de Cotas
pelos Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram desinvestir seus
recursos do Fundo, sera necessaria a venda das suas Cotas em mercado
secundério e, dada a baixa liquidez das Cotas no mercado secundario, 0s
Cotistas poderdo encontrar dificuldade para a venda das suas Cotas ou obter de

precos reduzidos na venda das Cotas.

b. Baixa Liquidez de Ativos-Alvo e Riscos do Prazo. Os CRI, LCI e LH objeto de

investimento pelo Fundo sdo aplicagdes de médio e longo prazo, que possuem
baixa liqguidez no mercado secundério e o calculo de seu valor de face para os
fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdc na curva. Assim, caso
seja necessdria @ venda dos Ativos-Alvo da carteira do Fundo, como nas
hipoteses de liquidacdo previstas neste Regulamento, poderd ndo haver
compradores ou o preco de negociagdo poderd causar perda de patriménic ao

Fundo, bem como afetar adversamente a rentabilidade das Cotas.

Paragrafo Terceiro - Riscos especificos. O FUNDO esta sujeito a uma série de

riscos especificos as suas atividades, dentre os quais:

a. Concentracdo da carteira resultante das aplicagées do FUNDQ. O risco de

perdas para os investidores do FUNDO é diretamente relacionado ao grau de

concentracdo das suas aplicagdes.

b. Risco de concentracdo da carteira do FUNDO. A carteira do FUNDO podera

se concentrar em titulos e valores mobilidrios emitidos por determinadas

sociedades, relacionando diretamente o resultado dos investimentos do FUNDO
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ao resultado das respectivas sociedades.

c. Inexisténcia de rendimento pré-determinado. O FUNDO ndo tem historico

das operagBes nem registro dos rendimentos determinados. E incerto se o

FUNDOQ gerara algum rendimento dos seus investimentos,

d. Descontinuidade das CondicBes de Mercado. Mudangas nas atuais condigbes

de mercado poderdo prejudicar adversamente os investimentos do FUNDO.

e. Risco relacionado aos corretores e_distribuidores de titulos e valores

mobilidrios. O FUNDC poderd ser exposto a um risco de crédito resultante da
liquidacdo das transacdes conduzidas por meio dos corretores e distribuidores de
titulos e valores mobilidrios. No evento da auséncia de habilidade e/ou disposigdo
em pagar por parte de qualquer um dos emissores dos titulos e valores
mobiliarios ou contrapartes nas transagdes da carteira do FUNDO, podera sofrer

perdas, e podera até incorrer em custos para a recuperagdo dos seus creditos.

f. Risco decorrente da precificacio dos Ativos-Alvo. A precificagdo dos Ativos-

Alvo e outros ativos financeiros da carteira do FUNDO sera feita conforme
critérios e procedimentos para registro e avaliagdo dos titulos e valores
mobilidrios, derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos termos
da legislagdo aplicdvel e deste Regulamento. Esses critérios de avaliagdo, tais
como a marcacio a mercado, poderdo causar variagdes nos valores dos titulos e
valores mobiliarios que compdem a carteira do FUNDO e podera resultar em

redugdo dos valores das Cotas.

g. Risco de crédito dos investimentos da carteira do FUNDO. As obrigagbes

diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas
privadas que podem integrar a carteira do Fundo estdo sujeitas ao cumprimento
das obrigacBes pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar as condigbes
financeiras dos emitentes, bem como as mudangas nas condigbes econémicas,
politicas e legais, politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores
em de pagar, o que pode trazer impactos significativos no prego e na liguidez dos
ativos de tais emitentes. Mudancas na percepcio da qualidade do crédito dos

emitentes, mesmo que ndo substanciais, poderia também impactar nos pregos
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g.1. Riscos relativos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI). O
Fundo poderd ter em sua carteira de ativos relevante participagdo  de

de seus titulos e valores mobiliarios, afetando sua liquidez.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Os riscos inerentes ao lastro da
emissdo dos CRIs que integrardo a carteira de investimentos do Fundo,
poder3o ocasionar perdas aos Cotistas. Em alguns casos, os CRIs poderdo ter
como lastro empreendimentos imobiliarios ainda em construcéo, existindo,
portanto, risco para a efetiva materializagdo do recebivel imobilidrio. As
perdas sofridas pelos Cotistas podem ser decorrentes, dentre outros fatores:
do risco de crédito e inadimpléncia dos devedores dos CRIs do risco de
crédito e performance da sociedade securitizadora emissora dos CRIs no
acompanhamento e segregagdo dos ativos securitizados; do risco de crédito
e performance da incorporadora/construtora contratada para 2

implementacdo do empreendimento imobiliario.

g.2._Riscos relativos aos créditos imobilidrios. Os créditos imobilidrios que

lastreiam as operacdes de CRI, estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento,
vencimento antecipado, vacancia de locagdo do imével, risco de crédito dos
mutuarios ou dos locatérios, risco de insuficiéncia da garantia real Imobilidria

(alienac8o fiduciaria), podendo trazer perdas aos Cotistas do Fundo.

g.3._Riscos relativos ao Built to Suit. No caso de CRIs que tenham como
lastro créditos imobiliarios decorrentes de contratos de locagdo atipicos, os
chamados “Built to Suit”, os investidores estardo sujeitos, entre outros: ao
risco de crédito do locatdrio do empreendimento imobilidrio; ao risco de
crédito e performance da sociedade securitizadora emissora dos CRIs no
acompanhamento e segregacdo dos ativos securitizados; ao risco de crédito
e performance da incorporadora/construtora contratada para o
desenvolvimento e implementacdo do empreendimento imobiliario
contratado. Nos casos de contratos “Built to Suit” os CRIs poderdo ter como
lastro empreendimentos imobiliarios ainda em construgdo, existindo,

portanto, risco para a efetiva materializag8o do crédito imobilidrio.

h. Risco decorrente das operacées no mercado de derivativos. A contratagéo
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de instrumentos derivativos pelo FUNDO, mesmo se essas operagbes sejam
projetadas para proteger a carteira, poderd aumentar a volatilidade do FUNDO,
limitar as possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndo produzir o0s
resultados desejados efou poderd provocar significativas perdas do patriménio
do FUNDO e dos Cotistas.

i Risco de restricdo na negociac8o. Alguns dos Ativos-Alvo que compdem a

carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrigdes de
negociacdo pela Boisa de Mercadorias e Futuros ou por orgdos reguladores.
Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacbes, na
participac8o nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros.
Em situacbes onde tais restries estdo sendo aplicadas, as condigbes para
negociagdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser

adversamente afetados.

j.  Riscos de alteracio da legislacdo aplicavel ao FUNDO e/ou ags Cotistas. A
legisiagdo aplicdvel ao FUNDO, aos Cotistas e aos investimentos do FUNDO,
incluindo, mas ndo se limitando, 3 legislacdo tributdria, legislagdo de cambio e
legislacio que regula os investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil estdo sujeitas a alteragdes. Ademais, interferéncia de
autoridades governamentais brasileiras e de 6rgdos reguladores no mercado
poderd ocorrer, bem como moratéria e mudancas nas politicas monetarias e de
cambio. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condicdes para a distribuicdo de rendimentos e de
resgate das cotas do FUNDO, incluindo as regras de fechamento de cambio e
remessas de recursos aos paises estrangeiros e a isengdo de imposto de renda
prevista no Paragrafo Unico do Artigo 4 deste Regulamento. Além disso, a
aplicacdo das leis existentes € a interpretacdo de novas leis poderdo impactar
nos resultados do FUNDO.

k. Propriedade da Cota em contraposicio & Propriedade dos Titulos e Valores

Mobilidrios. N3o obstante o FUNDO deter uma carteira composta por titulos e
valores mobilidrios, as cotas do FUNDO ndo d&o quaisquer direitos aos seus
titulares com relacdo aos Atives Alvo do Fundo (inciuindo titulos e valores

mobilidrios). Os direitos dos Cotistas sdo_exercidos em_todos os ativos da
Q MICROFILMADO
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I Amortizacdo/resqgate _de Cotas _do FUNDO com relagdo a liguidagdo dos

ativos da carteira do Fundo. O Fundo estd exposto a'certos riscos inerentes a

propriedade dos titulos e valores mobilidrios e a outros ativos da sua carteira,
bem como ao mercado no qual serdo negociados, incluindo a possibilidade de
que, devido a tais condigdes o ADMINISTRADOR n&o consiga se desfazer dos
ativos no tempo requerido pelos Cotistas para resgate das Cotas em caso de

liquidacdo do Fundo ou para distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

m. Auséncia de garantia para eliminac8o dos riscos e possibilidade de aporte

adicional de recursos. O investimento no FUNDO sujeita o investidor a riscos aos
quais o FUNDO e sua carteira estdo sujeitos, e que poderdo causar perdas no
capital investido pelos Cotistas do FUNDO. N&o hd garantia de eliminagdo da
possive! perda ao FUNDO e aos Cotistas. O desempenho do FUNDC ndo conta
com a garantia do ADMINISTRADOR, nem de qualquer terceira parte, ou de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC, para
redugo ou eliminagdo do risco ao qual estd sujeito. Qualquer perda do
patriménio do FUNDO pode ndo estar limitado ao valor do capital subscrito, de
modo que os Cotistas poderdo ser chamados para aplicar recursos adicionais no
FUNDQ em situagBes onde o FUNDO ndo tenha patrimonio suficiente para

cumprir com obrigagdes assumidas.

n. Liquidez Reduzida dos Investimentos. A aplicagdo do FUNDO nos
investimentos tem peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento
brasileiros, tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para
tais investimentos no mercado secundario. Se o FUNDO necessitar alienar os
titulos e valores mobilidrios, pode ndo encontrar compradores ou o preco obtido
na venda poderd ser baixo, provocando perda do patriménio do FUNDO e,
consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos

Cotistas.

0. Liquidez Reduzida das Cotas do Fundo. A auséncia de histérico no mercado
de capitais das atividades de negociacdo das cotas envolvendo fundos de

investimento fechado brasileiro indica que ndo havera liquidez na negociagdo das;. . :;

i,
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cotas do FUNDO. Considerando a natureza de condominio fechado do FUNDOC,
aos Cotistas ndo serd permitido o resgate das suas cotas antes do término do
prazo do FUNDO ou série de cotas, exceto nos eventos de liguidagdo. Ademais,
os Cotistas poderdo apenas negociar suas cotas com investidores que estejam
enquadrados nas qualificagbes previstas no 0°, o que poderd resultar em
restricdes adicionais a transferéncia das cotas pelos Cotistas.

p. Prazo para Resgate das Cotas do FUNDQO. Em virtude de o FUNDO ser

constituido sob a forma de condominio fechado, o resgate das Cotas do FUNDO

somente ocorrerd apds o término do prazo de vencimento das Cotas do FUNDO,
guando todos os Cotistas resgatarem as Cotas ou, no evento de uma liguidagao
antecipada do FUNDO, de acordo com este Regulamento. Essa caracteristica do
FUNDO poderé afetar negativamente a atratividade das cotas do FUNDO como
investimento e, consequentemente, reduzir a liquidez de tais cotas no mercado

secundario.

q. Risco Tributdrio. A Lei n® 9.779/99, estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano; e (i) apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo
tenham como construtor, incorporader ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
259% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo. Ainda de acordo com a
mesma Lei, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos s8o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte
por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso II,
da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos
do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Funde cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O mencionado dispositivo legal estabelece ainda que o beneficio
fiscal de que trata (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua,

no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo serd concedido ao cotista
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totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora as regras tributdrias dos fundos
estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma legal, existe o risco de
tal regra ser modificada no contexto de uma even\tual reforma tributaria. Assim,
o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacdo de isen¢Bdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a

novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

r. Risco de Conflitos de Interesse. A Politica de Investimento do Fundo

estabelece que podero ser adquiridos pelo Fundo, Ativos cuja estruturagdo,
distribuicdo, emissdo e/ou administragdo/gesto, conforme aplicavel, tenha sido
reatizada pelo ADMINISTRADOR, por quaisquer dos Cotistas, por outras pessoas
e/ou empresas a estes ligadas, conforme definicéo constante do Artigo 34, § 29,
da Instrucdo CVM n° 472/08, ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter
interesse na operacdo. Adicionalmente, o Fundo poderd adquirir Ativos que
sejam de propriedade de fundos administrados pelo ADMINISTRADOR efou por
qualquer pessoa a estes ligada, conforme definigdo constante do Artigo 34, § 2¢
da Instrugdo CVM no 472/08. Tendo em vista que © ADMINISTRADOR € a
instituicdo responsével pela selegdo dos Ativos-Alvo que serdo adquiridos pelo
Fundo, tal situagdo pode vir a ensejar uma situagdo de conflito de interesses.

s. Risco de Governanca. Caso o Fundo venha a emitir novas Cotas, 0s novos

Cotistas podem modificar a relagdo de poderes em Assembleias Gerais e,
consequentemente, os termos e condigdes deste Fundo, Referidas alteracdes

podem impactar negativamente os resultados esperados pelo Fundo.

Paragrafo Quarto — N&o obstante os riscos acima mencionados, poderdo haver
outros riscos no futuro ndo previstos por este Regulamento. As aplicagBes
realizadas no FUNDO ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, ndo podendo o ADMINISTRADOR ser
responsabilizado por eventuais depreciagbes dos ativos que compdem a carteira
do FUNDO, ou prejuizos decorrentes de flutuagdes do mercado, risco de crédito,

ou eventos extraordinarios de qualquer natureza, como, por exemplo, 0s de
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liquidez, ou de negociacdo atipica nos mercados de atuagdo do FUNDOQO. Da
mesma forma, ndo poderd ser imputada ao ADMINISTRADOR qualguer

responsabilidade por eventuais prejuizos que venham a sofrer o inps.ern
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caso de liquidagdo do FUNDO ou resgate de suas cotas.

DA ADMINISTRACAO

Artigo 8. O ADMINISTRADOR, observadas as limitagfes estabelecidas neste
Regulamento e nas disposi¢ies legais aplicaveis, tem amplos poderes para
praticas todos 0s atos necessarios & administracdo do Fundo e para gerir o
patrimdnio do FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancérias, adquirir,
alienar, locar, arrendar, financiar e exercer todos os demais direitos inerentes
aos “Ativos-Alvo” integrantes do patrimdnioc do FUNDO, podendo transigir e
praticar todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO, inclusive o de
acdo e o de comparecer e votar em assembleias gerais e especiais, observadas
as limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em vigor e

disposi¢Bes aplicaveis.

Paragrafo Primeiro - Fica estabelecido que o ADMINISTRADOR adota Politica
de Exercicio de Direito de Voto em Assembleias, que disciplina os principios
gerais, o processo decisério e quais as matérias relevantes obrigatorias para o
exercicio dos direitos de voto pelo ADMINISTRADOR em relagdo a ativos detidos
pelo FUNDO. Tal politica orienta as decisdes do ADMINISTRADOR em
assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus

titulares o direito de voto.

Paragrafo Segundo - A Politica de Exercicio de Direito de Voto adotada peio
ADMINISTRADOR foi registrada na Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA e estd divulgada no sitio do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores (internet)

(http://www.vam.com.br).

paragrafo Terceiro - Os poderes constantes deste artigo s&o outorgados ao
ADMINISTRADOR pelos Cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara

expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo Cotista no boletim ,dg?:,

on
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subscricdo que encaminhar ao ADMINISTRADOR.

Paragrafo Quarto - O ADMINISTRADOR deverd empregar no exercicio de suas
funcdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma
empregar na administragdo de seus proprios negdcios, devende, ainda, servir

com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

Paragrafo Quinto - O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigdes previstas
na Lei n° 8.668/93, exclusivamente nas hipdteses previstas no artigo 3,
paradgrafo segundo, acima, o proprietario fiduciario dos bens iméveis,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legistacdo, neste Regulamento, ou, ainda, conforme as determinacbes da
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Sexto - O ADMINISTRADOR poderd, sem prévia anuéncia dos
Cotistas e desde que aprovados pelo Comité de Investimento, praticar os
seguintes atos, ou guaisquer outros necessarios a consecugdo dos objetivos do
FUNDO:

1. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em
parte, qualquer Ativo-Alvo integrante do patriménio do FUNDO;
II. Alugar ou arrendar os “Ativos-Alvo” a serem adquiridos pelo FUNDO.

Artigo 9. O ADMINISTRADOR manterd departamento técnico habilitado para
prestar servicos de andlise e acompanhamento dos “Ativos-Alvo” e demais
projetos imobilidrios do FUNDQO, do mercado imobilidrio em geral e de potenciais

“Ativos-Alvo” do FUNDOQ, ou podera contratar tais servigos externamente.

Paragrafo Primeiro - Para o exercicio de suas atribuicdes o ADMINISTRADOR

podera contratar:

I. Empresas de Consultoria de mercado imobilidrio, que auxiliem na
identificacdo, andlise, selegdo, avaliacdo, manutengdo, conserva¢io, e
venda de “Ativos-Alvo” objeto do FUNDO;

1I. Empresa de avaliagdo de propriedades efou perito contratado para esta,
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finalidade, que auxilie na identificagao dos riscos financeiros, comerciais, de
crédito, tributarios, sucessorios, técnicos, ambientais, efou especificos de
potencias "“Ativos-Alvo” do FUNDO;

III. Empresa de auditoria independente registrada na CVM;

1IV. Empresa de custddia de valores mobilidrios registrada na CVM;

V. Empresa especializada para administragdo predial e de condominio, que
coordenard servigos de gerenciamento predial, seguranga, conservagao,
limpeza e manutengdo das areas de uso comum e garagens, bem como o
gerenciamento das locagtes dos “Ativos-Alvo”;

VI. Seguros contra danos fisicos e comerciais dos “Ativos-Alvo”;

VIIL. Servicos de assessoria juridica para a andlise e avaliagdo dos “Ativos-
Alvo” efou para proteger os interesses do FUNDO;

VIII.Instituicdo autorizada pela CVM para distribuir as cotas do FUNDO; e
IX. Instituicdo especializada na prestacdo de servigos de atendimento aos
Cotistas, para prestacdo de informag¢Bes sobre as Cotas, rendimentos e

demais informagdes necessarias.

Paragrafo Segundo - Nos termos do artigo 29, § 4° da Instrugdo CVM n®
472/08, os custos com as contratacdes de terceiros para 0s servigos previstos
nos itens III e IV acima deverio ser considerados despesas do Fundo, nos
termos do Artigo 46 deste Regulamento, e os custos com as demais contratagbes
de servicos de terceiros acima mencionadas deverdo ser arcadas pelo
ADMINISTRADOR.

Artigo 10. E vedado ao ADMINISTRADOR praticar os seguintes atos em nome
do FUNDO:

I. Receber depésito em conta cotrente;
II. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos
Cotistas sob qualquer modalidade;

III. Contrair ou efetuar empréstimos, salvo em modalidade autorizada pela
CVM;

IV. Prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob gualquer outra forma
nas operagdes praticadas pelo FUNDO;

V. Vender cotas do FUNDO a prestagﬁ@ﬁm@@gg’.ﬂmnt
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prazo de cotas subscritas;
VI. Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

VII. Realizar operagdes ndo autorizadas pela legistacdo especifica inerente .
MICROFILMARG
. SOB N°
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aos Fundos Imobilidrios, conforme regulamentag@o da CVM;
VIII.Praticar qualquer ato de liberalidade.
IX. Aplicar recursos do FUNDO no exterior.

XI. Sem prejuizo do disposto no Artigo 40 deste Regulamento, realizar
operagdes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, ou entre o FUNDO e o
empreendedor.

XII. Constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patrimdnio do
FUNDO;

X1I1.Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
ndo previstas nesse Regulamento;

XIV.Realizar operagbes com agbes e outros valores mobilidrios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de
distribuigbes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao
de debéntures em acdes, de exercicio de boénus de subscricdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo; e

XV. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagbes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde
gue a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
FUNDO.

Paragrafo Primeiro - O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores
mobilidrios, desde que tais operages de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou

pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagbes préprias.

Paragrafo Segundo - E vedado, ainda, ac ADMINISTRADOR:

I. receber, sob qualquer forma e em qualguer circunstancia, vantagens
ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou
honordrios relacionados as atividades ou investimentos do Fundo,

aplicando-se esta vedagdo a seus s6cios, administradores, empregados e
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empresas a eles ligadas; e

11. valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem,

vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo,

DO_PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 11. Ao término da subscrigdo de cotas objeto da primeira emiss3o de
cotas do FUNDO, o patriménic do FUNDO serd aquele resultante das
integralizacdes das cotas e das reaplicagbes do capital e eventual resultado n&o
distribuido na forma deste Regulamento.

Artigo 12. O Patriménio Liquido do FUNDO sera calculado diariamente somando-
se o valor de mercado de todos os ativos da carteira de investimentos do
FUNDO, subtraido de todas as despesas, provisbes, e deferimentos do FUNDO,
inclusive das provisdes referentes a Taxa de Administragdo e Taxa de

Performance.

DAS COTAS DO FUNDO

Artigo 13. As Cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio
fiquido, conforme descrito no 0 deste Regulamento, terdo a forma nominativa e
escritural e somente poderdio ser resgatadas em caso de (i) término do prazo de
duragdo do Fundo, conforme o caso e/ou (ii) liquidacdo antecipada do Fundo, a

critério da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - O Banco do Brasil S.A. instituigdo financeira com sede no
Setor Bancdrio Sul, Quadra 01, Bloco G, s/n, Asa Sul - Brasilia (DF), inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 00.000.000/0001-91, sera a entidade escrituradora de Cotas
do FUNDO e emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do FUNDO.

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR poderd determinar a suspensdo do
servico de cessdo e transferdncia de Cotas até, no maximo, 5 (cinco) dias Uteis

antes da data de realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, com o objetivo de
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facilitar o controle de votantes na Assembleia Geral de Cotistas, sendo que o
prazo de suspensdc do servio de cessdo e transferéncia de cotas, se houver,

serd comunicado aos Cotistas no edital de convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo Terceiro - Cada Cota correspondera a 1 (um) voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas do FUNDO.

Paragrafo Quarto - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93,
o Cotista n3o podera requerer o resgate antecipado de suas cotas.

Paragrafo Quinto - Depois de as Cotas estarem integralizadas e apos o FUNDO
estar devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas
poderdio negocia-las secundariamente em bolsa de valores e/ou mercado de
balcdo organizado (tais como, CETIP) e/ou demais mercados organizados que

vierem a ser implementados, em que as cotas do FUNDQO estiverem habilitadas a
negociacao.

Paragrafo Sexto - £ permitida a negociagdo das Cotas do FUNDO fora do
mercado de balcdo organizado e/ou de bolsa de valores, exclusivamente quando
destinadas & distribuigdo publica, apbs o competente registro na CVM, ou de sua

dispensa pelo mencionado 6rgdo, durante o periodo da respectiva distribuicdo
primaéria.

Paragrafo Sétimo - A instituicdo intermediaria responsdvel pela negociagdo das
Cotas serd responsavel por verificar se o adquirente das Cotas cumpre o0s

critérios estabelecidos neste Regulamento e legislagdo aplicavel para ser cotista
do FUNDO.

Paragrafo Oitavo - O titular de cotas do FUNDO:

i 1. N&o podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos-Alvo integrantes
} do patriménio do FUNDQ; e
t

514
i

e
:f_i . II. N&o responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual,
T
%:% relativa aos ativos integrantes do patriménio FUNDO ou
£
é§ ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigaggo de pagamento das cotas qu
83
e
g
[
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Paragrafo Nono - As Cotas do FUNDO serdo representadas por uma Unica

subscrever.

classe de Cotas, sem divisdo em séries, com vencimento quando da liquidagdo do
FUNDO.

Paragrafo Décimo - A colocagdo e oferta das Novas Cotas obedeceréd ao
procedimento disposto nas SegBes “Das ofertas Publicas de Novas Cotas do

Fundo” e “Das novas emissdes de Cotas do Fundo” deste Regutamento.

DA VALORIZACAO DAS COTAS

Artigo 14. A partir do inicio de funcionamento do FUNDO, o valor das Cotas do
FUNDO sera calculado, diariamente (exceto nos feriados nacionais) pela divisdo
do Patriménio Liquido do FUNDO pela quantidade de Cotas emitidas e em

circulagdo.

DA METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DO FUNDO

Artigo 15. Os Ativos do FUNDO terdo seu valor calculado diariamente (exceto
nos feriados nacionais), mediante a utilizagdo da metodologia de apuragdo de

seu valor de mercado descrita os itens abaixo:

Paragrafo Primeiro - Os titulos de emissdo do Tesouro Nacional ou do Banco
Central do Brasil, os créditos securitizados pelo Tesouro Nacional e os demais
titulos e ativos financeiros nao-imobilidrios pertencentes a carteira do Fundo
terdo seu valor de mercado apurado de acordo com sua respectiva cotagdo

média oficial em bolsa ou em mercado de balcdo organizado.

Paragrafo Segundo - Os ativos financeiros imobilidrios terdo seus valores
calculados pelos respectivos custos de aquisicdo, acrescidos dos rendimentos
auferidos, computando-se a valorizagdo em contrapartida & adequada conta de

receita ou despesa, no resultado do periodo.

Paragrafo Terceiro - Caso seja verificada a existéncia de um mercado ativo de _
O TR
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ativos financeiros imobilidrios, estes passardo a ser avaliados pelo seu valor de
mercado, sendo gue a existéncia de um mercado ativo de ativos financeiros
imobiliarios sera observada com a existéncia de negociagdes com tais ativos em
volume financeiro relevante, com frequéncia e regularidade, de modo a conferir

efetiva liquidez para os ativos financeiros imobiliarios.

Paragrafo Quarto - As provisbes e as perdas com ativos financeiros
imobilidrios serSo, respectivamente, efetuadas ou reconhecidas nos termos da
Instrucdo CVM n.0 516/11.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Artigo 16. A emissdo inicial de cotas do FUNDO (“Primeira Emiss&o”) sera de
5.000 (cinco mil) cotas, no valor unitério de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada
cota, sendo, portanto, a oferta total no montante de R$ 5.000.000,00 (cinco

milhdes de reais).

Artigo 17. A integralizagdo das cotas da Primeira Emiss&do do FUNDO se dara na

Data de Subscrig8io Inicial, observado o disposto neste artigo.

Paragrafo Primeiro - Todas as cotas emitidas na Primeira Emissdo serdo
distribuidas publicamente pelo Administrador ou por instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios devidamente
contratadas para distribuir as cotas do FUNDO, conforme estabelecido na
Instrucdo CVM n° 476/03, na Instrugdo CVM n® 472/08 e na Lei n® 6.385/76.

Paragrafo Segundo - As cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente
nacional e no mesmo dia Util em que ocorreu a efetiva disponibilidade dos
recursos confiados pelo investidor ac ADMINISTRADOR, em sua sede ou
dependéncias, ou via depédsito na conta corrente do FUNDO, conforme
especificado no respectivo Boletim de Subscrigéo.

Paragrafo Terceiro - N3o serd admitida, em nenhuma hipotese, a

integralizacdo de cotas do FUNDO em imdveis ou quaisquer outros direitos reais.
5
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g OFGIAL DE REGISTRO DE
TITL GBS E BUEUMENTOS DACAPTTAL - SP

MICROFILMADRO [g]
SOB N°

92



Paragrafo Quarto - Na Primeira Emissdo, deverdo ser observados os limites
minimos de colocacdo indicados nos itens abaixo, sob pena de cancelamento da
oferta pulblica de Cotas. Apds a subscrigdo do montante minimo estabelecido
neste Regulamento, o Administrador podera encerrar, a qualquer momento, a
distribuicdo de cotas do FUNDO, com o cancelamento de eventual saldo nédo

colocado.

a. O valor minimo a ser colocado na Primeira Emissdo serd de 1.000 (mil}
cotas, cujo valor total equivale a, no minimo, R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais).

b. A aplicagdo minima no FUNDO, por Cotista, durante a Primeira Emissdo,
serd de R$ $ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

Paragrafo Quinto - Caso o valor minimo referido no Paragrafo Quarto acima
nao seja alcancado, 0 ADMINISTRADOR deverd, imediatamente:

a. Fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos,
nas proporcBes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do FUNDO; e

b. Considerando se tratar de Primeira Emissdo de cotas do FUNDO,
proceder & liquidagdo do FUNDO, anexando a seu requerimento o

w_

comprovante de rateio a que se refere o item “a” deste Paragrafo Sexto.

Paragrafo Sexto - As aplicacdes séo consideradas efetivadas somente apos a
SOV R
0B N [ﬁ]
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devida disponibilidade dos recursos na conta corrente do FUN

disponibilizados até as 15 (quinze) horas do referido dia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE NOVAS COTAS DO FUNDO

Artigo 18. Apés a Primeira Emissdo, as cotas do FUNDO ser&o distribuidas pelo
BB BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, n° 105, 36°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 24.933.830/0001-30 (“Institui¢do Lider”),
ou por instituicBes integrantes do sistema de distribui¢do do mercado de valores

mobilidrios devidamente contratadas pelo Instituicdo Lider para distribuir as
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cotas do FUNDO, nos termos da Instrugdo CVM n® 400/03, da Instrugdo CVM n®
476/09 e/ou da Instrucdo CVM n°© 472/08 e de acordo com as condicdes deste
Regufamento e especificadas no Boletim de Subscricdo.

Paragrafo Primeiro - No ato de subscrigdo das Cotas o subscritor assinard o
Boletim de Subscricdo, que serd autenticado pela Instituicdo Lider ou pela
instituicdo distribuidora autorizada a processar a subscrigéo e integralizagdo das

cotas.

Paragrafo Segundo - A quantidade de valores mobiliarios a serem distribuidos
no ambito de cada oferta publica realizado nos termos da Instrugdo CVM
ne 400/03 poderd, a critério do ADMINISTRADOR e sem necessidade de novo
pedido ou de modificagdo dos termos da oferta, ser aumentada, até um
montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente

requerida.

Artigo 19. Salvo disposto em contrario neste Regulamento, néo ha restrigdo a
subscricio ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer pessoca fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor ou o loteador do solo, ficando desde j& ressalvado que se o FUNDO
aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO,

o mesmo passard a sujeitar-se a tributagdo aplicével as pessoas juridicas.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO

Artigo 20. Por proposta do ADMINISTRADOR, o FUNDO podera, ap6s aprovagado
pela Assembleia Geral de Cotista, realizar novas emissdes de cotas do FUNDO. A
deliberacdo da emiss&o de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo, as condigdes de subscri¢do das cotas, valores minimos de distribuicdo e

de aplicagdo por Cotista, se aplicével.

Paragrafo Primeiro - As cotas objeto da(s) nova(s) emissdo(&es) assegurarao
a seus titulares direitos idénticos aos das_cotas ia

MICFé%ngADO
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Paragrafo Segundo - N3o serd assegurado aos Cotistas do FUNDO direito de
preferéncia na subscrigdo de cotas objeto de emissdes futuras de Cotas.

Paragrafo Terceiro - A valor de aplicagdo minima no FUNDQO nas novas
emissdes de cotas do FUNDO é serd de R$10.000,00 (dez mil reais), excecdo
feita aos casos de excesso de demanda em ofertas publicas e consequente rateio
das novas cotas do Fundo entre os investidores, situagdo em que serd possivel a

subscri¢do de cotas abaixo de referido valor.

Paragrafo Quarto - Nas emissfes de cotas do FUNDO com integralizagdo
prevista conforme determinado cronograma, caso o Cotista deixe de cumprir com
as condicdes de integralizagdo constantes do Boletim de Subscrigéo,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudiciai, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, tal Cotista:

l. Ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o
valor em atraso: a) juros de 1% {um por cento) aoc més; e b) multa de 2%

(dois por cento); e

il Deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporgdo das

cotas por ele subscritas e ndo integralizadas.

Paragrafo Quinto - Verificada a mora do Cotista podera, ainda, o
ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13,
parégrafo (nico da Lei n® 8.668/93, promover contra o Cotista processo de
execucdo para cobrar as importéncias devidas, servindo o Boletim de Subscrigdo
como titulo executivo, efou vender as Cotas ndo integralizadas a terceiros,
mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a venda
das Cotas de Cotista inadimplente, reverterd ao FUNDO e serd destinado
exclusivamente ao pagamento das parcelas do preco de aquisicdo dos Ativos-
Alvo adquiridos com 0s recursos provenientes da respectiva emissdo a que se

refere a inadimpléncia.

Paragrafo Sexto - Se a data de cumprimento de gualquer obrigagao prevista

neste Regulamento ou decorrente de _3
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Cotistas coincidir com um feriado nacional e/ou estadual efou municipal na sede
do FUNDO, a data para o cumprimento efetivo da obrigaco sera prorrogada

para o proximo dia Util.
DA AMORTIZACAO DE COTAS DO FUNDO

Artigo 21. Ndo existem amortizacBes programadas para as Cotas do Fundo.As
Cotas deverdo ser resgatadas ao término do prazo de FUNDO.

Artigo 22. O FUNDO poderd, a exclusivo critéric do ADMINISTRADOR, amortizar
suas Cotas sempre que ocorrer impossibilidade de alocagdo dos recursos do
Fundo nos Ativos Alvo, mediante o pagamento uniforme a todos os Cotistas de

parcela do valor de suas Cotas.

Artigo 23. No caso de encerramento do FUNDO e/ou liquidacdo do FUNDO, serd
rateado o valor obtido com a venda dos ativos do FUNDO entre os Cotistas, na
propor¢do da quantidade e valor das cotas detidas pelos Cotistas em relagdo ao
Patrim6nio Liquido do FUNDO, ap6s o pagamento de todas as dividas e despesas

do FUNDO. E] MtC%%FBILI\I}QADO
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DA TAXA DE INGRESSO E DE SAfDA

Artigo 24. N3o serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida dos subscritores
das Cotas do FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 25. O FUNDO deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balancete semestral e balango anual encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente, sendo facultado ao
ADMINISTRADOR, desde que observado referido limite minimo de distribuigdo,
bem como os Critérios de Concentracdo previstos neste Regulamento, distribuir
os resultados apurados segundo o regime de competéncia. O resultado auferido

num determinado periodo serd distribuido aos Cotistas, semestralmente, até o
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10° (décimo) dia util dos meses de fevereiro e agosto. Eventual antecipagdo dos
resultados a serem pagos pelo FUNDO podera ser realizada, a critério do
ADMINISTRADOR, em havendo os recursos disponiveis para o pagamento.
Eventual saldo de resultado distribuido e ndo pago serd incorporado ao
patrimdnio liguido do FUNDO. O ADMINISTRADOCR podera antecipar o pagamento
de resultados no maximo uma vez por més e buscara efetuar a distribuigdo de
resultados mensalmente, no minimo, sem qualquer garantia, no entanto de
realizacdo de referidas distribuicdes extraordinarias, sendo que nesta hipétese de
antecipagdo, o pagamento devera ser realizado no 10° (décimo} dia util do més

subsequente.

Paragrafo Primeiro - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto total
efetivamente recebido, decorrente dos ativos do Fundo, do recebimento dos
aluguéis, juros e de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em
ativos de origem imobilidria, ou ativos de renda fixa, deduzidos: tributos (se
houver), as despesas previstas neste Regulamento para a manutengdo do
FUNDO, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das
cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM n® 516, de 29 de

dezembro de 2011, conforme alterada.

Paragrafo Segundo — Fardo jus aos resultados do FUNDO os Investidores
titulares de Cotas do FUNDO no (ltimo dia do més imediatamente anterior ao do
pagamento dos resultados, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo

Custodiante responsavel pela escrituragdo das Cotas.

Paragrafo Terceiro - O FUNDO manterd sistema de registro contabil,
permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas
distribuidas e/ou pagas em virtude de resultados auferidos nos termos deste

artigo.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Artigo 26. Constituem obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do
FUNDO:

o = ROFILMADO. [ o
. Providenciar a averbag¢do, junto ao@rt%‘r?ogcglmﬂegustr@ e Imobveis
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VI,

competentes, das restricbes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668/93,

fazendo constar nas matriculas dos bens imodveis integrantes do patriménio

do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a.

nao integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b. ndo respondem direta ou indiretamente por qualguer obrigacdo do

ADMINISTRADOR;
ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para
efeito de liquidag&o judicial ou extrajudicial;

. nd0 pode ser dado em garantia de débito de operagdo do

ADMINISTRADOR;

ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser;

n&o podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

. Os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;
. Os livros de presenga e de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

. A documentagdo relativa aos imdveis, se for o caso, e as operagdes

do FUNDO;

. Os registros contabeis referentes as operages e ao patriménio do

FUNDO;
O arquivo dos pareceres e relatdrios do auditor independente e do

Consultor de Investimento.

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na

defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando

todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudiciaimente;

Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onerd-lo com

despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel.

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuigge

ICROFILVADS
SOB N°
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Vil

VIIL

Xl.

XIL

X,

XIV.

pelo FUNDO;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do
FUNDO;

Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo de cotas,
contra recibo: a) exemplar do Regulamento do FUNDO; b) documento
discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscrigdo,

distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar.

Divulgar, ampla e imediatamente, qualguer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou as suas operacbes, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores acesso a informacBes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe
vedado valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem,

vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer

através de subordinados ou terceiros de sua confianga;

Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos
contratados pelo FUNDO;

Observar as disposiges constantes do regulamento e do prospecto, bem

como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados bor terceiros contratados e o
andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade; e

' &
No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentagéo referida no inciso II acima

até o término do procedimento. MlCF;%F;LMADO @
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Artigo 27. O ADMINISTRADCR deve prestar as seguintes informagoes periédicas
sobre o FUNDO:

i. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:
a. Valor do patrimbnio do FUNDO, valor patrimonial das Cotas e a
rentabilidade do periodo;
b. Valor dos investimentos do FUNDO, incluindo discriminagdo dos bens

e direitos integrantes de seu patriménio;

il. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias ap6s o encerramento de cada
trimestre, informagdes sobre o andamento das obras, caso houver, e sobre

o valor total dos investimentos ja realizados.

lil. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de
Cotistas ou desses contra a administracdo do FUNDO, indicando a data de

inicio e a da solugdo final, se houver;

IV. Até 60 (sessenta) dias apos o encerramento do primeiro semestre:
a. o balancete semestral;
b. o relatdrio do administrador, observado o disposto no Parégrafo

Segundo deste artigo.

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:
a. as demonstracdes financeiras
b. o relatério do administrador, observado o disposto no Paragrafo
Segundo deste artigo; e
c. o parecer do auditor independente.

VI. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR devera, ainda, manter sempre

disponivel em sua pdgina na rede mundial de
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(http://www.vam.com.br) o Regulamento do FUNDO, em sua versdo vigente e
atualizada.

Paragrafo Segundo - Os relatorios previstos na alinea "b" do inciso IV acima e

alinea "b" do inciso V deste artigo devem conter, no minimo:

I. Descrico dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relagdo a
cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, e a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade

apurada no perfodo;

Il. Programa de investimentos para o semestre seguinte;
Iil. Informac¢des, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em

sua elaboracdo, sobre:

a. conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que
se concentrarem as operagdes do FUNDO, relativas ao semestre
findo;

b. as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte; e

c. o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménic do FUNDO,
incluindo o percentual médio de valorizacdo ou desvalorizagdo
apurado no periodo, com base na Ultima andlise técnica disponivel,
especialmente realizada para esse fim, em observéncia de critérios

gue devem estar devidamente indicados no relatdrio;
F’ﬁi 3 MICRQOFILMADO "’
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V. Rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres; 5 OFICIAL O REGISTRO DE
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IV. Relagdio das obrigagBes contraidas no perfodo;

Vi. O valor patrimonial da cota, por ocasido dos balangos, nos Uitimos 4

(quatro) semestres calendério; e

VII.A relagdo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois)
Ultimos exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao

patriménio liquido médio semestral em cada exercicio.
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Paragrafo Terceiro - A publicagdo de informacbes referidas neste artigo deve
ser feita na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores

(http://www.vam.com.br) e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Quarto - O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a
publicagdo referida no caput, enviar as informagdes referidas neste artigo a
entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores

(http://www.cvm.gov.br).

Artigo 28. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos Cotistas, bem como ao
mercado em que as Cotas do FUNDO s&o admitidas & negociagdo e a CVM, por
meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, os seguintes documentos, relativos a informagdes

eventuais sobre o FUNDO:

I. Edital de convocagdo e outros documentos relativos a Assembleias

Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncgia Geral

s )
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IV. Prospecto, se houver, material publicitario e anuncios de inicio e

extraordinaria;

IIl. Fatos relevantes; e

encerramento de oferta publica de distribuigdo de Cotas, nos prazos
estabelecidos na Instrugdo CVM 400/03.

Paragrafo Primeiro - A divulgagdo de fatos relevantes deve ser ampla e
imediata, de meodo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as
informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo vedado ao ADMINISTRADOR valer-se
da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra
ou venda das cotas do FUNDO.
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Paragrafo Segundo - A publicacdo de informagGes referidas neste artigo deve
ser feita na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores

(http://www.vam.com.br) e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Terceiro - O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a
publicacdo referida no paragrafo anterior, enviar as informagdes referidas neste
artigo ao mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociacdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores
(http://www.cvm.gov.br).

Artigo 29. O ADMINISTRADOR deverd enviar a cada Cotista:

I. No prazo de até 8 (oito) dias ap6s a data de sua realizagdo, resumo

das decisGes tomadas pela Assembleia Geral;

ll. Semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do
encerramento do semestre, o extrato da conta de depdsito das cotas,
acompanhado do valor do patrimdnio do FUNDO no inicio e no fim do
periodo, o valor patrimonial da cota, e a rentabilidade apurada no
periodo, bem como de saldo e valor das cotas no inicio e no final do
periodo e a movimentagdo ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

e

. Anualmente, até 30 de margo de cada ano, informaces sobre a
quantidade de cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial,
bem como o comprovante para efeitos de declaracdo de imposto de

renda.

Artigo 30. Para fins do disposto neste Regulamento, apés a devida autorizagdo
do Cotista para esse fim, considerar-se-a o correio eletrdnico uma forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os Cotistas, inclusive para

convocagdo de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

DA REMUNERAGAQ DO ADMINISTRADOR }@ MICROFIMADO ]|
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Artigo 31. O ADMINISTRADOR recebera por seus servigos taxa de administracdo

e taxa de performance, conforme discriminados a seguir:

Paragrafo Primeiro - Taxa de Administracdo: O ADMINISTRADOR recebera,
pelos servigos de administracdo e gestdo do FUNDO, a remuneragdo anual fixa
de 0,551% a.a. (zero virgula quinhentos e cinquenta e um por cento) sobre o
valor do Patrimébnio Liquido do FUNDO, calculada na forma percentual ao ano, e
provisionada diariamente a razdo de 1/252 e paga mensalmente até o 10°
(décimo) dia util do més subsequente,

Paragrafo Segundo - Taxa de Controladoria: O ADMINISTRADOR contratard

terceiro devidamente habilitado para a prestacdo de servigos de controladoria e

este receberd a remuneracdo anual fixa de 0,019% a.a. (zero virgula zero
dezenove por cento) sobre o valor do Patriménio Liquido do FUNDO, calculada na
forma percentual ao ano, e provisionada diariamente & razdo de 1/252 e paga
mensalmente até o 10° (décimo) dia Util do més subsequente, com minimo de
R$ 4.300,00 (quatro mil e trezentos reais) mensais, sendo a Taxa de

Controladoria integralmente descontada da Taxa de Administragdo.

Paragrafo Terceiro - Taxa de Custddia: O ADMINISTRADOR centratard terceiro
devidamente habilitado para a prestagdo de servigos de custdodia de ativos
financeiros do FUNDO e este recebera a remuneragdo anual fixa de 0,029% a.a.
(zero virgula zero vinte e nove por cento) sobre o valor do Patriménio Liquido do
FUNDO, calculada na forma percentual ac ano, e provisionada diariamente a
razdo de 1/252 e paga mensalmente até o 109 (décimo) dia Gtil do més
subsequente, com minimo de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais) mensais,

sendo a Taxa de Custddia integralmente debitada do FUNDO.

Paragrafo Quarto - Taxa de Performance: O ADMINISTRADOR recebera, pelo

desempenho do FUNDO, uma percentagem, a titulo de perfermance,
correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder o rendimento da Taxa

DI, acumulada no periodo de apuragdo semestral.

Paragrafo Quinto - A Taxa de Performance sera calculada e paga ao
ADMINISTRADOR semestralmente em julho e janeiro e na efetiva liquidagdo das

cotas, e considerando o seguinte: !'p:j MIC%%I;LQQADO ‘
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I. O periodo de apuragdo da Taxa de Performance serd semestral, com

encerramento nas seguintes datas: 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano;

Il. As taxas serdo provisionadas diariamente adotando-se o critério “pro rata”

dias uteis do ano em vigor e cobradas, semestralmente, até o 5° (quinto)
dia utit do més subseqiente.

Paragrafo Sexto - O ADMINISTRADOR podera, de forma unilateral, reduzir a
taxa de administra¢do estipulada no caput deste artigo, devendo, neste caso,
comunicar o fato imediatamente a CVM e aos Cotistas, bem como promover a
devida alteracdo deste Regulamento.

DA SUBSTITUICAQO DO ADMINISTRADOR

Artigo 32. O ADMINISTRADOR serd substituido nos casos de destituigdo pela
Assembleia Geral, de renlncia e de descredenciamento, nos termos previstos na

Instrucdo CVM n° 472/08, assim como na hipdtese de sua dissolucéo, liquidagdo
extrajudicial ou insolvéncia.

Paragrafo Primeiro - Nas hipdteses de renuncia, ficard o ADMINISTRADOR
obrigado a:

|. Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou
deliberar sobre a liquidagdo do FUNDQ, a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuncia; e

~8p

Il. Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério
de registro de imodveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e
direitos integrantes do patrimdnio do FUNDO, a ata da Assembleia
Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria

desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada

£ OFIGIAL O REGISTRO bE

TITULOS E DOCUMENT

em Cartério de Titulos e Documentos, excecdo feita ao caso de
descredenciamento pela CVM, hipdtese em que a CVM devera nomear

administrador temporario até a eleigdo da nova administragao.
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Paragrafo Segundo - E facultado aos Cotistas gue detenham ao menos 5%
(cinco por cento) das cotas emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral, caso o
ADMINISTRADOR ndo convoque a assembleia de que trata o inciso I do

Paragrafo Primeiro deste artigo, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

Paragrafo Terceiro - No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR,
cabe ao liguidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do
disposto no Capitulo V da Instrugdo CVM n© 472/08, convocar a Assembleia
Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diério
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleigdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

Paragrafo Quarto - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios
regular do patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbagdo referida no

Paragrafo Primeiro deste artigo.

Paragrafo Quinto - Aplica-se o disposto no inciso II do Parégrafo Primeiro deste
artigo, mesmo quando a Assembieia Geral deliberar a liquidacdo do FUNDO em
consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudiciai do
administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Sexto - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo
administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicagdo no Diario
Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil

nomeard uma instituicdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Oitavo - A Assembleia Geral que destituir o ADMINISTRADOR
deverd, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do
FUNDO.

Paragrafo Nono - No caso de rentincia do ADMINISTRADOR, cumprido o aviso

prévio de 6 (seis) meses e atendidos os demais requisitos estabelecidos

Instrugio CYM n° 472/08, ndo tendo os %‘tistamca(egﬂég@qmoa gf lha<do\\ -
OB N :
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substituto ou pela liquidagdo do FUNDO, cabera ao ADMINISTRADOR adotar as
providéncias necessarias no &mbito do judicidrio para proceder & sua substituicdo
ou a liquidacdo do FUNDO.

Artigo 33. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas funcfes ou entre em
processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimdnio do
FUNDO.

DO COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 34. O ADMINISTRADOR podera constituir um Comité de Investimento,

com as seguintes atribuigdes:

I Deliberar sobre a estratégia de aquisicdo e venda dos ativos do FUNDO;

Il. Deliberar sobre a contrata¢do de consultoria especializada e/ou peritos
para avaliagdo e emissdo de laudos de Ativos-Alvo que poderdo integrar
a carteira do FUNDO, ou que ja facam parte da sua carteira de

investimentos;

. Avaliar periodicamente a performance do FUNDO e sugerir alternativas

para maximizar seu rendimento.

IV. Avaliar o cendrio econdmico, o mercado imobiliario atual e suas
perspectivas, de forma a antecipar as conseqliéncias para 0 FUNDO e
sugerir alternativas para minimizar riscos e maximizar retorno dos

Ativos-Alvo;

V. Propor e deliberar alteragbes na diversificagdo do patriménio do FUNDO;

VI. Discutir, avaliar, e decidir sobre todos os assuntos inerentes a gestdo do
FUNDQO; e

MICROFILMADO
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VII. Propor topicos para a discussdo e aprovacdo da Assembleia Geral dos
Cotistas e executar suas deliberages.

Paragrafo Unico - O Comité de Investimento do FUNDO deverd seguir as
politicas internas do ADMINISTRADOR.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Artigo 35. E de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do

FUNDO a deliberagdo sobre as seguintes matérias:

. demonstragoes contdbeis e financeiras apresentadas pelo
ADMINISTRADOR;

.  destituicdo ou substituigdo do ADMINISTRADOR do FUNDO e a escolha

de seus substitutos;

. A fusdo, a incorporacdo, a cisdo, a transformacdo ou a liquidagdo do
FUNDO;

IV. Aumento da taxa de administragdo e da taxa de performance;

MICRS%%ILQ/(I’ADO
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V. Alteracdo da politica de investimento;

VII. Dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no

regulamento;

VIII. Alteragdo do mercado em que as cotas séo admitidas a negociagdo;

IX. Apreciagdo do laudo de avaliago de bens e direitos utilizados na

integralizag&o de cotas do FUNDO;

Xl. Eleigdo e destituicdo de representante dos Cotistas de que trata o art, 2%
da Instrugdo CVM n° 472/08;
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Xill. Aumento das despesas e encargos de que trata o art. 47 da Instrugdo
CVM n© 472/08;

Xil. Alteragdo do prazo de duracdo do FUNDO;

XIV. Analise de situacGes com potencial conflito de interesses, conforme
disposto no artigo 40 deste Regulamento e no artigo 34 da Instrugdo
CVM n° 472/08; e = MICROFILMADO
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Artigo 36. A Assembleia Geral sera convocada pelo ADMINISTRADOR por

XV. Emiss2o de novas cotas.

correspondéncia encaminhada aos condéminos com, no minimo, 10 (dez) dias
corridos de antecedéncia de sua realizacdo, ha qual devem constar dia, hora e

local em que serd realizada a Assembleia Geral.

Paragrafo Unico - A presenca da totalidade dos conddminos supre a falta de

convecagao.

Artigo 37. A Assembleia Geral serd instalada com a presenca de qualquer
nimero de conddminos, sendo as deliberacbes tomadas pela maioria de votos

dos presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo Unico - Dependem de aprovagdo de Cotistas que representem
metade, no minimo, das cotas emitidas, as deliberages relativas as matérias

previstas nos incisos II e VII do artige 35 acima.

Artigo 38. Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, o ADMINISTRADOR
poderd determinar a substituicio da Assembleia Geral por processo de consulta
formal, sendo dispensadas, neste caso, a convocagéo e a realizagdo de reunido

do conddmino.

Paragrafo Primeiro - A consulta formal serd realizada por correio eletrdnico a

ser enviado aos condbminos, com a descricdo da matéria a ser deliberada. Qs

<N
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conddminos deverdo responder a consulta ao ADMINISTRADCR no prazo de 5

(cinco) dias Uteis a contar do recebimento do referido correio eletrénico.

Paragrafo Segundo - Para fins do disposto neste artigo, sera considerado

consultado o conddmino para o qual for enviado o correio eletrdnico.

Artigo 39. No caso de dissclugdo ou liquidagdo do FUNDO, o patrimbnio do
) FUNDO seré partilhado aos Cotistas na proporgao da quantidade e valor das
: cotas detidas pelos Cotistas em relagdo ao Patrimdnio Liquido do FUNDO, apds o
pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

I

Artigo 40. Cabe a Assembleia Geral dos Cotistas aprovar previamente atos que

possam caracterizar conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR.

Paragrafo Primeiro - Respeitadas as disposicoes deste Regulamento sobre as
situacdes em que ndo se caracteriza conflito de interesse, as seguintes hipéteses
sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

I. A aquisigdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie,

pelo FUNDO, de imovel de propriedade do ADMINISTRADOR ou de pessoas
a ele ligadas;

A alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de

superficie de imodvel integrante do patrimdnio do FUNDO tendo como
contraparte o ADMINISTRADOR ou pessoas a ele ligadas; e

5° BFiciAL O REGISTRO DE
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. A aquisicdo, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade de devedores do
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ADMINISTRADOR, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor.

Paragrafo Segundo - Consideram-se pessoas ligadas:

I. A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, de seus
administradores e acionistas;

. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam o0s

mesmos do ADMINISTRADOR, com excecdo dos cargos exercidos em

R
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org@os colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
ADMINISTRADOR, desde que seus titulares ndo exergam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

1l. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos

acima.

Paragrafo Terceiro - Ndo configura situacdo de conflito de interesse aquelas
expressamente previstas neste Regulamento, bem como a aquisigdo, pelo

FUNDO, de imdvel de propriedade do empreendedor.

Paragrafo Quarto - As demais operagdes entre o FUNDO e o empreéndedor
estdo sujeitas a avaliagdo e responsabilidade do ADMINISTRADOR sempre que
for possivel a contratacdo em condigdes equitativas ou idénticas as que

prevalegam no mercado, ou que o FUNDO contrataria com terceiros.
DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 41. A Assembleia Geral dos Cotistas pode nomear um ou mais
representantes para exercer as fungdes de fiscalizagao dos empreendimentos ou

investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Artigo 42. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas,

pessoa hatural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I. Ser Cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos

interesses do Cotista;

Il. N&o exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes

assessoria de qualquer natureza; e

5' OFIQIAL DE REGISTRO DE
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. Ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do

empreendimento imobilidrio que constitua objeto do FUNDO,:ﬁou;:,
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prestar-the assessoria de qualquer natureza.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 43. O FUNDO terd escrituragdo contdbil prépria, destacada daquela
relativa ao ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de
dezembro de cada ano.

Artigo 44. As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente
por empresa de auditoria independente registrada na CVM. Caso o FUNDO
possua Cotista que seja investidor ndo residente e que detenha mais que 25%
(vinte e cinco por cento} do total de cotas emitidas pelo FUNDO, as
demonstrages financeiras poderdo ser preparadas em conformidade com as
normas contabeis brasileiras juntamente com uma reconciliagdo com as normas
GAAP dos Estados Unidos, desde que referidos Cotistas arquem com os custos de
reconciliacdo e haja aprovagdo para essa contratagdo em Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Os trabalhos de auditoria compreender&o, além do exame
da exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do
FUNDO, da documentagdo e veracidade dos direitos reais que o FUNDO venha a
possuir, a verificagdo do cumprimento das disposi¢cdes legais e regulamentares
por parte do ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo - Para efeito contabil, serd considerado como valor
patrimonial das cotas o quociente entre o valor do patriménio liquido contabil

atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Artigo 45. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboragéo,
remessa e publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DOS ENCARG( oo &
DOS ENCARGOS DO FUNDO r@' MIGROFILMA
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Artigo 46. Constituirdo encargos do FUNDO, as seguintes despesas, que lhe
poderdo ser debitadas pelo ADMINISTRADOR:

1 - taxa de administragdo e taxa de performance, previstas neste Regulamento;

II - taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou
autérquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes
do FUNDQ;

IIl - gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO,
inclusive comunicacBes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na legislagado

aplicavel;

IV - gastos de distribuigdo das emissbes primarias de cotas do FUNDO, bem
como com seu respectivo registro para negocia¢do em mercado organizado de

valores mobiliarios;

V — honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

VI - comissfes e emolumentos pagos sobre as operagbes do FUNDO, incluindo
despesas relativas & compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imadveis que

componham seu patrimonio;

VIl - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
defesa dos interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor

de condenacgdo que lhe seja eventualmente imposta;

VIII - honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I e
III do art. 31 da Instrugdo CVM n® 472/08;

IX - gastos derivados da celebragio de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro,
desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dole do ADMINISTRADOR no

% MIC%%%LIQILADO Bﬁj

0001361943
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X - gastos inerentes a constituigdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagéo ou
liquidagdo do FUNDQ e realizagdo de Assembleia Geral;

XI - taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XII - gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatdrias, nos termos desta

Instrugdo;

XIII - gastos necessarios & manutengdo, conservagdo e reparos de imoveis
integrantes do patriménio do FUNDO, desde que expressamente previstas em
Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral; e

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de investimento de que o FUNDO seja

cotista, se for o caso.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste
artigo ou na legislagdo aplicdvel como encargos do FUNDO devem correr por
conta do ADMINISTRADOR.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 47. Fica estabelecido o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S&o
Paulo, para qualquer agdo ou procedimento para dirimir qualquer dlvida ou

controvérsia relacionada ou oriunda do presente regulamento.

® e 8
JUB 1561943
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ANEXO IT

e Declaragoes da Institui¢ao Lider e do Administrador
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& BBINVESTIMENTOS

DECLARACAO

BB BANCO DE INVESTIMENTO S.A., institui¢do financeira autorizada a distribuir valores
mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Senador Dantas, n° 105, 36° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n® 24.933.830/0001-30, na qualidade de
coordenador lider da oferta de cotasda 2* emissio do “BB RENDA DE PAPEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII” (“Fundo”),
fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado,
administrado pela VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA., instituigdo
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de gestdo e administragdo
de carteira de valores mobiliarios (“Oferta”), vem, nos termos do artigo 56 da Instrugio
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, declarar que (i) tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as informagdes do prospecto
preliminar da oferta de cotas da 2* emissdo do Fundo sdo, e do prospecto definitivo sera,
emsua respectiva data de publicagdo, verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, de
modo a permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada de investimento na
distribui¢do publica de até 400.000 cotas da 2* emissdo do Fundo; e (ii) o prospecto

preliminar foi, e o prospecto definitivo sera, elaborado de acordo com as normas aplicéveis.

Sédo Payto, 11de junho de 2012.

— N

E INVESTIMENTO SA

&
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"/ VotorantimAsset Votorantin

DECLARACAO

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida das Nagbes Unidas, n® 14.171, Torre A, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 03.384.738/0001-98, neste ato representada na forma do seu contrato social, por
seus representantes legais abaixo assinados, na qualidade de instituicdo
administradora da 22 distribuicdo de cotas do BB RENDA DE PAPEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” (“Fundo”), vem declarar, no dmbito da
segunda emissdo para distribuicdo publica de Cotas do Fundo (“Oferta”), nos termos
do artigo 56 da Instrugdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, que: (a) atesta a veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informagdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a
distribuigdo; (b) o Regulamento do Fundo e os demais documentos relativos &
Oferta: (i) foram elaborados de acordo com as normas pertinentes; e (ii) contém as
informagdes do Fundo necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta,
das Cotas e do Fundo, dos fatores de riscos relacionados ao Fundo e de quaisquer
outras informagdes do Fundo relevantes para uma tomada de decisdo de
investimento fundamentada; e (c) que as informagdes relativas ao Fundo prestadas
por ocasido do registro da Oferta junto a CVM e fornecidas ao mercado durante o
processo de distribuicdo das Cotas no ambito da Oferta s3o verdadeiras,

consistentes, corretas e suficientes.

Sdo Paulo, 11 de junho de 2012,

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

(Instituigdo Administradora do BB_ a de Papéis Imobiliarios Fundo de Invest)imento Imobilidrio - FII)
o> B e T 7
Nome: <~ Nome: Francisco Di Roberto J

Robert John-van Dijk

Cargo: oo Aolrrumsituadie Cargo QAchvnsuruistiacls

J
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ANEXO III

*  Modelo de Boletim de Subscri¢ao
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BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS DA 2* EMISSAO DO
BB RENDA DE PAPEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ/MF n° 15.394.563/0001-89
Codigo ISIN: BRRNDPCTF007

Boletim de Subscricdo (“Boletim de Subscrigdo”) relativo a distribuicdo puablica primaria de até 400.000 (quatrocentas mil) cotas
integrantes da 2° emissao do BB Renda de Papéis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio - FII (“Cotas” e “Fundo”,
respectivamente), todas nominativas e escriturais, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na data da subscricdo e
integralizagao das Cotas (“Data de Subscricdo e Integralizacdo das Cotas”), perfazendo o montante total de R$ 400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais) e volume minimo de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), observado que tal montante podera ser
aumentado em virtude de eventual exercicio da Op¢ao de Lote Adicional e/ou Opcao de Lote Suplementar (“Oferta™). As cotas do Fundo
correspondem a fragdes ideais do patrimodnio do Fundo, sendo este constituido sob a forma de condominio fechado. Os direitos e demais
caracteristicas das Cotas estdo descritos no regulamento do Fundo, datado de 17 de maio de 2012, registrada em 21 de maio de 2012, no
5° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o 1.360.233 (“Regulamento”),
integrante do prospecto definitivo relativo a emissdo (“Prospecto Definitivo”) como anexo III, que estd disponivel nos seguintes
enderecos:

BB BANCO DE INVESTIMENTOS S.A. — INSTITUICAO LIDER

Rua Senador Dantas, n° 105, 36 andar

20031-923 —Rio de Janeiro — RJ

At. Sr. Osvaldo de Salles Guerra Cervi/Sra. Paula Fajardo Archanjo/ Mariana de Almeida Boeing

Tel.: (11) 3149-8459 / 8464 / 8460

Fax: (11) 3149-8529

Correio Eletronico: securitizacao@bb.com.br

www.bb.com.br/ofertapublica (neste website na segdo “Ofertas em Andamento” acessar "BB Renda de Papéis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario — FII", no item "Leia o Prospecto")

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA.

Avenida Nagoes Unidas, 14.171, Torre A, 7° Andar

04794-000 — Sao Paulo — SP

At. Robert John van Dijk / Reinaldo H. Lacerda / Mario Okazuka Jr

Tel.: (11) 5171-5038 / 5053 / 5079

Fax: (11) 5171-5057

Correio Eletronico: vwmprodutosestruturados @votorantimwm.com.br

www.vam.com.br (neste website acessar “Documentos de Ofertas” e no segundo sinal “+” acessar “BB Renda de Papéis FII”)

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n® 111

2°,3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares — Centro

20050-901 — Rio de Janeiro —RJ

Telefone e Fax: (21) 3233-8686

www.cvm.gov.br (neste website acessar em "Acesso Répido" o item "Fundo de Investimentos", neste item, incluir no primeiro campo a
palavra "BB Renda de Papéis", no segundo campo selecionar "Fundos de Investimento Imobiliario" e no terceiro campo digitar o nimero
fornecido pelo website. No quadro seguinte, clicar no item "BB Renda de Papéis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario — FII" e
depois clicar em "Documentos Eventuais (assembleias, fato relevante, prospecto distribui¢do, regulamento, relatorio classificagao de
risco, etc)". Finalmente, selecionar no campo "Tipo de Documento" o documento "Prospecto Distribui¢ao" e entdo clicar em "Exemplar
do Prospecto").

BM&FBOVESPA S.A. — BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS

Rua XV de Novembro, n° 275, 6° andar

01010-010 — S@o Paulo — SP

Tel.: (11) 2565-4000

Fax: (11) 2565-4000

www.bmfbovespa.com.br

http://www.bmfbovespa.com.br/NoticiasHome/Prospectos.aspx?idioma=pt-br (neste website buscar por “BB Renda de Papéis
Imobiliarios — FII - Prospecto™)

A Oferta sera realizada na forma da Instru¢aio CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03”),
sob o regime de melhores esforgos de colocac@o, com intermediaciao do BB-Banco de Investimento S.A. (“Instituicio Lider”).
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O Fundo € administrado pela Votorantim Asset Management DTVM Ltda., institui¢do devidamente autorizada CVM para o exercicio da
atividade de gestdo e administrag@o de carteira de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida das Nagdes Unidas, 14.171, Torre A, 7° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) n°. 03.384.738/0001-98 (“Administrador”).

A Oferta foi aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, realizada em 17 de maio de 2012, registrada em 21 de maio de 2012,
no 5° Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o 1.360.233.

Exceto quando especificamente definidos neste Boletim de Subscricdo, os termos aqui utilizados iniciados em mailiscula terdo o
significado a eles atribuidos no Prospecto Definitivo, sendo que este @lltimo foi obtido pelo SUBSCRITOR e seu inteiro teor, assim como
o inteiro teor do Regulamento do Fundo, eram de conhecimento do SUBSCRITOR quando do preenchimento dos campos abaixo
enumerados e da assinatura deste Boletim de Subscrigao.

"O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DA VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA
ADMINISTRACAO, SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDOS."

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

1 — Nome Completo/Razdo Social 2 — CPF/CNPJ
3 — Endereco (Rua, Av.) 4-N.° 5 — Comp. 6 — Bairro 7 —Telefone / Celular
8 — Cidade 9 — Estado 10 — CEP 11 — E-mail

12 — Nome do representante legal (se houver)

13 — Doc. Identidade 14 — Orgdo Emissor 15 - CPF 16 — Telefone / Celular
FORMAS DE PAGAMENTO
17 — () BM&FBOVESPA - BOVESPAFIX
18 — ( ) DOC/TED EM CONTA CORRENTE N.° BANCO N.° AGENCIA N.° CONTA CORRENTE/ N.°
( ) DOC/TED EM CONTA INVESTIMENTO CONTA INVESTIMENTO
COTAS
19 — Quantidade de Cotas 20 — Valor Unitario (R$) 21 — Valor Total Subscrito (R$)
(a ser apurado conforme item 2 das Clausulas (a ser apurado conforme item 2 das Clausulas
Contratuais abaixo) Contratuais abaixo)

FORMA DE DEVOLUCAO DO PAGAMENTO

22 — CREDITO EM CONTA CORRENTE N. BANCO N.° AGENCIA N.° CONTA CORRENTE

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos deste Boletim de Subscri¢cdo, o SUBSCRITOR subscreve a quantidade de Cotas de emissao do Fundo indicada no campo
19, ao Valor Unitario indicado no campo 20.

2. O preco de subscri¢do das Cotas serd o seu valor nominal unitario das Cotas atualizado desde a Data de Subscric@o e Integralizagdo
das Cotas mediante o acréscimo dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes realizadas com os recursos captados no ambito
da Oferta.

3. O preco de subscricao serd pago a vista em moeda corrente nacional, nesta data, até as 12h00 (doze horas), por meio dos
procedimentos de liquida¢ao adotados pela BM&FBovespa.

4. Tendo recebido neste ato a totalidade do valor indicado no campo 21 acima, a Institui¢do Lider d4 ao SUBSCRITOR plena, geral e
irrevogével quitacdo do respectivo valor. Da mesma, forma, tendo recebido as Cotas, 0 SUBSCRITOR da a Institui¢ao Lider plena,
geral e irrevogavel quitacio da respectiva entrega de Cotas.
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5.

®

(i)

(i)

(iv)

10.

11

O SUBSCRITOR declara que:

antes de firmar este Boletim de Subscri¢@o, recebeu e leu cuidadosamente o Prospecto Definitivo e o Regulamento, entendeu
todas as condi¢des neles contidas, as quais o investidor estara vinculado, esclarecendo integralmente com o Administrador
todas as suas davidas;

tem o conhecimento e a experiéncia técnica necessarios para avaliar os riscos de subscrever as Cotas e esta ciente dos riscos
inerentes ao investimento nas Cotas ora subscritas;

esta ciente da irrevogabilidade de seu compromisso de integralizar as Cotas de acordo com o presente Boletim de Subscriczo,
da obrigacdo de integraliza-las nos termos aqui estabelecidos, e de que o ndo cumprimento de suas obrigacdes poderd causar
prejuizos ao Fundo. Assim, o SUBSCRITOR obriga-se a cumprir pronta e fielmente, nesta data, a integralizacdo previsto na
Clausula 1 acima; e

se obriga a manter suas informagdes cadastrais atualizadas, de acordo com a regulamenta¢ao em vigor.

Mediante o pagamento do preco de subscri¢dao das Cotas, o Administrador da ao SUBSCRITOR plena, geral e irrevogavel quitagao
do respectivo valor. Da mesma forma, tendo recebido as Cotas, o SUBSCRITOR da ao Administrador plena, geral e irrevogéavel
quitagdo quanto a entrega das Cotas.

O presente Boletim de Subscric@o € celebrado em caréter irrevogavel e irretratavel, salvo o disposto na Clausula 7 abaixo, obrigando
as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo.

O Administrador pode requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteragdes posteriores, substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro de distribui¢do ou que o fundamentem,
que resulte em um aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta.

§1°. Adicionalmente, o Administrador pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condicdes para os
Investidores, conforme disposto no parigrafo 3° do artigo 25 da Instru¢do CVM n° 400/03.

§2°. Caso o requerimento de modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribui¢ao da Oferta podera
ser prorrogado por até 90 (noventa) dias, contados da aprovag¢ao do pedido de modificac@o.

§3°. A revogacao da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta serd imediatamente divulgada por meio dos mesmos jornais utilizados
para divulgag@o do Antincio de Inicio, conforme disposto no artigo 27 da Instru¢io CVM n° 400/03. Apos a publicacao do Antncio
de Retificacdo, a Instituicao Lider sO aceitard ordens daqueles Investidores que estejam cientes dos termos do Antncio de
Retificagao. Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo considerados cientes dos termos do Anincio de Retificagao
quando, passados 5 (cinco) dias Gteis de sua publicagdo, ndo revogarem expressamente suas ordens. Nesta hipotese, a Instituicao
Lider presumira que os investidores pretendem manter a declaragdo de aceitag@o.

§4°. A restituicdo pelo Administrador, se aplicavel, estard disponivel aos investidores que eventualmente tenham efetuado depdsito
para subscri¢cdo das Cotas por solicitacdo da Institui¢ao Lider, em até 5 (cinco) dias Gteis a contar da data de comunicagdo
informando o cancelamento da Oferta ou da data de recebimento pelo Fundo da revogag@o da declaragao de aceitac@o, na hipotese de
suspensdo da Oferta, e serd realizada mediante deposito pelo Fundo na conta corrente a ser indicada pelo investidor.

§5°. Em qualquer hipotese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitac@o anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores eventualmente dados em contrapartida a aquisicdo das Cotas, sem
qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instru¢do CVM n° 400/03.

Aplicam-se a este Boletim de Subscricdo a Instru¢ao CVM n°® 400/03 e as disposicoes do Regulamento. No caso de qualquer
inconsisténcia entre este Boletim de Subscrigio e o Regulamento, o Regulamento devera prevalecer.

Este Boletim de Subscri¢ao constitui o Gnico e integral negdcio entre as partes abaixo, com relagdo ao objeto nele previsto,
substituindo e superando totalmente todos e quaisquer outros documentos assinados antes da data de sua assinatura.

. Fica eleito o foro Central da Comarca da Capital da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer questoes

oriundas deste Boletim de Subscricéo.

E, por assim estarem justos e contratados, firmam as partes o presente Boletim de Subscri¢@o, apondo suas assinaturas nos campos 23 e
24 abaixo, em 3 (trés) vias de igual teor e para um so efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas que também o assinam no campo 25.

DECLARO, PARA TODOS OS FINS QUE (I) ESTOU DE ACORDO COM AS CONDICOES EXPRESSAS NO PRESENTE
BOLETIM DE SUBSCRICAO; (II) RECEBI EXEMPLAR DO PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA, ALEM DE TER OBTIDO

AM

PLO ACESSO AS INFORMACOES QUE JULGUEI NECESSARIAS E SUFICIENTES PARA A MINHA DECISAO DE

INVESTIMENTO NAS COTAS; (IlII) ESTOU CIENTE DE QUE AS COTAS SERAO REGISTRADAS PARA NEGOCIACAO NO
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MERCADO DE BOLSA ADMINISTRADOR PELA BM&FBOVESPA S.A. — BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E
FUTUROS (“BM&FBOVESPA”); (IV) A EMISSAO DAS COTAS PODERA SER CANCELADA CASO NAO SE VERIFIQUE A
COLOCACAO DE COTAS NO AMBITO DA OFERTA REPRESENTATIVAS DE, NO MINIMO, R$100.000.000,00 (cem milhdes de
reais) (“VOLUME MINIMO DA OFERTA”).

DECLARO, AINDA, QUE, NA HIPOTESE DE DISTRIBUICAO PARCIAL DAS COTAS, MINHA ADESAO A OFERTA DAS
COTAS ESTA CONDICIONADA A DISTRIBUICAO:

() DA TOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS;

( ) DO VOLUME MINIMO DA OFERTA. NESTA HIPOTESE, DECLARO QUE PRETENDO RECEBER;

( ) ATOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS;

( ) O EQUIVALENTE A PROPORCAO ENTRE O NUMERO DE COTAS EFETIVAMENTE DISTRIBUIDAS E O NUMERO DE
COTAS ORIGINALMENTE OFERTADAS;

() NAO DESEJO CONDICIONAR MINHA ADESAO.

23 — Assinatura do SUBSCRITOR ou Representante Legal: 24 — Carimbo e Assinatura do Administrador

DECLARO PARA TODOS FINS QUE ESTOU DE ACORDO | RECEBEMOS DO SUBSCRITOR ACIMA QUALIFICADO O
COM AS CLAUSULAS CONTRATUAIS E DEMAIS | VALOR TOTAL PARA A SUBSCRICAO DE COTAS INDICADO
CONDICOES EXPRESSAS NESTE BOLETIM DE | NO CAMPO 21 SUPRA.

SUBSCRICAO, BEM COMO QUE OBTIVE EXEMPLAR

DO PROSPECTO.
LOCAL DATA LOCAL DATA
SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL Administrador (carimbo)

25 — Testemunhas:

NOME: NOME:
CPFE: CPF:
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