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Anuncio de Inicio da Primeira Distribuicdo Publica das Quotas da 12 Série e das Quotas da 22 Série do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BB VOTORANTIM JHSF CIDADE JARDIM CONTINENTAL TOWER
CNPJ/MF n° 10.347.985/0001-80

Cadigo ISIN: BRBBVJCTFOO1

A Votorantim Asset Management DTVM Ltda., sociedade limitada com sede na Cidade de Sao Paulo Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nages Unidas n° 14.171, 7° andar, Torre A, inscrita no CNPJ/MF sob n® 03.384.738/0001.98, na qualidade de instituicao administradora e gestora (“Administra-
dora”), em conjunto com o Banco Votorantim S.A., instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas n° 14.171, Torre A, 18° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n® 59.588.111/0001-03 (“Banco Votorantim”) e com
a BB Gestao de Recursos DTVM S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praga XV de Novembro, n° 20, 2° e 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.822.936/0001-69 (“BB DTVM"), na qualidade de coordenadores (em conjunto denominados
“Coordenadores”), comunicam o inicio, nesta data, da distribuicao publica (a “Oferta”) de até 2.710.000 Quotas da 12 Série (as “Quotas da 12 Série") e de até 2.710.000 Quotas da 22 Série (as “Quotas da 22 Série” e, em conjunto com as Quotas da 12 Série, as “Quotas”) de emissao do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO BB VOTORANTIM JHSF CIDADE JARDIM CONTINENTAL TOWER (o0 “Fundo”). A emissao das Quotas da 12 Série sera de até R$271.000.000,00 e a emissao das Quotas da 22 Série sera de até R$40.650.000,00, podendo a Oferta chegar ao montante total de

R$311.650.000,00

“CVM") concedeu o registro para distribui¢éo ptblica das Quotas em 10 de dezembro de 2010, sob o n°® CVM/SER/RF1/2010/029, de acordo com o disposto na Instrugao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"),

A Comissao de Valores Mobiliarios (a

e na Instrugado CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400"), e demais disposicoes legais e regulamentares aplicéveis.

metro quadrado, a Administradora e a Gestora farao jus ao recebimento da Taxa de Performance.
Os valores constantes na tabela acima sao meramente exemplificativos e nao constituem
limitacao de valor ao pagamento da Taxa de Performance.

A Taxa de Performance sera rateada entre a Administradora e a Gestora na proporcéo de 50%
(cinquenta por cento) para cada uma.

O Anexo Il do Regulamento estabelece as demais regras para célculo e pagamento da Taxa de
Performance.

Nao serao cobradas taxas de ingresso ou saida do Fundo.

Patriménio Liquido

O Patrimonio Liquido do Fundo correspondera ao valor resultante da soma das disponibilidades
do Fundo, mais o valor da carteira precificada obtido nos termos dos paragrafos terceiro e quarto
do Artigo 47 do Regulamento, mais valores a receber, mais outros ativos, menos exigibilidades,
menos outros passivos.

m CARACTERISTICAS DA OFERTA E DAS QUOTAS

Quantidade de Quotas

Serao emitidas até 2.710.000 Quotas da 12 Série e até 2.710.000 Quotas da 22 Série.
Montante da Oferta

A Oferta tera o montante de até R$311.650.000,00.

A Oferta podera ser suspensa ou cancelada pela CVM, a qualquer tempo, nos seguintes casos:

| - se estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou
do registro da Oferta; ou

Il - se for considerada ilegal, contraria a regulamentacédo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro.

A Oferta podera ser cancelada pela Administradora, mediante solicitacéo da Incorporadora, caso:
(a) até 31 de dezembro de 2010, nao estejam subscritas Quotas da 12 Série que representem,
no minimo, 40% (quarenta por cento) da quantidade total das Quotas da 12 Série; ou

(b) até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacdo no enderego eletrénico da
Administradora, localizado na rede mundial de computadores (world wide web), do Anlncio de
Inicio de Distribuicao, néo estejam subscritas Quotas da 12 Série que representem, no minimo,
R$166.002.626,68 (cento e sessenta e seis milhdes e dois mil e seiscentos e vinte e seis reais
e sessenta e oito centavos), que corresponde a 61,26% (sessenta e um inteiros e vinte e seis
centésimos por cento) da totalidade das Quotas das 12 Série.

A eventual suspensao ou cancelamento da Oferta, bem como quaisquer outras informacdes ou
avisos a ela relativos, serdo divulgados ao mercado imediatamente apés a sua ocorréncia, no
jornal Valor Econdmico.

Na hipdtese de suspensao da Oferta, os investidores poderéo revogar a declaracao de aceitacao
em até 5 (cinco) dias Uteis apds o recebimento da respectiva comunicagao informando sobre

CARACTER|S'|'|CAS DO FUNDO 3. Valor Unitério de Emissdo das Quotas a suspenséo da Oferta. Nesse caso, na hipétese de terem efetuado depésito para subscrigao
n Constit 0O valor unitario de emisséo das Quotas da 12 Série é R$100,00 na Data de Emisséo (conforme das Quotas por solicitacao dos Coordenadores, terao direito a restituicéo integral dos recursos
onstituicao : ) ) : definido abaixo). eventualmente depositados pelos investidores para a subscricao das Quotas (“Restituicao”): (i)
O Fundo de Investimento Imobilidrio BB Votorantim JHSF Cidade Jardim Continental Tower foi O valor unitario de emissdo das Quotas da 22 Série seré fixado na data de integralizagdo das todos os investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento; e (ii) os
constituido em 3 de setembro de 2008, sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrucao referidas quotas, e corresponderé ao valor unitario de fechamento das Quotas da 12 Série na investidores que tenham revogado a sua aceitago, na hipétese de suspensao.
CVM 472, por deliberagéo da Administradora, & inscrito no CNPJ/MF sob o n° 10.347.985/0001- referida data, conforme divulgado pela Administradora. A Restituicao pelo Fundo, se aplicavel, estara disponivel aos investidores que eventualmente tenha
80, com seu regulamento devidamente arquivado no 9° Oficio de Registro de Titulos e Documentos 4. Volume da Dlstrlbulgao efetuado depésito para subscricao das Quotas por solicitagdo dos Coordenadores, em até 05 (cinco)
da Cidade de Sa0 Paulo, Estado de S@o Paulo, sob o n° 1.039.687 e suas posteriores alteragdes, Ser4 de R$311.650.000,00, no caso de distribuicéo total (“Volume Méaximo”), e de, no minimo, dias (teis a contar da data de comunicacao informando o cancelamento da Oferta ou da data de
realizadas em 4 de outubro de 2010 e em 6 de outubro de 2010, que aprovaram a alteracao da sua R$166.002.626,68, com relagao as Quotas da 12 Série, e R$24.900.394,00, com relacéo as recebimento pelo Fundo da revogacdo da declaracdo de aceitacdo, na hipétese de suspensdo da
denominacéo social e a emissao das Quotas pelo Fundo, foram registradas sob os nf. 1.096.851 e Quotas da 22 Série, perfazendo 0 montante de R$190.903.020,68, no caso de dlstnbmgao parcial. Oferta, e sera realizada mediante dep6sito pelo Fundo na conta corrente a ser indicada pelo investidor.
1.097.054, em 5 de outubro de 2010 e 7 de outubro de 2010, respectivamente (o “Regulamento”). 5. Montante Minimo de Distribuicdo Havendo alteracéo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes
Objetivo do Fundo " Ser4 admitida a distribuicao parcial, sendo que a Oferta somente ser4 mantida se for colocado quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicdo piblica das Quotas do Fundo
O objetivo do Fundo € a aquisicao, para exploracao comercial, mediante arrendamento ou locacéo, o valor em Quotas equivalente a, no minimo, R$190.903.020,68 (“Montante Minimo”). A ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos fiscos inerentes & prépria Oferta, a
de 25 unidades autonomas (“Unidades Autonomas') distribuidas entre o 1° e 0 13° pavimentos Administradora podera, a qualquer tempo, apés distribuidas Quotas que representem, no minino, Administradora e os Coordenadores poderao solicitar 8 CVM modificagao ou revogagéo da Oferta.
do Edificio Torre Continental, do empreendimento denominado Cidade Jardim Corporate Center, o Montante Minimo, encerrar a Oferta e, nesse caso, cancelar as Quotas que nao tiverem sido A revogacéo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou posteriores, devendo o
localizado na Avenida Magalhaes de Castro n° 12.000, ao lado do Shopping Cidade Jardim, na distribuidas até o momento do encerramento ' valor dado pelos investidores nas Quotas do Fundo ser restituido integralmente.
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, o qual se encontra atuaimente em fase de construcao, 6. Valor Minimo de Investimento ' Na hipétese de modificagao da Oferta, esta sera divulgada imediatamente através dos mesmos
com data de entrega prevista para o més de junho de 2012 (“Empreendimento”). , No ato de subscricdo das Quotas, o valor minimo de aplicagdo no Fundo ser4 o equivalente a meios utilizados para divulgacdo do Antncio de Inicio. Os investidores que j& tiverem aderido
A incorporadora e proprietaria do terreno onde esta sendo construido o Empreendimento é a JHSF 100 Quotas da 12 Série e 100 Quotas da 22 Série a Oferta deverao ser diretamente comunicados pelos Coordenadores a respeito da modificagao
Incorporacdes S.A. (“Incorporadora”), sociedade andnima com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado 7. Data de Emissdo ’ efetuada, para que confirmem, no prazo de 05 (cinco) dias Gteis contados da data de recebimento
de Sao Paulo, na Avenida Magalhaes de Castro n° 12.000, 3° andar — L5 (parte), inscrita no CNPJ/ A data de emissao ¢ a data em que os recursos decorrentes da subscrigdo e integralizacéo das da comunicagao, o interesse em manter a declaracéo de aceitacao, sendo presumida a manutengao
MF sob o n° 05.345.215/0001-68. A Incorporadora contratou a Hochtief do Brasil S.A., sociedade Quotas da 12 Série, em moeda corrente nacional, sao colocados pelos investidores & disposicao da aceitagao em caso de siléncio, sendo certo que os Coordenadores deverdo se acautelar e se
andnima, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.037.537/0001-10, com sede na Cidade de Sao Paulo, do Fundo, nos termos do Artigo 24 do Regulamen'to a qual devera ser, necessariamente, um Dia certificar, no momento do recebimento das aceitacoes da oferta, de que o manifestante esta ciente
ga Ii,}\_/eni::lja II-\Ifred;)_ Egl’dtio de Souza Aranha n°145, Santo Amaro, para construir o Empreendimento. Util (a “Dyata de Emissao”). ! ! ! %e qhue a oferga o(ri%inal foi altergdao? de que }g;n conheciment? das nova; condigf,es,
olitica de Investimento . a hipétese de (a) revogacao da Oferta ou revogacao, pelos investidores, de sua aceitacéo,
A parcela do patriménio do Fundo que nao estiver aplicada nas Unidades Auténomas e nao for 8 ﬁgzgtaetfm%assd%u&tsapzsto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472 em viPtude de modificat;géogdas condicoes da Oferta,gog rectﬁ)rsos eventualmente depositadosgpor
objeto de distribuicao antecipada de resultados, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 33 do 0 Quotista ndo poderé requerer o resgate de suas Quotas. ' investidores, por solicitacao dos Coordenadores, com relagdo & subscrigdo e integralizagio das
Regulamento, podera ser aplicada em (i) titulos de renda fixa, pablicos ou privados; e/ou (i) quotas 9. Data de Inicio de Distribuicdo Publica Quotas do Fundo deverao ser devolvidos aos respectivos depositantes no prazo de 05 (cinco)
de fundos de investimento que apliquem, majoritariamente, em titulos de renda fixa, pablicos ou A Oferta terd inicio na presente data. dias uteis, ficando desde ja estabelecido que esses recursos serao devolvidos sem adicéo de juros
privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo. 10. Periodo de Distribuicao das Quotas ou correcao monetaria, bem como com deducao de encargos ou tributos, de qualquer natureza,
O Fundo podera ainda adquirir ativos de base imobiliaria, tais como, Certificados de Recebiveis As Quotas serao distribuidas no prazo méximo de 180 dias contados da data de divulgacdo dos valores dados pelos investidores para a subscrigdo e integralizagdo das Quotas do Fundo na
Imobiliarios — CR, Letras de Créditos Imobiliarios - LCI, ou fundos que apliquem nestes titulos, do presente andncio de inicio de distribuicdo (“Andncio de Inicio”) no endereco eletrénico da hipétese de revogacao de sua aceitacéo. Neste caso, os investidores deverao fornecer um recibo
desde que aprovado pelo Comité de Investimento. o _ Administradora (www.vam.com.br), localizado na rede mundial de computadores (“Periodo de de quitacao aos Coordenadores referente aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucao
O quadro abaixo indica de forma resumida os ativos que poderao integrar a carteira do Fundo e Distribuicao”), observado que: dos boletins de subscricao referentes as Quotas do Fundo subscritas.
0s seus respectivos percentuais de aplicagao. (a) até 31 de dezembro de 2010, deverao estar subscritas Quotas que representem, no minimo, 16. Negociacao o o ‘
— 40% (quarenta por cento) da quantidade total das Quotas, sob pena de, mediante solicitagao da As Quotas do Fundo serao registradas para negociagao na BM&FBOVESPA, por meio do MEGABOLSA,
Minimo Maximo aplicado Incorporadora, ser cancelada pela Administradora a Oferta das Quotas; e na CETIR, observado que os Quotistas serao responsaveis pelo pagamento de todos os custos, tributos
aplicado em em relagdo (b) até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgagdo no enderego eletronico da ou emolumentos decorrentes da negociagao ou transferéncia das Quotas de sua titularidade. As Quotas
ATIVO/OPERAGAO PERMITIDO | relacgoao | b tinanio Administradora, localizado na rede mundial de computadores (world wide web), do Anincio de da 2% Série somente poderao ser negociadas nos referidos mercados apos serem integralizadas.
(SIM/NAO) Patriménio Liquido do Inicio de Distribuicdo, deverao estar subscritas Quotas da 12 Série que representem, no minimo, 17. Pdblico-Alvo . ) , . » "
Liquido do FUNDO R$166.002.626,68 (cento e sessenta e seis milhdes e dois mil e seiscentos e vinte e seis A Oferta sera destinada exclusivamente a investidores qualificados, pessoas fisicas ou
FUNDO reais e sessenta e oito centavos), que correspondem a 61,26% (sessenta e um inteiros e vinte juridicas, assim definidos pelas normas em vigor expedidas pela CVM, nao havendo critérios
ATIVOS DE BASE IMOBILIARIA e seis centésimos por cento) da totalidade das Quotas das 12 Série (“Subscricao Minima”), sob diferenciadores aplicaveis aos quotistas.

- - — pena de, mediante solicitagdo da Incorporadora, ser cancelada pela Administradora a Oferta 18. Publicacdes . L . . .
Empreendimento descrito no Artigo 3 I SIM I 0% I 100% das Quotas. Sendo que, em qualquer hipétese, o prazo estabelecido neste item ndo podera ser Salvo quando outro meio de comunicagdo com os Quotistas seja expressamente previsto
dalRegtlamentaldalGilndo: superior a 190 (cento e noventa) dias contados da data de registro da Oferta perante 4 CVM; e no Regulamento, quaisquer atos, fatos, decisoes ou assuntos relacionados aos interesses
TVM DE BASE IMOBILIARIA (c) a qualquer tempo, dentro do prazo de distribuicdo, caso sejam subscritas Quotas da 12 Série dos Quotistas, relativamente ao Fundo, deverao ser ampla e imediatamente divulgados por

— . — que representem, no minimo, 80% (oitenta por cento) da quantidade total das Quotas da 12 meio: (i) de andncio publicado, em forma de aviso, no jornal “Valor Econémico” ou, na sua
Certificados de Recebiveis Imobiliarios SIM 0% 100% Série, (i) a Incorporadora, diretamente ou por meio de qualquer sociedade da qual tenha controle impossibilidade, em vejculo de circulacao e alcance equivalente; ou (i) de correio eletrénico
De Unico Emissor ou de emissao da direto ou indireto, ou ainda por meio de seus controladores diretos ou indiretos, podera subscrever enviado ao representante de cada Quotista indicado pelos Quotistas por escrito a Administradora.
Administradors ou de emprosas 5 ola SIM 0% 100% as Quotas da 1% Série remanescentes e integralizé-las por meio das Unidades Autonomas, 19. FatoresdeRisco o . L
ioadas B ° ° sendo que, neste caso, a Administradora, mediante solicitagdo da Incorporadora, solicitara a 0O Fundo e os demais ativos financeiros integrantes da sua carteira estao suieitos, conforme o caso,

gadas CVM imediatamente o registro de funcionamento do Fundo, ou (ii) a Administradora, mediante aos seguintes fatores de risco, devidamente detalhados no Artigo 53 do Regulamento: (i) Riscos
Letras de Crédito Imobiliario SIM 0% 40% solicitacdo da Incorporadora, podera cancelar a quantidade remanescente de Quotas da 12 Série a relacionados a economia brasileira e a fatores macroeconémicos em geral; (i) Risco Institucional; (iii)
serem distribuidas e solicitar a CVM imediatamente o registro de funcionamento do Fundo. Risco relacionado a liquidez; (iv) Riscos relacionados a rentabilidade do investimento; (v) Riscos do néo
De emissdo da Administradora ou de Caso, dentro do prazo de distribuicao das Quotas da 12 Série, a Subscricdo Minima seja atingida paga;nept_o do Prémio de Locaggo; (vi) Riscos decorrentes da impossibilidade de negociacao das Quotas
empresas a ela ligadas ou de emissdo sem que tenham sido subscritas Quotas da 12 Série que representem, no minimo, 80% (oitenta por da 27 Série em bolsa ou mercado de balcao organizado; (vii) Riscos do Fundo nao captar a totalidade
ou com co-obrigacao de uma mesma SIM 0% 20% cento) da quantidade total das Quotas da 12 Série, (i) a Incorporadora, diretamente ou por meio de dos recursos; (viii) Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos; (ix) Nao existéncia
instituigao financeira (emissora), seus ° ° qualquer sociedade da qual tenha controle direto ou indireto, ou ainda por meio de seus controladores de garantia de eliminacao de riscos por parte da Administracao do Fundo; (x) Riscos de despesas
controladores, controlados, coligados ou diretos ou indiretos, podera subscrever até 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas da 12 Série extraordinarias; (i) Custos de manutencao do Fundoj (ii) Riscos Tributérios; (xiii) Riscos de Derivativos;
com eles submetidos a controle comum. e integraliza-las por meio das Unidades Autdnomas, sendo que, neste caso, a Administradora, (xiv) Risco de Descontinuidade; (xv) Risco de Crédito do Incorporador; (xvi) Risco de atraso na entrega
mediante solicitacao da Incorporadora, solicitard & CVM imediatamente o registro de funcionamento do Empreendimento por culpa do construtor; (xvii) Risco de desapropriacao; (xviii) Riscos de engenharia
Letras Hipotecarias SIM 0% 40% do Fundo, e/ou (i) a Administradora, mediante solicitagio da Incorporadora, podera solicitar & CVM e de construcao na obra do Empreendimento; (xix) Riscos de Medico; (xx) Riscos relativos a atividade
— — a prorrogacao da Oferta das Quotas da 12 Série por um prazo adicional de 180 (cento e oitenta) dias. comercial; (xxi) Riscos relativos as receitas e despesas projetadas do Empreendimento; (xxii) Depreciacao
De emissao da Administradora ou de Nao obstante o estabelecido neste item 10 a Administradora podera, a qualquer tempo, desde do investimento; (xxiii) Receita proveniente do valor de locacéo; (xxiv) Risco de Vacancia; (xxv) Risco de
empresas a ela ligadas ou de emissdo que em comum acordo com a Incorporadora, solicitar 8 CVM a prorrogagdo da Oferta das Quotas Imagem; (xxvi) Riscos Relacionados a Processos Judiciais Relevantes; (xxvii) Riscos Relacionados aos
ou com_co-obrigacao de uma mesma SIM 0% 20% da 12 Série por um prazo adicional de 180 (cento e oitenta) dias. Demais Processos Judiciais; (xxviii) Risco de Patriménio Negativo; e (xix) Demais Riscos.
instituicao financeira (emissora), seus ° ° A obtengéo da Subscricao Minima é condicao necessaria para o efetivo funcionamento do Fundo Antes de decidir aplicar recursos no Fundo, é recomendada ao investidor a leitura cuidadosa do
controladores, controlados, coligados ou cuja autorizacao sera concedida pela CVM. Uma vez atingida a Subscrigao Minima, as Quotas da Regulamento, em especial da secao “Fatores de Risco” constante do Artigo 53 do Regulamento.
com eles submetidos a controle comum. 12e da 22 Série que nao forem colocadas pelos Coordenadores até o encerramento do periodo de 20. Inadequacdo da Oferta B . L
Letras de Crédito Imobiliario + Letras SIM 0% 20% 1 ;j\isltribuigé% sergo canceladfs gelad Administradora. Qgqujagzoax?ﬁ\?;sat%% girgdgvﬁz‘gsgﬁznqlugen:r?}Sfaelir;]qulijggzreg;rgzgﬁsb{%ﬁ?l-oélvg]'n}\a (\j/feezrtgut:?lr]r?::cggg
Hipotecarias ° ° . Aplicagao dos Recursos pelo Fundo la 1N\ > NeX Z A ulos, Uma Ve €
= E Os recursos obtidos com a Oferta serdo destinados & aquisicao das Unidades Auténomas do secundario brasileiro para negociagao de quotas de fundos de investimento imobiliario é restrito.
TVM E OPERACOES COMPROMISSADAS, DEPOSITOS E APLICACOES FINANCEIRAS Empreendimento. Conforme o Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de 21. As Quotas N - A N .
Titulos paiblicos de renda fixa. SIM 0% 100% Imovel (“Compromisso de Compra e Venda”), celebrado entre o Fundo e a Incorporadora, o Fundo As Quotas correspondem a fracdes ideais do patriménio do Fundo, tém a forma nominativa, nao
se comprometeu a pagar a Incorporadora, pela aquisicao de todas as Unidades Auténomas, uma possuem valor nominal e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais
Titulos privados de renda fixa com parcela fixa (“Preco de Aquisico Fixo”) e uma parcela variavel, a ser calculada com base no valor e econdmicos. As Quotas, apos integralizadas, seréo transferiveis e teréo a forma escritural,
classificacao de risco equivalente ou efetivo de locacao das Unidades Auténomas, apés a entrega do Empreendimento (“Prémio” e, permanecendo em contas de deposito em nome de seus titulares junto a Administradora.
superior a “AA” pela Standard & Poor’s SIM 0% 100% conjuntamente com o Preco de Aquisicao Fixo, o “Preco de Aquisico”). As Quotas nao poderao ser resgatadas. A propriedade das Quotas nao garante aos quotistas do
ou conforme relatério emitido pela 4rea ° ° A forma de célculo e pagamento do Prémio encontram-se detalhados no Artigo 4° e Anexo III do Fundo o exercicio quaisquer direitos de propriedade sobre os empreendimentos imobiliarios a
de risco de crédito da Gestora e de Regulamento. De acordo com o Artigo 4° e o Anexo Il do Regulamento, o valor do Prémio ser4 apurado serem adquiridos pelo Fundo. . R ”
acordo com a tabela abaixo. em até 18 (dezoito) meses contados da data da expedicdo do “Habite-se” do Empreendimento. As Quotas garantirao aos seus titulares o direito de receber as distribuicoes de, no minimo,
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS Os recursos oriundos da integralizacao das Quotas da 12 Série seréo destinados ao pagamento 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos pelo Fundo, calculados com base nas
— do Preco de Aquisicéo Fixo das Unidades Auténomas. J4 os recursos oriundos da integralizagao disponibilidades de caixa existentes, apuradas em balanco com periodicidade semestral, no minimo,
Cotas de fundos de investimento e de das Quotas da 22 Série serao destinados ao pagamento do Prémio, caso devido, nos termos do E 3old91“t“h° te’31é:(|)e(d%zen”;b6c_> deuglaz(jja ang. 0s [esultad(gs atqf;endos pelot_Fundo seraotdlztnbwdos
fundos de investimentos em cotas de (00 40 mensalmente, até o 8° (oitavo) Dia Util de cada més, aos Quotistas que estiverem registrados como
fundos de investimentos regulados SIM 0% 100% 12. gﬁﬁ%ﬁgéeoﬁgixoaﬂéég pectiagen tal no fechamento do Ultimo Dia Util do més imediatamente anterior ao do respectivo pagamento.
pela Instrucdo CVM 409, e alteragoes As Quotas serao objeto de distribuicao publica no mercado brasileiro, por intermédio do Sistema Adicionalmente, as Quotas garantirao aos seus titulares o direito de receber os resultados
posteriores. de Distribuicao de Ativos DDA da BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros decorrentes do pagamento ao Fundo do Prémio de Locagao. _ . ' '
RENDA VARIAVEL (“BM&FBOVESPA") e da CETIP - Balco Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP"). Exceto conforme disposto no item 10 acima, as Quotas ndo poderdo ser integralizadas em
— - = Ao subscreverem Quotas da 12 Série, os investidores deverao necessariamente subscrever igual TSI, 151 ERlY Ell CENES (LS g Ik, : .
Acbes, bonus ou recibos de subscrigao ntimero de Quotas da 22 Série, conforme os termos do Compromisso de Investimento e do Os Quotistas néo terao direito de preferéncia na aquisicao das Quotas, as quais poderéo ser
e certificados de depésito de acoes Boletim de Subscricdo a serem assinados por cada investidor. livremente alienadas a terceiros adquirentes. R o
admitidos a negociacao no mercado a NAO NA NA As Quotas do Fundo serao colocadas pelos Coordenadores, em regime de melhores esforcos, mediante As Quotas da 2% Série somente serdo admitidas a negociagdo na BM&FBovespa e na CETIP
vista de bolsa de valores ou entidade procedimento diferenciado, com atendimento em ordem éronolc’)gica dos investidores que Hesejarem ap6s terem sido totalmente integralizadas pelos respectivos Quotistas. Antes da integralizacao
do mercado de balcéo organizado. efetuar a subscricao de Quotas, por meio da efetivago de Pedidos de Reserva (conforme abaixo das Quotas da 22 Série, seus titulares somente poderao negocia-las por meio de negociagoes
definido). ' privadas, fora do ambiente de bolsa ou de mercado de balcéo organizado.
Standard&Poors Moodys FitchRating Votorantim - Rating Os investidores interessados em subscrever as Quotas deverdo manifestar suas intencoes de III] PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO
Interno |nve(sjt|m8ntogwed|gnte preenchimento de pedido ( Ped(ljdo ge Reserva”), a se(rjefetlvado]unto a apengs 1. Administragao, Gestao e Escrituracao
f um dos Coordenadores ou junto a outras instituicdes devidamente autorizadas a operar no mercado . h U - : :
Graliide de capitais na distribuicao de valores mobiliarios que tenham aderido ao Contrato de Distribuicao de fi)mﬁ?;dd; c%%dghnés;;ag%gd%eéggé%eIsaxg%:tggg]dgsggg M:&gger]?i'\‘/terﬂg'ga;‘tﬂ:"6chberﬂzg§
R AAA Aaa AAA A+ Quotas do Fundo (“Instituicées Participantes”), conforme o caso, a quem cabera, observados (a) o o o ; r ° ' C
Baixo risco de B o2 20 ! i g 4 n°® 14.171, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n° 03.384.738/0001-98.
o A limite das Quotas emitidas, (b) o Valor Minimo de Investimento e (c) o Plblico-Alvo, aceité-las ou nao. I\ Al G Ee s BESE, elterE mae. 05 S G Cae uErEe 6o GusEs a9 [k
crédito — Nivel | AA+, AA Aal, Aa2 AA+, AA A A subscricdo de Quotas pelo investidor configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia 2. Consultoria Imobiﬁéria g g ¢ ¢ a :
e concordancia aos termos e condicdes do Regulamento, em especial (a) as disposicdes relativas . : : g = : . s
Prémio de Locacao a Politica de Investimento, conformg descrita ngs Artigo 33 e 34pd0 Reéu)lamentoe e %b) aos riscos Os servicos de Consultoria Imobilidria do Fundo sao realizados pela Companhia Administradora
A Incorporadora celebrou com a Administradora, em nome do Fundo, o “Instrumento Particular de inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos no Artigo 53 do Regulamento. de %mpr%enﬁﬂlmer?aqs € ﬁeréu;os - 05%32 88*8 53899 ng C'daﬁjse de Sao Paulo, Estadgl\(ljg JS'\aAOFPaLi)'Ov
Pagamento de Prémio de Locacéo e Outras Avengas”, por meio do qual se comprometeu a pagar ao O recebimento das intengées de investimento dos investidores ocorrera a partir de 18 de e 0‘7/95'785395?%08?50; astro n° 12.000, 3° andar — L5 (parte), inscrita no /MF sob o
Fundo, em beneficio dos Quotistas, os valores estabelecidos no Artigo 5° do Regulamento, a partir da novembro de 2010 e se estenderé até a data da publicagdo do andncio de encerramento da 3 E‘: 6dia e C / el S
data do pagamento da primeira parcela do Preco de Aquisicao Fixo e até a data que coincidir com Oferta pelo Fundo (“Periodo de Reserva”). : Pusto 1a e t°"§r°3 oria d tédi e — s d reira d
o término do décimo oitavo més contado da data da obtencao do “Habite-se” do Empreendimento. Pessoas que sejam (a) controladores ou administradores da Administradora e/ou dos Coordenadores; Fa:ﬁjoa fggecsoi%?a%adgsosgir:iltg::k Sis?rjiigidlgr: dceor'}izﬂlis g sv‘;;\r/gss M]ogﬁggﬂ:ss s 2 czgceilergadg
Prazo de Duracao i ) (b) controladores ou administradores das Instituicoes Participantes; (c) outras pessoas vinculadas Brirna ineeri o B e ;
2 5 8 s - AL andnima, inscrita sob o CNPJ/MF sob o n® 33.868.597/0001-40, com sede na Avenida Paulista
O Fundo terd prazo de duracao indeterminado. i a Oferta; ou (d) os conjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo n°1.111, 2° andar - parte. na Cidade de Sao Paulo. Estado de Sao Paulo. instituicio legalmente
Taxa de Administragao, Performance, Ingresso ou Saida grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (a), (b) ou (c) acima (“Pessoas Vinculadas”) rihEa fEE & respta 9 G (1S SEIITEes. (T G Ch e TR EREe & Iica’vgel g
(0} :—‘ur;dg pagara uma t(ajxatds agmiaits}ra%éo, e(lj'n vla/lzofr)sq(uivalePte a 1&0% (ltJm por cento)tao ?jnq, geveréo efetuar seus pedidos de reserva de Quotas dol/Fundo dentro do Peri%jo de Reserva. 4. Auditoria P P & 505, g a0 ap ’
calculada e provisionada todo Dia Util a base de um inteiro e duzentos e cinquenta e dois aso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 da quantidade de Quotas ofertadas, nao . 5 . o n
avos), sobre o Patriménio Liquido contabil do Fundo (“Taxa de Administracéo”). sera perjmitida a colocagao perante investidt?res que sejam gessoas Vinculadas. e AeHEED @ s e eudlimnn ok s do [ fW edigEn @
5 4 z Jolelsst ) . PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo,
A Taxa de Administracao sera paga pelo Fundo mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més As Pessoas Vinculadas interessadas na realizacao de Pedido de Reserva devem ler cuidadosamente na Av. Francisco Matarazzo n° 1.400, inscrita no CNPJ sob o n° 61.562.112/0001-20
subsequente a sua apuragao e provisionamento, a partir dO més em que ocorrer a primeira os termos e condigoes estipulados nos Pedidos de Reserva, especialmente no que diz respeito . = . : :
integralizacao de Quotas do Fundo, e sera rateada entre a Administradora, a Gestora e o aos procedimentos relativos a liquidacéo da Oferta e sujeitos as restricoes aplicaveis. [i'1 OUTRAS INFORMACOES
Consultor Imobiliario da seguinte forma: , ) Encerrado o Periodo de Reserva, o Coordenador Lider consolidara as intencdes de investimento Os termos e expressoes em sua forma singular ou plural, utilizados neste Antincio de Inicio e nele
(a) 15% (quinze por cento) do valor apurado mensalmente sera pago diretamente pelo Fundo ao dos investidores para subscricao das Quotas. nao definidos, tém o mesmo significado que lhes é atribuido no Regulamento.
Consultor Imobiliério, como remuneracao pelos servicos prestados ao Fundo, na forma do Artigo No ato de subscricdo das Quotas, cada subscritor assinard o Compromisso de Investimento e o 0 Regulamen’to esta disponivel para consulta nas sedes e nas paginas da rede mundial de
9° do Regulamento e do Contrato de Consultoria Imobiliaria; e Boletim de Subscricao. computadores dos Coordenadores, da Administradora, da CVM e da BM&FBOVESPA. Maiores
(b) 85% (oitenta e cinco por cento) do valor apurado mensalmente serd pago diretamente A condicao de quotista caracteriza-se pela inscricdo do nome do respectivo investidor no registro informacdes, bem como exemplarés impressos e/ou em meio eletrénico do Regulamento poderao
pelo Fundo & Administradora e & Gestora, em partes iguais, como remuneracao pelos servicos de quotistas do Fundo. ser obtidos nos enderecos abaixo indicados:
prestados ao Fundo, na forma do Regulamento. 13. Condicoes de Integralizacao das Quotas Coordenadores
Adicionalmente a Taxa de Administracéo, sera devida a Administradora e a Gestora, quando As Quotas da 12 Série serao integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, nos termos do BANCO VOTORANTIM S.A
do pagamento do Prémio (conforme definido abaixo), uma taxa de performance, a ser paga em Boletim de Subscricao. Avenida das Nacdes Unidas n® 14.171. Torre A. 18° andar. 04794-000. Sio Paulo, SP
e : 2 ' A Sel a0 T ) . ’ ; - . coes Unidas n° 14.171, Torre A, 18° andar, , S&o Paulo,
parcela Unica e calculada com base no valor efetivo de locacao das Unidades Autonomas, ou, se As Quotas da 22 Série serao integralizadas em até 15 dias contados (i) da publicacao no jornal Telefone: (11) 5171-2612
o Fundo nao possuir recursos disponiveis, de forma parcelada, a ser estabelecido pela Gestora Valor Econdémico de simples comunicado ao mercado informando que ocorrera uma chamada Internet: www.bancovotorantim.com br/investidores_distribuidores (clicar no antncio onde
conforme disponibilidade de caixa do Fundo, e equivalente a 20% (vinte por cento) dos valores de capital para os titulares das Quotas da 22 Série, ou (ii) do encaminhamento ao investidor, consta a denominacao do Fundo)
estabelecidos na tabela de referéncia abaixo (“Taxa de Performance”): de comunicacao por escrito a ser enviada pela Administradora imediatamente apds a apuracéo BB GESTAO DE Ré:CURSOS DTVM S.A
Tabela de Referéncia e Exemplificativa para Pagamento da Taxa de Performance do Prémio, nos termos do Artigo 4° e Anexo Ill do Regulamento do Fundo (“Notificacao de BB Gestio de R DTVM SA.
= Integralizacao”), o que ocorrer primeiro, observadas as seguintes regras: P e;\;’% ?\‘ ecursos 20 955 30 and 20010.010. Rio de Jansiro, Rl
. _ 100% (cem por cento) 100% (cem por cento) do (a) Uma vez apurado o valor do Prémio, a Administradora calculard o montante total de el WY I8 NG W A, 27 &7 Ele I, RO, (M9 (1S LEIrellie)
Valor Médio de Locacao do Valor de Referéncia VEILE G i A o i integralizacdo de Quotas da 22 Série devido por cada investidor (“Montante de Integralizacao”) I ffene: (@) SHel0fs-r/al0y . . S
(R$) Considerando Locacao Locado (R$) p por meio da seguinte férmula: Interlje_t: www.bb.com.br/bbdtvm (clicar no antincio onde consta a denominagéo do Fundo)
Integral (R$) Ntmero Total de Quotas = valor total do Prémio, dividido pelo valor da Quota a ser apurado Administradora e Gestora
105 0 0 conforme o valor de mercado do fechamento das Quotas da 12 Série na data de integralizacao VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA. i
110 0 0 das Quotas da 22 Série. Avenida das Nacdes Unidas n° 14.171, 7° andar, 04794-000, Sao Paulo, SP
Nidmero de Quotas de cada Quotista = Niimero de Quotas subscritas por cada Quotista da 22 Série Tel.: (11) 5171-5019 3 L. X N
115 5.900.000,00 259,00 dividido por 2.710.000 e mutilplicado por Numero Total de Quotas. Os nimeros fracionarios obtidos Internet: www.vam.com.br (clicar no andncio onde consta a denominagao do Fundo)
120 12.000.000,00 527,00 no resultado deste calculo serao jondados para o nii inteiro imedi. Comissao de Valores Mobiliarios - CVM
130 23.500.000,00 1.031.00 Montante de Integralizacdo = Niimero de Quotas de cada Quotista multiplicado pelo valor de Rua Sete de Setembron® 111 .
e —— mercado do fechamento das Quotas da 12 Série na data de integralizagdo das Quotas da 22 Série. Rio de Janeiro, RJ ou Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo, SP
140 35.200.000,00 1.545,00 (b) O montante de Quotas apurado em decorréncia da eventual diferenca entre o niimero de Internet: www.cvm.gov.br (no menu “Acesso Rapido” clicar no link “Fundos de Investimento”, na
150 47.000.000,00 2.062,00 Quotas da 2% Série efetivamente subscritas e o Numero Total de Quotas (conforme apurado nos pagina seguinte digitar no primeiro campo “Fundo de Investimento Imobilidrio BB Votorantim
160 58.900.000.00 2.584.00 termos do item (a) acima) sera imediatamente cancelado pela Administradora. JHSF Cidade Jard/lp Continental Tower”, em seguida clicar no link contendo a denominagao
= == 0 preco de integralizacéo das Quotas ser4 pago em cheque, débito em conta corrente ou em do Fundo e Jogo apos no link “Documentos Eventuais” que se encontra no menu “Documentos
170 70.9000.000,00 3.111,00 conta investimento, transferéncia eletronica disponivel ou outro mecanismo de transferéncia de Associados”, em seguida clicar no link “Exemplar do Regulamento”)
180 83.000.000,00 3.642,00 recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil, a escolha dos Coordenadores, correndo os BM&F BOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
190 ©5:200:000,00 ELL77{05 14 E‘USt'OS ct()j:'esi;;(;?.gentes aesltnasrtliftausigﬁeossre\gggnbszr\]lﬁr;;%lgolr)ics?rqitlfu?goiliu(?assc rgggtas ﬁ]ut:rzgt d\:m’j\/\o/vt?r;nftt))lgvle::gzazi)yrr? ab$ F;?oul%eﬁs “Mercados” clicar no link “Fundos / ETF”, clicar no
. Regi : . .com. g
200 107.500.000,00 4.717,00 As Quotas serao colocadas, durante o Periodo de Distribuicao, em regime de melhores esforcos link “Fundos Imobiliarios” da pagina seguinte e, em seguida, no link contendo a denominagao
De acordo com a tabela acima, caso o Valor Médio de Locacdo das Unidades Auténomas seja de distribuicao, pelas Instituicoes Intermediarias, sendo que estas realizardo esforcos de do Fundo, por fim, clicar no link “Regulamento”)
igual ou inferior a R$110,00 (cento e dez reais) por metro quadrado, ndo sera devido nenhum colocacao exclusivamente junto a Investidores Qualificados (conforme abaixo definido). 0 Regulamento encontra-se a disposicao dos investidores na CVM para consulta e reproducao apenas.
valor a titulo de Taxa de Performance a Administradora e a Gestora. Por outro lado, caso o Valor Para os fins do Artigo 56 da Instrugao CVM 400, o Banco Votorantim é o coordenador lider da Oferta. O INVESTIMENTO NO FUNDO SUJEITA O INVESTIDOR A RISCOS, CONFORME DESCRITO
Médio de Locagao das Unidades Autonomas seja superior a R$110,00 (cento e dez reais) por 15. Cancelamento, Suspensao, Revogacao e Modificagao da Oferta NA SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE DO ARTIGO 53 DO REGULAMENTO. AINDA

QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA UM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
DA CARTEIRA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DE POSSIBILIDADE DE PERDAS NO FUNDO E PARA O INVESTIDOR.
EVENTUAL RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTARA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DE SUA ADMINISTRADORA, DO CUSTODIANTE, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE ANUNCIO ESTAO EM CONSONANCIA COM
O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. ANTES DE DECIDIR APLICAR
RECURSOS NO FUNDO AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS INFORMACOES QUE TRATAM DO OBJETIVO
E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA DO FUNDO,
E DAS DISPOSICOES DO PROSPECTO DA OFERTA QUE TRATAM SOBRE OS FATORES DE
RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, O INVESTIDOR, ESTAO EXPOSTOS,
CONSTANTES DOS ARTIGOS 3°, 4°, 33, 34 E 53 DO REGULAMENTO DO FUNDO.

“0 REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, DO GESTOR DO PORTFOLIO
DE ATIVOS, BEM COMO SOBRE AS QUOTAS A SEREM DISTRIBUIDAS".
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