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Sumario Executivo

PARTICIPACAO EM UM PROIJETO
IMOBILIARIO COM VGV ESPERADO DE
RS 5,1 BILHOES QUE TRAZ UM NOVO
CONCEITO DE MORADIA PARA
FAMILIAS DE BAIXA E MEDIA RENDA,
INSERINDO NO CONTEXTO URBANO A
“FACHADA ATIVA”,

PRIORIDADE DE
RECEBIMENTOS DOS
FLUXOS DE CAIXA DO
PROJETO PARA OS :
¥ INVESTIDORES, APOS O [
PAGAMENTO DOS CRI [
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Projeto Reserva Raposo
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Perspectiva A‘rtl'stic3 do Prbjeto

APROXIMADAMENTE 18 MIL UNIDADES LOCALIZACAO
RESIDENCIAIS v SAO PAULO - SP
GV PROJETADO RAPOSO TAVARES, KM 18,5
58 MIL M2 RS 5,1 BILHOES
AREAS COMERCIAIS E AREA DE TERRENO
FACHADAS ATIVAS 450 MIL M2

Observacdo: Os dados apresentados podem sofrer altera¢cdes no decorrer do processo de aprovacgao do projeto e/ou das condi¢des de mercado no momento da venda das unidades habitacionais.
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PROJETO SE LOCALIZA DENTRO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, A 10 KM DA MARGINAL PINHEIROS.
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Zoneamento

Percentual da Area Construida Total para cada Tipo de Habita¢do

Zoneamento
ZEIS 2 ZEIS 5
ZEIS 2 TI[?O de Permitido Ut|||za.do Permitido Ut|||za_do
64.422,20 M? Unidade no Projeto no Projeto
ZEIS 5 Ma’ _ HIS 1 ° GmOT/:mo 68,5% N3o Exigido 58%
386.082,80 M?
. Minimo
HIS 2 Permitido 29,6% 40% 50,7%
No maximo - o
HMP 20% 0 Permitido 22,5%
RenR No maximo 1 9% No maximo 26.8%
20% 2 40% 10

'~ Coeficiente de Aproveitamento (CA)

Zoneamento CA Minimo CA Maximo CA do Projeto
ZEIS 2 0,5 4 3,65
Fonte: Prefeitura de Sdo Paulo
ZEIS 5 0,5 4 3,83
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Tipologias

Unidades Residenciais
Térreo + 20 pavimentos |

Térreo I : ' 2

Uso Comercial

Recuo dos Lotes — Uso Publico
Gentileza Urbana - Verde ™ 3
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PO\ i Ver’EE)( 5 Unidadest M“(l'fg‘es)
HIS-1 49 135 1,6 mil 220
HIS-2 44 225 10,5 mil 2.360
HMP 58 323 3,6 mil 1.160
Livre 67 388 2,3 mil 890

Vagas Estac. NA 10 10,5 mil 105

Observacgao: Os dados apresentados podem sofrer alteragdes no decorrer do processo de aprovagdo do Projeto, ou para melhor aproveitar as condigdes de mercado.

Coordenador e Gestor: "IVotorantimAsset
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Alocacao de areas do empreendimento

OSASCO

D2
/")’ /’é'/
LEGENDA 4 s’
HIS-1 —1.576 unidades (8,77%) — 49m? Z .
7 «©
HIS-2 — 10.542 unidades (58,70%) — 45m? -
<0

B HMP - 3.566 unidades (19,86%) — 46 a 60m?
B R2V-2.276 unidades (12,67%) — 59 a 75m?
TOTAL: 17.960 unidades

Observacgao: Os dados apresentados podem sofrer alteragdes no decorrer do processo de aprovagdo do Projeto, ou para melhor aproveitar as condigées de mercado.
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Conceito de Fachada Ativa

Seguindo o novo Plano Diretor de Sao Paulo, o projeto prevé a instalacao de areas comerciais no térreo dos prédios.

I -.-:QD--

LOJA LOJA LOJA LOJA

i

Observacgdo: Os dados apresentados podem sofrer alteragdes no decorrer do processo de aprovagdo do Projeto, ou para melhor aproveitar as condigdes de mercado.
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Areas Verdes

Empreendimento prevé a doagdo de mais de 82 mil m? em areas verdes para a prefeitura, além da permanéncia do
Parque Juliana de Carvalho Torres ao lado do terreno

F AREA VERDE - MUNICIPAL mmm Pg. Juliana de
OSASCO  OSASCO Descri¢do| Area (m?)| % Carvalho Torres
AV.01 [47.4353810,53% [ IS SONN IR oaptys
AV.02 | 2.534,54 | 0,56% )
AV.03 | 7.712,44 | 1,71% mmm Area Verde Interna
AV.04 | 4.180,46 | 0,93% — Cdrrego Itaim
AV.05 |20.641,29| 4,58% Canalizado

TOTAL |82.504,11(18,31% —_—— C(ISrrego Itaim
céu aberto

Fragmento de mata

Retorno

o e Gestor v/\,otoranﬁm,\sse; LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
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Conectividade

A 02 m Pq. Juliana de
ﬁ a £=2a Linhas de Onibus
ESTACAD BUTANTA Previséo de |
AVENIDA ESCOLA Terminal Rodoviario
POLITECHMICA - _—

10 | AVEMIDA MARGINAL
KM | PiNHERDS

13 | Av. BRIGADBIRD
KM | rapiaumn

SAO PAULO

SAO PAULO

SAO PAULO

PROJETO RESERVA RAPOSO

Observagdo: Os dados apresentados podem sofrer alteragGes no decorrer do processo de aprovagdo do Projeto, ou para melhor aproveitar as condi¢ées de mercado.
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Transporte Publico

0OSASCO

—1 Empreendimento

E Pq. Juliana de
Carvalho Torres

cZZ2O2 EMTU
r-=o SPtrans

!
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1

1
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s

Osasco / Urubupunga

Previsaode
Terminal Rodoviario

--------

SAO PAULO

PROJETO RESERVA RAPOSO
Observagdo: Os dados apresentados podem sofrer alteracdes no decorrer do processo de aprovagdo do Projeto, ou para melhor aproveitar as condi¢gdes de mercado.

Coordenador e Gestor: "I VotorantimAsset
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Projeto Viario Aprovado Por DER E SMT

DECRETO N° 57.168, DE 29 DE JULHOD DE 2016 [N s it
5 = S ADEQUAGAQ VIARIA

Declars de utifdsde poblica, pars desa-

propriagan, imdveis particulares situados |§ ¥ = ~, K ESCOLA POL'TECNIC U
ni Distrito Raposo Tavares, Subprefertus | SR ] Y 1< :
ADEQUAC%O

do Butantd, mecessdnos @ implanfacso do |
Terminal Asposo Tavares.

T — Snonse - VIARIA ROTATGORIA

)cﬂ(;»o'w 156- ©

fub
Ohco s 143/16-5976n8 . (

-

S0Pt 1500 e e 2016

Assunto: - RESERA RAROSO TAVARES
Sokeagioge arse Teien

“4_* ‘NOVOACESSOAO

. EMPREENDIMENTO ", B Tt

T —

Observagdo: Os dados apresentados podem sofrer alteragdes no decorrer do processo de aprovagdo do Projeto, ou para melhor aproveitar as condigdes de mercado.

coosrstore oot Yoormimasser LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDQ
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Equipamentos Sociais

SOLUCAO DE MORADIA COMPLETA COM A
: S PREVISAO DE ENTREGA DE EQUIPAMENTOS
R R PUBLICOS, AREAS DE LAZER E AREAS
AL A COMERCIAIS PROPORCIONANDO EMPREGO
Sl LSS DENTRO DO BAIRRO;

10 CEls entregues construidas;

2 UBS entregues construidas;

1 BIBLIOTECA entregue construida;
1 AUDITORIO entregue construido;

ol GRER OX O,

Quadras poliesportivas e pistas de skate
entregues construidas;

1 Centro da 32 Idade;

Servicos de Assisténcia Social;

Duplicacdo Pqg. Juliana Torres de Carvalho;

@R O

Pg. Linear entregue totalmente equipado;

Observagdo: Os dados apresentados podem sofrer alteragdes no decorrer do processo de aprovagdo do Projeto, ou para melhor aproveitar as condigdes de mercado.

B haor e Gector ¥ VotorantimAsset LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
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IMAGENS ILUSTRATIVAS - EQUIPAMENTOS SOCIAIS

CEl — entregue construida

NIjIERR IImm ji' ‘

.

UBS - entregue construida

Observagdo: Os dados apresentados podem sofrer alteragGes no decorrer do processo de aprovagdo do Projeto, ou para melhor aproveitar as condi¢ées de mercado.

Eooitenador e Gestor:  ¥f VotorantimAsset LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
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Programacao de lancamento de unidades

HIS-1 | HIS-2 HMP

Total
FASES
4?;36 44,44m? 4?7']‘257 55,31m? 63,54m?|59,00m? 75,00m?| FASES
FASE1 | 1.576 | 3.576 0 296 296 0 0 5'7.4 4
unid.
0 2.484 | 136 298 298 0 0 3'2.16
unid.
FASE 3 0 2698 150 300 300 0 0 3'4.48
unid.
0 1.784 0 596 596 0 0 2'9.76
unid.
0 0 0 150 150 524 524 1'3.4 8
unid.
0 0 0 0 0 614 614 1'2.28
unid.
Total 1.576 |10.542 | 286 3.280 2.276 17.960
ota .

8,7% | 58,7% | 1,6% 18,3% 12,7% unid.

Observagdo: Os dados apresentados podem sofrer alteragdes no decorrer do processo de aprovagdo do Projeto, ou para melhor aproveitar as condigdes de mercado.

cosrsiorecosor W vooramimasser LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAQ
pssssorlgal: () Demarest DE FATORES DE RISCO, NO SITE WWW.VAM.COM.BR. 18
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Faseamento do projeto

CRONOGRAMA IMPLANTACAO

HIS-1 HIS-2 HMP R2V .
eases TOTAL - lope  PREVISAO
N2 Torres N? Lotes N2 Torres N2 Lotes N2 Torres N2 Lotes N2 Torres N2 Lotes TORRES OBRA ENTREGA
FASE 1 11 9 24 12 4 2 39 Jul/17 Set/19
CFASE2 16 6 3 D220 set/is Set/20
FASE 3 17 9 6 3 23 Set/19 Set/21
12 6 8 4 0 Set/20 Set/22
2 1 6 1 Set/21 Set/23
7 1 Set/22 Set/24
Total 11 9 69 35 26 13 13 2 119
CRONOGRAMA IMPLANTACAO NR (NAO RESIDENCIAL) - ABL
Fases Lojas de Rua Galeria Centro Comercial TOTAL
FASE 1 5.418,78 5.030,65 10.449,43
FASE 2 4.221,68 10.240,33 14.462,01
FASE 3 3.901,81 5.575,05 3.676,47 13.153,33
841,41 1.412,66 3.676,47 5.930,54
3.676,47 3.676,47
- 11.029,40 11.029,40
Total 14.383,68 22.258,69 22.058,80 58.701,17

Observacdo: Os dados apresentados podem sofrer altera¢Ges no decorrer do processo de aprovac¢ado do Projeto, ou para melhor aproveitar as condi¢gdes de mercado.

Eooitenador e Gestor:  ¥f VotorantimAsset LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
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Cronograma de Aprovacao do Projeto U

Pré Lancamento 12 fase —em Janeiro /
Fevereiro de 2016

*  Audiéncia Publica para Apresentagdo EIA/RIMA *  Atendimento Comunigue-se PARHIS 3; Registro da Incorporacdo / Langamento
+  Protocolo oficio PARHIS 3 para isencdo de LAP na 12 fase em Marco de 2017
Certiddo de Conformidade;
*  Emissdo Certiddo de Diretrizes — *  Protocolo Processo em CETESB; J
SEL/PARHIS *  Atendimento COMUNIQUE-SE DECONT.

*  Protocolo Certiddo de Conformidade — .
SEL/PARHIS 3

Emissdo da Licenca

»  Comunique-se DER; Ambiental Instalagdo;
*  Protocolo Manejo Arbéreo — DEPAVE «  Atendimento Comunique-se DER; *  Emissdo TCA — Depave.
*  Protocolo EIA/RIMA - DECONT *+  Emissdo Certiddo Graprohab
*  Protocolo dos novos projetos funcionais DER, 2 TR ShTE
*  Protocolo Certiddo de Diretrizes — SEL/PARHIS CET e SPTrans; °  epeDUE
*  Protocolo dos projetos de Agua e Esgoto — +  Expedic3o da Certid3o de
. o e oo Sabesp; Conformidade ;
Emissdo da Certiddo de Diretrizes da Eletropaulo o TepEes- el Baeamt - Protocolo em Graprohabs;
* Protocolo em PARHIS G
*  Emissdo da Certiddo de Diretrizes da Sabesp edificacdes;
*  Parecer final
de Decont.

*  Manifestagdo SMT

2014 2015
v v L v A J v 2016 i i i v

SET  NOV JAN JuL AGO SET  OUT NOV DEZ JAN MAR ABR MAI JUN JuL AGO T SET out NO DEZ
+  Remiss3o da carta de diretrizes de Agua SABESP; *  Manifestacio SMDU
LEGENDA C Parfacer Iiavoravel CETESB; . E)Up — Terminal de
*  Retificagdo com confrontantes; Onibus

Etapas cumpridas * Reunido Cades;

* Emissdo da Licenga Ambiental Prévia;

- . * Parecer final funcional DER.
Previsdo de cumprimento

*  Emissdo do Alvard de Aprovagdo e
Execugdo

cosrsiorecosor W vooramimasser LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
pssessrlegl: () Dermarest DE FATORES DE RISCO, NO SITE WWW.VAM.COM.BR. 20
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VGV por Fase de Lancamento (RS bilhées)

Unidade: RS bilhdes e em Moeda Real

0,5
0,6
0,8
0,9 51
0,9
1,3
FASE 1 FASE 2 FASE 3 FASE 4 FASE 5 FASE 6 VENDAS TOTAIS
g [ Hs1 Mar/17
Q
£ HIS 2 Mar/17 Mar/18 Mar/19 Mar/20 Mar/21 Mar/22
©
(6 J
£ Outros Mar/17 Mar/18 Mar/19 Mar/20 Mar/21 Mar/22
A _________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(" His1 Jul/19
o
g HIS 2 Set/19 Set/20 Set/21 Set/22 Set/23 Set/24
[=
L 1\ Outros Set/19 Set/20 Set/21 Set/22 Set/23 Set/24

Observagdo: Os dados apresentados podem sofrer alteragdes no decorrer do processo de aprovagdo do Projeto, ou para melhor aproveitar as condigdes de mercado. Parte das 4reas ndo

residenciais (cujo VGV estimado total é de RS 400 milhdes) pode ser destinada também para locagdo.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

Coordenador e Gestor: "I VotorantimAsset

Assessor legal: ‘f&\ b ) pemarest
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Empreendedores — Grupo Rezek

O Grupo Rezek iniciou suas operacdes na década de
80 e atualmente possui mais de 5 mil funcionarios,

o
GRUPO' REZEK
Y

!

} ! ! }

atuando em 30 cidades de 7 estados do Brasil

Caripé Agroindustrial

Caripé Agroindustrial

N5 Empreendimentos

AGRONEGOCIOS CONCESSIONARIAS INCORPORADORAS SERVICOS TECNOLOGIA
S Primavera RN
Caripe JBRE) e ) vsempreendiment
e 8B el o= 2 @ e
S:L Fazenda Trés Companheiros
*mm Agropecudria Rica
conrmiEmos Ciagra Agropastori]l ', L '
ES
N Primavera john Deere .'FIJ\'- . NS Empreendimentos
Rica Entre as operagcdes do grupo se destacam a NS s
Construtora, a 123i (empresa de venda online \. NS Empreendimentos
BT de imoveis), as concessionarias da John Deere mssm.. reendimentos
e as empresas agropecuarias Nova Prata Urbanizagio
E’. e 1231
.

Coordenador e Gestor:

Assessor legal:

"I VotorantimAsset

ooooooooo

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
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“ A NS Construtora e Incorporadora é o brago imobiliario do Grupo
NS CONSTRUTORA £ INCORPORADORA Rezek, com 25 anos de atuacao no mercado imobiliario brasileiro.

tla. controladz GRUPO REZEK
)

A gestao dos empreendimentos da NS se da através de equipe prdépria multidisciplinar ou por meio de
parcerias com empresas do ramo, em todas as areas do desenvolvimento imobiliario, tais como: loteamentos,
bairros planejados e incorporagoes residenciais e comerciais.

Um dos mais importantes projetos desenvolvidos pela empresa foram os bairros
planejados, denominados VILA PARQUE, reconhecidos por buscar proporcionar
aos usuarios finais qualidade de vida e conforto muitas vezes superior a de
empreendimentos similares, a precos competitivos.

Em 16 de junho de 2015, a NS Construtora e Incorporadora foi premiada no Top

Imobiliario, realizado pelo Estaddao em parceria com a Embraesp, e apoio do Secovi. 220.‘ P
O evento premiou as 10 maiores empresas do setor imobilidrio que se destacaram

no ano passado em trés categorias: Construtora, Incorporadora e Vendedora. w

Eooitenador e Gestor:  ¥f VotorantimAsset LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
Assessor legal: - () Demarest DE FATORES DE RISCO, NO SITE WWW.VAM.COM.BR. 23
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Parceria com a Lopes com Metas de Vendas

Comercializagao Principais Linhas do Contrato

Prémio de Performance na Corretagem para a

vLOPES venda de unidades HIS2: Corretagem maior para

vendas acima de 1,5 mil unidades nos 7 meses

iniciais. Tal incentivo torna-se crescente para
9 8 0 3.000 unidades intermediadas no mesmo prazo e
estados anos 4.000 unidades intermediadas durante o
ErEezeS:jE nas Regibes 5ul, Sudeste, BA, Experiéncia para superar novos desafios. primeiro ano.
1 40mi| 1 6m'|
Imadveis & venda Corretores associados

2 5 empresas

Do grupo Lopes

o e Gestor v/\,otoranﬁm,\sse; LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO
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Ill. Mercado Imobiliario
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Lancamento e vendas por preco de imovel na cidade de Sao Paulo

Distribuicao da populacao,
por renda’

Distribuicdo da oferta de aptos
novos 2015, por segmento?

Acima RS 700 mil

Acima 20 SM X
n i
10 a 20 SM RS 400 a RS 699 mil

5a RS 200 a
10 SM Publico Alvo do RS 399 mil

Empreendimento o Até
Até 77% 11% RS 199
5 SM mil

A proporcao das unidades ofertadas para os segmentos de baixa e média renda
é muito inferior a sua participacao na populacao.

"Fonte: IBGE Censo 2010 — Foram desconsiderados chefes sem rendimento comprovado.
2Fonte: Embraesp — Residenciais Verticais langados na cidade de Sdo Paulo de Jan a Nov/2015.
3IBGE; PNAD 2012 — Déficit habitacional total, relativo e por componentes — Elaboragdo Fundagdo Jodo Pinheiro.

Eooitenador e Gestor:  ¥f VotorantimAsset LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO
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Formas de Financiamento Imobiliario

Contribuintes

Orgamento Geral da

Uniao

Governo Federal

Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR)

Preco dos Imdveis

Mutudrios Programa

Unidades até RS 76 mil?

89,3% das Unidades Residenciais Projetadas

MCMV Faixa 1
Fundo de
Tesouro Nacional Desenvolvimento Social Mutuérios MCMV Unidades até RS 135
(FDS) “Faixa 1,5” mil2

De 5% aa +TR

Mutuarios MCMV
Faixas2 e 3

De 5%a 7,16% aa +1R

Unidades até
RS 225 mil

Unidades até
RS 400 mil

Unidades até
RS 750 mil

E p EGTS Financiamento o
mpregadores oS e Carta de Crédito FGTS
3% aa +TR De 5% a 8,16% aa +TR
Linha Pré Cotista
De 7,85% a 9% aa +TR
Deposi P n 65% . el .
GRS Gl Ui Crédito Imobiliario Recursos SBPE (SFH) Mutuarios SFH
nos bancos 0%
De 8,9% a 12,2% aa +TR
30%
Reservas Legais Empréstimos a taxas de L.
Mutuarios
20% mercado

Recursos Livres

5%

Outros recursos (SFI)

A partir de 11% aa +TR

A partir de 10,9% aa +TR

" N3o inclui subsidios de governos estaduais e municipais

Mutuarios

Unidades a partir de RS
500 mil

2 Conforme resolugdo n2 783 do Conselho Curador do FGTS, de 7 de outubro de 2015

Coordenador e Gestor: "I VotorantimAsset

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAQ

Assessor legal: (‘Il\‘ Demarest
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Areas Residenciais

PLANO DIRETOR DA CIDADE DE SAO PAULO PROGRAMAS DE FINANCIAMENTO DISPONIVEIS
Valor Médic'> de ’\Iaflor Fonte dos :;?xgarzta / Renda Taxa de Subsidio Valor Limite Aportes IX::;L
ZEIS Renda Vend:';\ p?r unidade médio por g, p,igios Juros Maximo (RS) Federal Adicionais?
(projecido fev/16) m? Renda Total Atual
FAR Faixa 1 Até RS 1.800 5% + TR Até 96% RS 76 mil RS 40 mil RS 116 mil
Até Rs 2.640 (3 Rs 116 mil ou RS “Faixa 1,5" Até Rs 2.350 5% + TR 45000,00 Rs 135 mil R$ 135 mil
HIS 1 S.M. 2016) 135 milt 2.358 RS 1.800
) 35'0 @ 5,5% + TR 27.500,00 RS 225 mil - RS 225 mil
50,0
Faixa 2 2‘;30%‘ 0012 = = gyetr 11.350,00 RS 225 mil J RS 225 mil
RS 2.640 a RS
De 2.700,01 a . .
HIS 2 5.280 (3-6 S.M. RS 235 mil? 5.2881  FGTS3 3.600 7%+TR 2.450,00 R$ 225 mil - R$ 225 mil
2016)
Faixa 3 Ez 2?88101 d R 16% + TR Sem subsidio RS 225 mil - RS 225 mil
HMP e R: gbzog(oealgs RS 310 mil 5.515 h
; . - . Linha Pro- o Minimo - . .
Livre 5.M. 2016) Cotista FGTS Sem limite 866% + TR Sem subsidio RS 400 mil - RS 400 mil

1. Valor de RS 135 mil em caso de enquadramento da unidade para a “Faixa 1,5”
2. Inclui avenda de vagas avulsas de estacionamento a RS 10 mil/vaga;
3. RESOLUCAO N2 790 do CCFGTS e Instrugdes Normativas 20 /2015, 22/2015, 10/2016 e 12/2016 do Ministério das Cidades

cosrsiorecosor Y voormmimasser LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
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IV. Conceito do Investimento
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Estrutura Societaria

(\

: S

< %R S RR COMPACTA Investidores
i
| Engenharia Restauracio Recuperacio

92,5% 7 5%
FIP Reserva Raposo FIP Nova Raposo
45%! 5%
Reserva Raposo Nova Raposo

Parque Raposo
Terreno + Projetos

Eooitenador e Gestor:  ¥f VotorantimAsset LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
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Evolucao da Distribuicao dos Fluxos de Caixa Durante a Vida do Fundo

FASE A: FIP tem prioridade no recebimento dos

FIUXO de Caixa dO Ponto de Vista dO Investidor dividendos decorrentes dos resultados das
Sociedades Investidas apds o pagamento dos CRI:
RS Milhdes Fase A Fase B Fase C = 100% dos fluxos de caixa distribuidos pelas

A Sociedades Investidas aos seus acionistas até

<:> que os cotistas do FIP tenham recebido o

rendimento acumulado sobre o capital total
investido;

= 100% dos fluxos de caixa distribuidos pelas

Sociedades Investidas aos seus acionistas até

Minimo entre o .\/.gl|.o.r.Ca-ptado e o Valor P.a.s.(?.da Oferta que o saldo das cotas tenha voltado ao minimo
entre o valor captado e o valor base da oferta.

FASE B: FIP e empreendedores recebem
respectivamente os seus percentuais de participagao
até o momento em que os cotistas do FIP tenham

.................... ) OOOOHOOOOooOooOoN00 . o . . s
P ' : ® . : o recebido 100% do capital investido corrigido:
100% dos : 55% dOZS : 0% dos : = 55% dos fluxos de caixa distribuidos pelas
: Fluxos : : Fluxos : Fluxos : Sociedades Investidas aos seus acionistas para o
............................................................ FIP2;
= 45% dos fluxos de caixa distribuidos pelas
Sociedades Investidas aos seus acionistas para
Tempo
N os empreendedores.
< >
PRAZO TOTAL ESPERADO: 6 ANOS FASE C: Apos a liquidagdo do FIP, 100% dos recursos
. . , . istribui | i t a ti
Cap na TIR projetada do cotista do Prazo total: 6 anos, prorrogdvel ao critério do distribuidos pelo empreendimento sdo destinados
; o . aos empreendedores
FIP: IPCA + 14% administrador por mais 2 anos

'A rentabilidade-alvo apresentada ndo representa nem deve ser considerada, sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade.
2percentual valido para o valor da oferta de RS 300 milhdes

cosrsiorecosor Y vooramimasser LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
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Avaliacao Econémica do Fundo

PREMISSAS UTILIZADAS PELA CONSULT NA AVALIACAO DO PROJETO

PRECO MEDIO DAS UNIDADES A VENDA
TIPO DE UNIDADE  PRECO MEDIO POR M2 NUMERO DE UNIDADES  AREA DE VENDAS (M?) VGV (RS)
RESIDENCIAIS HIS-1 RS 2,7 MIL 1.576 77,8 MIL 0,21 BILHAO
RESIDENCIAIS HIS-2 RS 5,5 MIL! 10.542 477,2 MIL 2,60 BILHOES
RESIDENCIAIS HMP RS 5,6 MIL 3.566 208,4 MIL 1,16 BILHOES
RESIDENCIAIS R2V RS 6,0 MIL 2.276 152,5 MIL 0,93 BILHAO
AREAS COMERCIAIS RS 5,2 MIL n/a 36,5 MIL? 0,19 BILHAO
TOTAL RS 5,3 MIL 17.960 952,4 MIL 5,09 BILHOES

1Considerando valor de unidade de RS 225 mil e venda de uma vaga de estacionamento por unidade habitacional pelo valor de RS 10 mil
2Premissa utilizada pela Consult ndo considerou a area total projetada pelo empreendedor de 57 mil m?2

Coordenador e Gestor: "I VotorantimAsset

Assessor legal: “4\\ nggr‘est
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Avaliacao Econdmica do Fundo - Premissas

VELOCIDADE DE VENDAS ACUMULADAS (% DO TOTAL DE UNIDADES)
CENARIO MODERADO

100% -
90% -
80% -
70% -
60% -
50% -
40% -
30% -
20% -

10% -

0% -

N IN N 00 00 0 O O O O O O d « o N N N ;0 0 0 < S S 1 10 i © ©W O N NN 00 0 0 O O O O O
A A4 4 94 94 94 4 4 4 8 NS08 NSS0NN~NAAdSASA6O-
R R R R R R R R R

T o ©T o T o © o © o T O © c o T o T o T o T o T o ©
B g v & g v 8 ¢ v 8 c v 8 c av 8 c v B c a B ¢c a8 ¢ o 8 ¢c o B c v 8 ¢c v 8 ¢

" % de vendas acumulado

. Y Votorantimasset LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO
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Avaliacao Econémica do Projeto - Resultados

CUSTO TOTAL DE IMPLANTAGCAO DO EMPREENDIMENTO: RS 2,6 BILHOES!
MARGEM BRUTA: 39,2%

FLUXO DE CAIXA ACUMULADO DO EMPREENDIMENTO
(CENARIO MODERADO)

1.400 -
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Fluxo Acumulado (RS Milhdes)

(200) -

(400) -
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A —H4 =9 —=H —H —H = —H —H d N N N AN N N o NN N N 4 N N N o N NN N NN NN AN
N~ S S S S SN ™ S " TS CTS CTETES TS TS TS CCTS TS COTCTECEGESESESESCTYSESEETESEST TS CTYSESERERELTESSERETYSSERETYSFSTETYESSCTYSCTYSSFSONTESNNSRSFTDESESERERETETEESESENETETETESTRTRTS TR RS
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™ Fluxo de Caixa Acumulado
Nota 1. Valor em moeda constante
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Avaliacao Econémica do Projeto - Resultados

FIP NOVA RAPOSO - EVOLUCAO PROJETADA DO SALDO DAS COTAS
CENARIO MODERADO
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b
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Y
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5
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V..

PRAZO PROJETADO PARA O RETORNO TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO REMUNERADO
A IPCA+14%: 60 MESES

Nota 1. Considerando o valor inicial do fundo de RS 300 milhdes
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V. Principais Caracteristicas do Fundo e da Oferta
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Tipo de Fundo Fundo de Investimento em Participacdes - FIP

Tipo de Condominio Fechado

Retorno no longo prazo, com rentabilidade condizente com a politica de investimentos prevista no Regulamento,

Objetivo do Fundo . . . : . — .
a fim de proporcionar rendimento aos Quotistas por meio da aplicagdo de recursos no Projeto Reserva Raposo

Todos os ativos relacionados ao Projeto, incluindo o Imével Reserva Raposo, conforme descrito nas secbes
"Destinacdo dos Recursos", "Descri¢cdo do Projeto" e "Sumario da Nova Raposo", do Prospecto.

Ativos do Fundo

Valor das Cotas R$1.000,00 (um mil reais)

Entende-se por patrimonio liquido do Fundo o montante constituido pela soma dos recursos disponiveis na

conta corrente do Fundo, acrescido do valor dos Valores Mobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes da

o carteira do Fundo, acrescido dos valores declarados e ndo pagos dos Valores Mobiliarios e Ativos Financeiros
Patriménio Liquido do Fundo . . . o i
integrantes da carteira do Fundo, reduzida do valor dos Encargos. O patrimoénio inicial do Fundo serd de
R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais). O Fundo realizara inicialmente uma oferta para distribuicdo

publica de 300.000 (trezentas mil) Cotas.

Prazo do Fundo 6 anos, prorrogavel por mais 2 anos a critério do gestor.

Periodo de Investimento O Periodo de Investimento corresponde ao periodo de duragdo de até 6 (seis) anos contados da Data de Inicio.

O Periodo de Desinvestimento tera inicio no momento em que houver excedente de caixa no Projeto que possa
ser distribuido aos Cotistas, a ser apurado pelo Gestor, levando em consideracdo os resultados gerados pelo
Projeto e uma projecdo da necessidade de caixa para a construcdo das unidades das fases subsequentes, e se
estende até a data de liquidacdao do Fundo, observado e respeitado o Prazo de Duragao.

cosrsiorecosor Y vooramimasser LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
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Tipo de Investidor

Aplicagdo Minima

Séries e Classes de Cotas

Prazo maximo de duragdo das
classes de Cotas

Rentabilidade-alvo® (benchmark)

Subscricdo e Integralizagao das
Cotas

Resgates de Cotas

Liquidez

Amortizagoes e Distribuicao de
Rendimentos

Somente Investidores Qualificados.
N3o havera

Classe Unica de Cotas

6 anos, prorrogaveis por mais 2 anos a critério do administrador

a rentabilidade-alvo é equivalente a variacdo percentual acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA) acrescida de 14 % a.a. A rentabilidade-alvo apresentada nao representa nem deve ser considerada,
sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade.

No ato de subscricao das Cotas, o subscritor (i) assinara o respectivo Compromisso de Investimento e o Boletim
de Subscricdo, sendo que este ultimo também serd assinado pelo Administrador; (ii) comprometer-se-a a
integralizar as Cotas subscritas na forma prevista no Compromisso de Investimento, respeitadas as demais
condigcbes previstas no Regulamento; e (iii) indicard um representante responsavel e seu respectivo endereco
fisico para correspondéncias e endereco de correio eletrénico para o recebimento das comunicagdes enviadas
pelo Administrador nos termos do Regulamento.

As Unicas formas que os Cotistas tém para se retirar antecipadamente do Fundo sdo: (i) aprovacao da liquidacao
do Fundo em Assembleia Geral de Cotistas, observado o quérum de deliberacdo estabelecido no Regulamento
e/ou (ii) venda de suas Cotas no mercado secundario, nos termos permitidos pela regulamentacao.

As Cotas poderdo ser negociadas em mercado secundario por meio da CETIP e/ou BM&FBOVESPA

Em Regime de Caixa (de acordo com fluxo de caixa do Portfdlio), segundo detalhado nos slides 31, 33 e 34 desta
apresentacao, observado o disposto nas se¢des "Destinacao dos Recursos”, "Sumario da Nova Raposo" e
"Descri¢do do Projeto", do Prospecto.

* A rentabilidade-alvo apresentada ndo representa nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade.

Coordenador e Gestor: "I VotorantimAsset

Assessor legal: “4\ b ) Pema,fESt
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Administradora

Gestora

Custodiante e Controlador
Escriturador de Cotas
Coordenador Lider

Auditor Independente

Assessor Legal

Taxa de Administragao

Taxa de Performance

Votorantim Asset Management DTVM Ltda. (VAM)

Votorantim Asset Management DTVM Ltda. (VAM)

Banco Votorantim S.A.
Votorantim Asset Management DTVM Ltda. (VAM)
Votorantim Asset Management DTVM Ltda. (VAM)

KPMG Auditores Independentes

Demarest Advogados

O Administrador receberd, pelos servigos prestados ao Fundo, a Taxa de Administragdo equivalente 1,5% (um
virgula cinquenta por cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo.

20% (vinte por cento) sobre as distribuicdes do Fundo que excederem o capital integralizado apds a
distribuicao das Cotas, corrigido pela variagdo acumulada do IPCA acrescido de 10% ao ano

Coordenator e Gestor: ¥ VotorantimAsset LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO

Assessor legal: “4\) Qemg{rest
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VI. Administradora e Gestora:
Votorantim Asset Management
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Gestora: Votorantim Asset Management

Empresa de gestao de recursos de terceiros do Banco Votorantim, a Votorantim Asset Management (VAM) esta entre as 10
maiores gestoras no ranking de Gestao da ANBIMA (Associagdao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de
Capitais), atuando nos segmentos de empresas, investidores institucionais, private bank e distribuicao.

Recife

= Desenvolvimento e Gestdao de produtos customizados, onde
destacam-se:

— Na Renda Fixa os fundos de Crédito Privado;

— Em Ag0es os fundos Stock Picking e Small Caps;

— Em Multimercados os de Estratégia Macro e os Long & Short;

— No mercado de produtos estruturados os Fundos de
Investimento Imobilidrio (FIl) para renda, os Fundos de
Direitos Creditérios (FIDCs) e também os Fundos de
Investimento em Participacao (FIP).

Salvador

Belo Horizonte

Rio de Janeiro
Sao Paulo | Campinas
Curitiba

Porto Alegre | Caxias do Sul

Eooitenador e Gestor:  ¥f VotorantimAsset LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO
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Gestora: Votorantim Asset Management
VAM - Fundos Estruturados

= Desde 2008, a VAM atua no desenvolvimento, administracdo, gestao e distribuicao de solu¢des em Fundos de
Investimento Estruturados’.

= Atualmente é um dos principais players da categoria no Brasil, com base no ranking de gestao da ANBIMA.

» Com atuacao relevante em Flls, FIDCs e FIPs*, o Patrimoénio Liquido combinado dos 57 fundos estruturados
geridos/administrados? pela VAM atingiu em julho de 2016 o valor total de R$ 18,1 bilhGes?.

= Tem como objetivo a ampliacdo das oportunidades para investimento por meio dos fundos de investimento que visam a
diversificacao e otimizagao da estrutura dos portfolios.

= Atende demanda por alternativas de investimentos cada vez mais voltada para os segmentos da economia real.

Fundos de Investimento (RS\{?ﬁ:ges) Market Share Ranki:,?hgTSIMA3
FIDC 2,1 2,8% 7
Fl 54 9,4% 3
FIP 10,6 6,2% 4

Fundos de Investimento Imobilidrio, Fundos de Investimento em Direitos Creditdrios e Fundos de Investimento em Participacbes. 2Patroménio Liquido Fundos Estruturados VAM. Fonte: Votorantim Asset
Management. 3Ranking ANBIMA. Fonte: ANBIMA
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Cronograma estimado da Oferta

Ordem dos Eventos Data Prevista
1  Registro da Oferta pela CYM 10/11/2016
2 Divulgacao do Andncio de Inicio )3 08/12/2016
3  Disponibilizacao do Prospecto Definitivo ao Publico Investidor 08/12/2016
4 Inicio da distribuicao publica das Cotas 15/12/2016
5 Inicio do periodo de manifestacdao da aceitacao pelos Investidores ) 15/12/2016
6  Divulgacao do Anuncio de Encerramento © 08/06/2017

7  Data estimada para o inicio de negociacao das Cotas na BM&FBOVESPA e na CETIP © 07/07/2017

(1) Eventuais modificagdes nas datas acima indicadas serdo imediatamente comunicadas aos Investidores, pelos mesmos meios utilizados para a divulgagdo do anuncio de inicio e do andncio de
encerramento, nos termos do artigo 27 da Instrugao CVM 400.

()0 anuncio de inicio e o anuncio de encerramento ser3o divulgados nos termos do artigo 54-A da Instrucio CVM n2 400, sem prejuizo de eventual publicacdo no Jornal "Valor Econdmico” e/ou em
quaisquer outros jornais de grande circulagdo.

() Data de Inicio da Oferta.

) Durante o periodo de manifestacdo da aceita¢do dos Investidores, os Investidores deverdo assinar o Boletim de Subscricdo e o Compromisso de Investimento. A Data de Liquidac3o ocorrerd em data a ser
comunicada aos Investidores, a qual serd estabelecida em 10 (dez) Dias Uteis a contar do envio da Notificagdo de Integralizagdo pelo Administrador, por correspondéncia ou e-mail com aviso de
recebimento

) A divulgacdo do Anuncio de Encerramento podera ser antecipada caso a Oferta seja encerrada anteriormente ao Prazo de Distribui¢do das Cotas, nos termos descritos na se¢ido “Procedimento de
Distribuigdo das Cotas - Prazo de Distribuigdo das Cotas” do Prospecto Definitivo.

(6) Data apenas indicativa sujeita a mudangas a depender da data de divulgagdo do.antncio.de encerramento.da.Oferta
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Contatos e Informacgoes

Coordenador Lider:

VAM - Votorantim Asset Management Ltda.
Produtos Estruturados
vwmprodutosestruturados@votorantimwm.com.br
tel: +55 11 5171.5359

Custodiante: Gestora, Administradora e Escriturador:

Banco Votorantim S.A. VAM - Votorantim Asset Management Ltda.

Backoffice Produtos Estruturados
custodiadeterceiros@bancovotorantim.com.br vwmprodutosestruturados@votorantimwm.com.br
tel: +55 11 5171.1434 tel: 455 11 5171.5359
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Fatores de Risco

Antes de decidir investir nas Cotas, os interessados devem analisar, cuidadosamente, considerando sua prépria situacao financeira e objetivos de
investimento, todas as informacdes constantes no Prospecto e no Regulamento e, especialmente, avaliar os Fatores de Risco descritos nesta
segao.

N3o obstante a diligéncia do Administrador na implantacdo da politica de investimentos do Fundo, os investimentos do Fundo, por sua prdpria
natureza, estardo sujeitos a determinados riscos inerentes ao setor de atuacao das Sociedades Investidas ou da Parque Raposo ou das SPE, além
de aspectos ambientais, técnicos e de licenciamento relacionados, ndao podendo o Administrador, em hipdtese alguma, ser responsabilizado por
eventuais prejuizos impostos aos Cotistas ou a carteira do Fundo neste sentido.

Sem prejuizo da previsdao do Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo estdao, por sua vez, sujeitos a diversos riscos préprios, os
quais podem interferir diretamente nos riscos suportados pelas Cotas. Ao aderir ao Regulamento e assinar o seu Termo de Adesdo, além do
Compromisso de Investimento, o Investidor deverd afirmar ter ponderado de forma independente e fundamentada a adequacao (suitability) do
investimento implementado pelo Fundo ao seu perfil de risco a sua condicdo financeira, em virtude da regulamentacao aplicavel.

A materializacdo de qualquer dos riscos descritos nesta secdo podera gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas. Nessa hipdtese, o Administrador, o
Gestor, o Custodiante, o Coordenador Lider, os membros dos Comités, o Empreendedor, as Sociedades Investidas e demais prestadores de servigos
contratados para assessorar o Fundo ndo poderdo ser responsabilizados, entre outros: (i) por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos ativos
objeto da carteira do Fundo; (ii) pela inexisténcia de mercado secundario para as Cotas e para liquidacdo dos Valores Mobilidrios e Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo; ou (iii) por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando do resgate, da alienagdo ou da
amortizacdo de suas Cotas, nos termos do Regulamento.

Além dos fatores abaixo previstos, o Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdégenos ao controle do
Administrador e do Gestor, tais como moratdria, inadimplemento de pagamentos, mudanca nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira ou alteragao na politica monetaria.
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Fatores de Risco

Os riscos a que estd exposto o Fundo — inclusive os descritos nesta secao — e o cumprimento da politica de investimento do Fundo, descrita no
Regulamento, sdo monitorados por area de gerenciamento de risco do Gestor. A drea de gerenciamento de risco utiliza modelo de controle de
risco de mercado, visando a estabelecer o nivel maximo de exposicdo a risco. A utilizagdo dos mecanismos de controle de riscos aqui descritos ndao
elimina a possibilidade de perdas pelos Cotistas. As aplicacdes efetuadas pelo Fundo apresentam riscos para os Cotistas e, ainda que se mantenha
sistema de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para seus Cotistas.

Os Investidores, antes de adquirir Cotas, deverao ler cuidadosamente os fatores de risco indicados abaixo, responsabilizando-se por sua decisdao de
investimento.

Os investimentos do Fundo sujeitam-se aos riscos inerentes a concentra¢ao da carteira e de liquidez e a natureza dos negdcios desenvolvidos pelas
Sociedades Investidas, pela Parque Raposo ou pelas SPE no ambito do Projeto. Tendo em vista estes fatores, os investimentos a serem realizados
pelo Fundo apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de
modo que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua prépria conta os
riscos envolvidos nas aplicacdes, conforme descritos abaixo:
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Fatores de Risco

Natureza dos Fatores de Risco
Fatores de Risco Macroecondmicos

Riscos Relacionados a Fatores Macroecon6micos e Regulatdrios

O Fundo, a Nova Raposo e a Parque Raposo e seus investimentos imobiliarios estdo sujeitos aos efeitos da politica econ6mica e medidas prudenciais adotadas
pelo governo e outras varidveis exdgenas, como a ocorréncia de acontecimentos extraordindrios ou de situagGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que modifiquem de forma relevante o mercado financeiro e imobiliario brasileiro que poderiam ser
atingidos por: (i) aumento das taxas de juros que podem influenciar de maneira significativa a demanda por imdveis residenciais e comerciais ou eventualmente
elevar os custos financeiros da Nova Raposo, da Parque Raposo e de seus investimentos imobilidrios; e (ii) aumento da inflacio, em especial o INCC — indice
Nacional de Custo da Construcdo, pode aumentar os custos de implementacdo dos Projetos. Quaisquer dessas mudancas podem impactar negativamente o
resultado dos Projetos. O governo brasileiro pode adotar uma série de medidas para controlar a inflagdo e implementar as politicas econ6mica e monetaria; no
passado recente, o governo optou por mudangas nas taxas de juros, medidas prudenciais, desvalorizacdo ou controle de cambio, controle de tarifas, alteracGes
legislativas, entre outras. Esse conjunto de politicas, bem como outras condicdes macroeconémicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado
de capitais brasileiro. A ado¢do dessas medidas poderd impactar os negdécios e a rentabilidade do Fundo. Além disso, o governo federal, o Banco Central do Brasil
e demais drgdos competentes poderdo realizar alteracdes na regulamentacdo do setor imobiliario ou nos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do
Fundo ou, ainda, outra relacionada ao préprio Fundo, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos a outros paises

O valor de mercado de titulos e valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de
mercado de outros paises, inclusive paises da América Latina e nos Estados Unidos. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado das Cotas. As crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado
adversamente a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de recursos do pais e a diminuicdo na quantidade
de moeda estrangeira investida no pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, o que poderia
prejudicar o preco de mercado das Cotas.
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Fatores de Risco

Natureza dos Fatores de Risco
Fatores de Risco Macroecondomicos

Risco de influéncia do Governo Federal

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e realiza modifica¢des significativas em suas politicas e normas monetarias, fiscais, crediticias
e tarifdrias. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das
taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de saldrios e pregos, bloqueio ao acesso a contas bancdrias, desvalorizagdo cambial, controle de capital e
limitagdo as importagdes, entre outras medidas. Ndo ha como controlar quais medidas ou politicas o Governo Federal poderd adotar no futuro, tornando
impossivel sua previsibilidade. As atividades, situacdo financeira, resultados operacionais e perspectivas do Fundo, da Nova Raposo e da Parque Raposo poderdo
ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

. Taxas de juros;

. Controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;

. Flutuagdes cambiais;

. Inflacdo;

. Liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. Expansdo ou contra¢do da economia brasileira, de acordo com as taxas de crescimento do PIB;
. Racionamento de energia;

. Instabilidade social e politica;

. Politica monetaria;

. Politica fiscal; e

. Outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
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Fatores de Risco

Natureza dos Fatores de Risco
Fatores de Risco Macroecondmicos

A incerteza quanto a implementa¢do de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro
pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado brasileiro de valores mobilidrios e dos valores mobilidrios
emitidos no exterior por companhias brasileiras. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdao prejudicar as
atividades e os resultados operacionais da Nova Raposo e da Parque Raposo, podendo inclusive afetar adversamente o Fundo e as Cotas.

Politica Monetaria Brasileira

O Governo Brasileiro estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira, com objetivo de controlar a oferta de moeda no Pais e as
taxas de juros de curto prazo, levando em consideragdo os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos outros paises. A
eventual instabilidade da politica monetdria brasileira e a grande variagdo nas taxas de juros podem ter efeitos adversos sobre a economia brasileira e seu
crescimento, com elevagdo do custo do capital e retracdao dos investimentos. Adicionalmente, pode provocar efeitos adversos sobre a producdo de bens, o
consumo, os empregos e a renda dos trabalhadores e causar um impacto no setor imobilidrio, nos pregos dos materiais e nos negdcios da Nova Raposo e da
Parque Raposo, o que pode afetar a capacidade de pagamento das Cotas.

Ambiente Macroeconémico Internacional e Efeitos Decorrentes do Mercado Internacional

Os valores de titulos e valores mobiliarios emitidos no mercado de capitais brasileiro sdo influenciados pela percepgao de risco do Brasil, de outras economias
emergentes e da conjuntura econdmica internacional. A deterioracdo da boa percepgao dos investidores internacionais em relagdo a conjuntura econémica
brasileira podera ter um efeito adverso sobre a economia nacional e os titulos e valores mobilidrios emitidos no mercado de capitais doméstico. Ademais,
acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupcdo em companhias abertas e em outros
emissores de titulos e valores mobiliarios e a ndo aplicagdo rigorosa das normas de protecdo dos investidores ou a falta de transparéncia das informacgdes ou,
ainda, eventuais situa¢des de crise na economia brasileira e em outras economias poderao influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente
os titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Diferentes condicdes econ6micas em outros paises podem provocar reagdes dos investidores, reduzindo o
interesse pelos investimentos no mercado brasileiro e causando, por consequéncia, um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de
emissores brasileiros e no preco de mercado das Cotas.
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Fatores de Risco

Natureza dos Fatores de Risco
Fatores de Risco Macroecondmicos

Riscos relacionados a crise econdmica brasileira

As operacles de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlacdo direta com o desempenho da economia nacional. A atual retracdo no
nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada seja por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevacdo no patamar de inadimplemento de
pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobiliarios.

Adicionalmente, uma redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais poderd ter impacto no balango de pagamentos, o que podera forgar o Governo
Federal a ter maior necessidade de capta¢des de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, eventual elevagao significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleragdo da economia americana podem trazer impacto negativo
para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos
por empresas brasileiras.

No atual cendrio de crise econdmica, os investimentos em habita¢do (Programa Minha Casa, Minha Vida) poderado ser reduzidos na tentativa do Governo Federal
em equilibrar as contas publicas, prejudicando, nesse contexto, os segmentos sociais menos favorecidos economicamente, o que pode afetar direta e
indiretamente o sucesso do Projeto e, consequentemente a rentabilidade esperada pelos Investidores quando do investimento no Fundo.
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Fatores de Risco

Natureza dos Fatores de Risco

Fatores de Risco relacionados ao Segmento Imobiliario

Riscos associados a compra, incorporagao imobilidria, construgao e venda de imoveis.

As atividades da Parque Raposo englobam a compra de terrenos, incorporagao, constru¢do e venda das unidades do Projeto, que é um empreendimento
residencial popular. Existem riscos que afetam de modo geral o mercado imobilidrio, tais como interrupgdes de suprimentos, volatilidade do preco dos materiais
e equipamentos de construgdo, escassez de mao-de-obra de alto nivel, mudangas na oferta e procura de empreendimentos em certas regides, greves e
mudangas nas leis ambientais e de zoneamento. As atividades da Nova Raposo e da Parque Raposo podem ser especificamente afetadas pelos seguintes riscos,
afetando, por consequéncia o Fundo e os Cotistas:

. A conjuntura econémica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobilidario como um todo, particularmente no segmento de atua¢ao da Parque
Raposo, em razdo da desaceleragdo da economia e consequente reducdao de rendas, aumento das taxas de juros e de inflagdo, flutuacdo da moeda e
instabilidade politica, além de outros fatores;

. A Parque Raposo e a Nova Raposo podem ser impedidas no futuro, em decorréncia de nova regulamenta¢do ou de condi¢des de mercado, de corrigir
monetariamente seus recebiveis, de acordo com as taxas de inflagdo vigentes, conforme atualmente permitido, o que poderia tornar um projeto financeira ou
economicamente inviavel;

. O grau de interesse dos compradores por um novo projeto lancado ou o preco de venda por unidade necessdrio para vender todas as unidades pode ficar
significativamente abaixo do esperado, fazendo com que o Projeto se torne menos lucrativo e/ou o valor total de todas as unidades a serem vendidas torne-se
significativamente diferente do esperado;

. Na hipdtese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande companhia do setor imobilidrio, o setor como um todo pode ser
prejudicado, o que poderia causar uma redugao, por parte dos clientes, da confianga em outras sociedades que atuam no setor, incluindo a Parque Raposo e,
consequentemente, a Nova Raposo;

. As condi¢Ges do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de empreendimentos residenciais populares na regido do Projeto
podem afetar o desempenho da Parque Raposo e, consequentemente, da Nova Raposo;
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Fatores de Risco

Natureza dos Fatores de Risco

Fatores de Risco relacionados ao Segmento Imobiliario
. Risco de compradores terem uma percepg¢ao negativa quanto a seguranca, conveniéncia e atratividade do Projeto e das areas onde ele estd localizado;

. Margens de lucros podem ser afetadas em fungao de aumento nos custos operacionais, incluindo investimentos, prémios de seguro, tributos incidentes
sobre imdveis ou atividades imobilidrias e mudanga no regime tributdario aplicavel a construgao civil e tarifas publicas;

. Escassez ou aumento no prego de terrenos bem localizados para a realizagdo do Projeto;
. Oportunidades de incorporagado podem desaparecer ou diminuir significativamente;
. Interrupcdo de fornecimento de materiais de constru¢do e equipamentos; e

. A construgdo e a venda das unidades dos empreendimentos desenvolvidos no ambito do Projeto podem ndo ser concluidas dentro do cronograma
planejado, acarretando um aumento dos custos de construgao ou a rescisdo dos contratos de venda.

A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima pode causar um efeito adverso relevante sobre as atividades da Nova Raposo, da Parque Raposo e,
consequentemente, do Fundo e dos Cotistas, suas condi¢bes financeiras e seus resultados operacionais.

Risco de falta de alteragdo nas politicas de financiamento para empreendimentos residenciais populares

Os compradores de empreendimentos residenciais populares, como o Projeto, geralmente dependem de empréstimos para financiar as suas aquisi¢cdes. A falta
de disponibilidade de recursos no mercado para obtencdo de financiamento, a mudanga nas politicas atuais de financiamento para empreendimentos
residenciais populares e/ou um aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade ou disposicdo de compradores em potencial para financiar suas
aquisicoes. Por exemplo, o Conselho Monetario Nacional frequentemente altera o valor dos recursos que os bancos devem ter disponiveis para o financiamento
imobilidrio, em especial, do Sistema Financeiro de Habita¢do. Caso o Conselho Monetario Nacional restrinja o valor desses recursos disponibilizados para a
obtengdo de financiamento imobilidrio ou aumente as taxas de juros, a consequente falta de disponibilidade de recursos no mercado para a obtengdo de
financiamento ou um aumento das taxas de juros provavelmente afetariam adversamente a capacidade ou disposicdo de compradores em potencial para
financiar suas aquisi¢cées. Consequentemente, tal fato poderia causar uma redugdo da demanda pelos imdveis desenvolvidos no ambito do Projeto, afetando
adversa e significativamente as atividades da Parque Raposo e, consequentemente, da Nova Raposo. Isso poderia ter um impacto adverso nos resultados do
Fundo.
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Risco em Investimento em Habita¢do de Baixa Renda

A incorporacédo direcionada para o publico de baixa renda, além dos habituais riscos de construcdo civil referentes a aprovacao de projetos, construcao e venda
de projetos, envolve também o risco de continuidade e dos parametros estabelecidos para os programas habitacionais dos governos nas suas diferentes esferas,
tais como Minha Casa, Minha Vida do Governo Federal, Casa Paulista do Governo do Estado de S3do Paulo e Casa Paulistana do Municipio de Sdo Paulo. A
mudanca nas diretrizes desses planos pode alterar a rentabilidade dos projetos e, por consequéncia, a rentabilidade da carteira de investimentos do Fundo.

Risco da Extensa Legislagao no Setor Imobiliario

O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a extensa regulamentacdo relativa a edificacdes e zoneamento, expedida por diversas autoridades federais, estaduais e
municipais, que afetam a aquisicdo de terrenos e as atividades de incorporacdo imobilidria e construcdo, por meio de regras de zoneamento e necessidade de
obtencdo de licengas, bem como leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. Desta forma o Projeto devera obter aprovacdo de varias autoridades
governamentais para seu correto e completo desenvolvimento, podendo novas leis ou regulamentos serem aprovados, implementados ou interpretados de
modo a afetar adversamente os resultados operacionais da Parque Raposo e da Nova Raposo e, por consequéncia, do Fundo.

O desenvolvimento do Projeto também estd sujeito a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas normas ambientais podem acarretar
atrasos e custos significativos para o seu cumprimento e outros custos adicionais, assim como podem proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporacdo e construcdo residencial em regides ou dreas ambientalmente sensiveis.

As leis que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis ambientais, tendem a se tornar mais restritivas e qualquer aumento de restricdes pode afetar
adversamente e de maneira relevante os resultados operacionais da Parque Raposo, da Nova Raposo e do Fundo.

Atualmente o loteamento em que serd desenvolvido o Projeto estda em fase de aprovacdo junto aos 6rgdos competentes. Apenas apds a aprovagdo do
loteamento pelos drgdos competentes é que o loteamento estard apto para a concessdo de alvara pela Prefeitura. Caso o projeto ndo seja aprovado em alguma
das esferas de fiscalizacdo acima mencionadas, novos custos e impasses poderao surgir, prejudicando o desenvolvimento do Projeto e a rentabilidade do Fundo.
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Risco Tributario

No passado, o Governo Federal, com certa frequéncia, aumentou aliquotas de tributos, criou novos tributos e modificou o regime de tributagao. Caso o Governo
Federal venha a aumentar aliquotas de tributos existentes ou criar novos tributos incidentes na compra e venda de imdveis enquanto os contratos de venda a
prazo no ambito do Projeto estejam em vigor, a situacdo financeira do Fundo, da Nova Raposo e da Parque Raposo, bem como seus resultados operacionais
poderdo ser prejudicados de maneira relevante, na medida em que ndo poderdo altera-los a fim de repassar tais aumentos de custos aos adquirentes das
unidades habitacionais desenvolvidas no dmbito do Projeto. Além disso, um aumento das aliquotas ou a criacdo de novos tributos incidentes na compra e venda
de imdveis, ou a sua locacdo, que sejam repassados aos clientes, podem vir a aumentar o preco final dos empreendimentos, reduzindo sua demanda ou
afetando, inclusive, a rentabilidade do Fundo.
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Risco de Perda do Empreendedor do Projeto

A posicdo competitiva e a capacidade de execugdo do Projeto dependem em larga escala dos servicos do Empreendedor. Ndo hd como garantir o sucesso em
manté-lo no Projeto, nem como atrair e manter pessoal qualificado para integrar a alta administragao e acompanhar o ritmo de crescimento da Parque Raposo.
A perda dos servicos do Empreendedor, ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para substitui-los, pode causar um efeito adverso relevante nas
atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Parque Raposo.

Riscos Relacionados a Construgao Civil

A Parque Raposo adquirird material de construcdo de terceiros e terceirizardo parte dos servicos de mao-de-obra necessarios para desenvolver o Projeto.
Ademais, a Parque Raposo nao pode garantir que as construtoras a serem contratadas para o Projeto cumprirdo todas as obrigacdes definidas nos respectivos
contratos de construcdo, o que poderd comprometer a rentabilidade das Cotas. O prazo e a qualidade no desenvolvimento do Projeto dependem ainda de
fatores que estdo fora do controle da Parque Raposo, incluindo, sem limitacdo, a qualidade e tempestividade da entrega do material de construgao para obras e
a capacitacdo técnica dos profissionais e colaboradores terceirizados. Eventuais falhas, atrasos ou defeitos na construcdao podem ter um efeito negativo na
imagem da Parque Raposo no seu relacionamento com clientes, podendo afetar adversamente seus negécios e operacdes. Além disso, deve-se considerar que
os defeitos estruturais tém garantia limitada ao prazo de cinco anos, podendo a Parque Raposo se sujeitar a demandas com relacdo a tais garantias. Nessas
hipéteses, a Parque Raposo podera incorrer em despesas inesperadas, o que poderd ter um efeito adverso relevante na sua condicdo financeira e nos seus
resultados operacionais e, por consequéncia, na rentabilidade das Investidas, do Fundo e dos Cotistas.

O cumprimento do objeto social da Nova Raposo estd vinculado indiretamente as atividades de construgdo civil desenvolvidas pela Parque Raposo, e, apesar
dessas atividades ndo serem diretamente desenvolvidas pela Nova Raposo, poderdo ter um impacto direto sobre o resultado do Projeto, seja na forma de
custos seja na forma de qualidade ou de prazos, o que poderd afetar os investimentos das Investidas e, consequentemente, do Fundo e dos Cotistas.
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Riscos relacionados com a reorganizagao societaria
Imediatamente apds a liquidagao da Oferta, serd implementada uma reorganizagao societdria em preparacgao para o investimento, pelo Fundo, no Projeto. Para
mais informagdes sobre as caracteristicas desta reorganizagao, na presente data, vide pagina 38 do Prospecto.

Ndo se tem, no momento, quaisquer informacgdes acerca das sociedades investidas resultantes da restruturagdo em comento, bem como nao, ha garantias de
gue a reorganizagao ocorrerd tal como descrita no Prospecto, nem que ela se dara exatamente na forma aqui prevista, ou em prazo adequado, com impacto no
investimento realizado pelos Cotistas no Fundo.

Riscos Relacionados aos Alvaras, Licengas e Autorizagdes

Eventuais dificuldades na obtencdo desses alvaras, licencas e autorizagdes a serem concedidos por érgaos publicos para o Projeto e para a Parque Raposo
poderdo causar aumento dos custos e do tempo de realizacdo das obras e impactar a geracdo de receita do Projeto e, por consequéncia, da Parque Raposo, da
Nova Raposo, do Fundo e dos Cotistas. Alguns dos alvards, licengas e autoriza¢des sdo condicionados as aprovacdes, licengas e alvards de outros 6rgaos publicos,
sendo que a auséncia de manifestacdo favordvel destes poderd levar a ndo-expedicdo de outros alvaras, licencas e autorizagbes que deles dependam. A
auséncia das aprovacdes, licencas e alvaras podera ocasionar um atraso nos prazos previstos para o desenvolvimento do Projeto e, por consequéncia, na
rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Os Prazos de Julgamento da Justica Brasileira Poderdo Afetar de Forma Adversa a Protecao de Determinados Interesses do Fundo da Nova Raposo e da
Parque Raposo

O Fundo, a Nova Raposo e a Parque Raposo poderdo ser parte em demandas judiciais relacionadas ao desenvolvimento de suas atividades. Por outro lado, a
morosidade do sistema judicidrio brasileiro podera afetar a solucdo dos conflitos que poderdo ndo ser alcancados em tempo minimamente razoavel. Além disso,
nao é possivel assegurar que o Fundo e a Parque Raposo terdo éxito em suas demandas. Portanto, ndo hd como medir antecipadamente o resultado das
eventuais demandas e, consequentemente, o efeito na rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de Sinistro

O Projeto serd segurado por meio de apdlices, contratadas pela construtora responsdvel pela execugao das obras e, eventualmente, pela Nova Raposo ou pela
Parque Raposo, conforme o caso. Ndo hd garantia que as apdlices contratadas eliminardo a totalidade dos riscos associados ao desenvolvimento dos Projetos No
caso de algum sinistro envolvendo o Projeto, os recursos obtidos em fun¢do do seguro poderdo nao ser suficientes para a total repara¢do dos danos sofridos e
poderdao comprometer a rentabilidade dos Projetos e, portanto, o valor das Cotas do Fundo.

Riscos Ambientais e Arqueoldgicos

Ha risco de ocorréncia de problemas ambientais ou questdes arqueoldgicas durante o desenvolvimento do Projeto, as quais podem impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo, como, por exemplo, contaminac¢do de terrenos, podas indevidas de vegetacao, vendavais, inundacgdes, os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario ou custos de escavacdo diferenciados, afetando adversamente o Projeto e, por consequéncia, a Parque Raposo, a Nova Raposo, o Fundo e os
Cotistas.

Risco de Desapropriacao

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacdo, parcial ou total, do ativo imobiliario objeto do Projeto a ser desenvolvido, por decisdo unilateral do Poder
Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. Nesta hipdtese, os recursos decorrentes do pagamento da indenizacdo pelo Poder Publico
podem nao ser suficientes para recompensar os investimentos realizados pela Parque Raposo, pela Nova Raposo e pelo Fundo e, por extensao, pelos Cotistas,
podendo, assim, a desapropriacdo dos imdveis nos quais desenvolve-se o Projeto representar uma perda financeira para os Cotistas.

Risco de Performance das Vendas dos Iméveis que Compdem os Empreendimentos no Ambito do Projeto

Ndo ha garantias de que as vendas das unidades habitacionais desenvolvidas no ambito do Projeto tenham a performance esperada pelo Empreendedor, tanto
no que se refere ao preco de vendas quanto a sua velocidade, o que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do Projeto, para o Fundo e, por consequéncia,
para os Cotistas.
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Risco de Alavancagem das Sociedades Investidas e da Parque Raposo

A Nova Raposo e a Parque Raposo poderdo eventualmente procurar alternativas de alavancagem no mercado, que servirdo basicamente para captar recursos
para a construgao do empreendimento imobilidrio no ambito do Projeto, com o objetivo de elevar a rentabilidade do investimento realizado pelos Cotistas.

Nesse sentido, por exemplo, o Regulamento prevé como condi¢cdo para a subscricdo e integralizacdo das Cotas, a anuéncia prévia, pelos Cotistas, mediante
assinatura do Termo de Adesdo, Ciéncia e Risco, do Compromisso de Investimento e do Boletim de Subscricdo. A assinatura destes documentos representa a
anuéncia do Cotista quanto a diversos aspectos do Fundo e da Oferta, particularmente sua concordancia quanto a onerac¢do de ativos do Fundo com o objetivo
de alavancagem para o financiamento do Projeto, independentemente de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Contudo, a falta de acesso a capital adicional em condig¢des satisfatdrias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades desempenhadas
no ambito do Projeto, o que poderia prejudicar de maneira adversa as atividades, situagdo financeira e os resultados operacionais do Fundo, da Nova Raposo e
da Parque Raposo. Ainda, caso a Nova Raposo e a Parque Raposo enfrentem dificuldades financeiras e/ou operacionais, deixando de cumprir com o que foi
contratado nas referidas operagdes de financiamento, poderdo os ativos de titularidade do Fundo, onerados em favor dos credores, ser objeto de execugao,
afetando, assim, a rentabilidade dos Cotistas e seu investimento no Fundo.
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Riscos Relacionados a Gestdo da Parque Raposo

Embora o Fundo tenha previsto, contratualmente, a participacdo no processo decisério da Nova Raposo, a qual participard na Parque Raposo, a gestdo da
Parque Raposo competira prioritariamente ao empreendedor do Projeto. A Rentabilidade-Alvo ndo podera ser garantida pelos sécios da Nova Raposo, pela
Nova Raposo e pela Parque Raposo. Assim, ndo ha garantia de: (i) bom desempenho da Parque Raposo; (ii) solvéncia da Parque Raposo; e (iii) continuidade da
atividade da Parque Raposo. Tais riscos, se materializados, podem impactar negativa e significativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor das Cotas.

Em adicdo, ndo obstante a diligéncia e o cuidado do Administrador, os pagamentos relativos aos Valores Mobilidrios, como dividendos, juros sobre capital
préprio e outras formas de remuneracdo e bonificacdo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia ou mau desempenho operacional da Nova
Raposo ou da Parque Raposo, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo
havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos.

Ainda nesse contexto, caso a Nova Raposo e a Parque Raposo tenham sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da sua personalidade juridica, a
responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos da Nova Raposo e da Parque Raposo podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas,
0 que podera resultar em patrimonio liquido negativo e a necessidade dos Cotistas realizarem aportes adicionais de recursos no Fundo.

Por fim, os investimentos do Fundo serdo feitos na Nova Raposo, que ndo necessariamente se enquadram na definicdo de companhia aberta. A Nova Raposo,
gue se enquadrem como companhias abertas, embora tenham de adotar as praticas de governanga corporativa, ndo estdao obrigadas a observar as mesmas
regras que as companhias abertas relativamente a divulgacdo de suas informacgdes ao mercado e a seus acionistas, o que pode representar uma dificuldade
para o Fundo quanto: (i) ao bom acompanhamento das atividades e resultados da Nova Raposo e da Parque Raposo; e (ii) a correta decisdo sobre a liquidacdo
do investimento, o que pode afetar o valor da carteira do Fundo e das Cotas.
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Risco de Nao Distribuiciao de Resultados pela Nova Raposo e pela Parque Raposo

O investimento nas Cotas nao representa aplicagdo em renda fixa. Portanto, a valorizagao das Cotas e o retorno do investimento dos Cotistas dependem do
sucesso do Projeto e, em particular, da distribuicdo dos resultados positivos, as Sociedades Investidas, pela Parque Raposo.

Em primeiro lugar, ndo ha garantias de que a Parque Raposo gerard resultados positivos a serem distribuidos as Sociedades Investidas a partir de suas
atividades, pelos riscos aqui descritos. E, mesmo se gerarem resultados positivos, eles podem nao ser distribuidos ou podem ser inferiores ao necessdrio para o
atingimento das metas da Rentabilidade-Alvo aqui pretendidas, ou o caixa disponivel pode ser inferior ao necessdrio para o pagamento em valor equivalente a
rentabilidade devida as Sociedades Investidas.

Por fim, ndo ha garantias de que, se gerados os resultados positivos, a Nova Raposo efetivamente distribuirdo, ao Fundo, os resultados: (i) por eventos externos
ao controle tanto do Fundo quanto dos sécios da Nova Raposo- por exemplo, em razao de ordem judicial que impeca a ocorréncia de distribuicdo de resultados
da Nova Raposo ou da Parque Raposo; (ii) por eventos externos ao controle apenas do Fundo — por exemplo, caso os sécios da Nova Raposo ndo aprovem a
referida distribuicdo, de acordo com os instrumentos contratuais celebrados ; e (iii) pelo fato de o caixa disponivel, na Nova Raposo e na Parque Raposo, ser
inferior ao necessdrio para o pagamento em valor equivalente ao de tal rentabilidade.

Riscos de Manutenc¢ao do Comodato em Parte do Imével Reserva Raposo

Em 16 de julho de 2002, foi celebrado um "Instrumento Particular de Comodato e Outras Avencas", entre a Pan American Estaddios Ltda., antiga proprietdria do
Imovel Reserva Raposo e a PIA, com prazo de duracdo de 99 anos a contar de sua assinatura. O comodato foi estabelecido em uma area total de 60.000 m2,
dentro do Imdvel Reserva Raposo, na qual funciona uma casa de formacao religiosa, um convento, uma capela, uma grafica e um departamento de vendas.
Apbs a celebracao do "Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imdvel", em 29 de dezembro de 2006, a Inpar Projeto Residencial km
18,5 SPE Ltda. passou a ser proprietdria do Imdvel Reserva Raposo e se comprometeu a respeitar e a fazer com que os futuros adquirentes do Imdvel Reserva
Raposo respeitassem o referido comodato. Conforme "Acordo Preliminar de Inten¢des a realizagdo de Negdcios Sujeito a Condigdes"”, celebrado com PIA em 26
de junho de 2014, propos-se a PIA uma permuta do comodato por outro imdvel. Considerando que a referida permuta ainda nao foi juridicamente formalizada
e que ainda existe um comodato em parte da area do Imdvel Reserva Raposo na qual o Projeto sera desenvolvido, a existéncia do referido comodato e a nao
formalizagcdo da permuta poderdo inviabilizar o desenvolvimento do Projeto, e, consequentemente, causar um efeito adverso relevante ao Fundo e na
rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos relacionados a oneragao de ativos Parque Raposo

As cotas da sociedade Parque Raposo, representativas de 100% do capital social da Parque Raposo, todos os bens, direitos, rendimentos, valores pagos ou a
serem pagos, bem como o Imdvel Reserva Raposo, no qual serd desenvolvido o Projeto, encontram-se onerados no ambito de operacdes de divida contraidas
para o desenvolvimento do Projeto, cuja liberagdo ainda ndo se encontra devidamente formalizada. O inadimplemento das obrigacGes previstas nos
documentos relacionados a referidas operac¢des de divida poderd levar ao vencimento antecipado das dividas precedentes e a excussdo destas garantias, o que
poderd causar um efeito adverso relevante no Fundo, inviabilizando, inclusive, a remunerac¢do dos Investidores do Fundo.
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Risco de recém-desenvolvimento da legislagao e regulamentacdao da CVM aplicaveis ao Fundo e falta de jurisprudéncia

A estrutura juridica dos fundos de investimento em participa¢des e o0 modelo desta operagdo financeira considera um conjunto de obrigagdes estipuladas entre as
partes por meio de contratos, com base na legislagdo em vigor. Em razao do carater recente da legislagdo e de sua paulatina consolidagdo levam a menor
previsibilidade quanto a sua aplicagdo e interpretagdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Judiciario,
exemplificativamente, em eventuais conflitos ou divergéncias entre os titulares das Cotas ou litigios judiciais.

Com isso, em razdo da pouca maturidade na utilizagdo desta alternativa de financiamento e da falta de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagao
financeira, poderdo ser verificados efeitos adversos e perdas por parte dos titulares de Cotas em razdo de discussdes quanto a eficdcia das obrigacdes previstas
na estrutura adotada para o Fundo e, consequentemente, para a Oferta, na eventual discussdo quanto a aplicabilidade ou exigibilidade de quaisquer de seus
termos e condi¢des em ambito judicial.

N3o Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizag¢do de todas as etapas do investimento por meio do Fundo expde os Cotistas aos riscos a que o Fundo estd sujeito, os quais poderdo levar a perdas para
os Cotistas. Esses riscos podem ter origem na simples realizacdo do objeto do Fundo, assim como em motivos alheios a vontade do Administrador e do Gestor ou
exogenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, alteracdes nas regras aplicaveis aos ativos, quaisquer mudangas impostas aos ativos, alteragdes na politica
econdmica, decisdes judiciais, dentre outras. Embora o Administrador e o Gestor gerenciem os riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

As aplicagGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador e do Gestor, ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador e do Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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Propriedade das Cotas versus Propriedade dos Valores Mobilidrios

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, pelos Valores Mobilidrio e sobre os Ativos Financeiros, a propriedade das Cotas ndo confere
aos Cotistas propriedade direta ou administracdo sobre os Valores Mobilidrios. Os Cotistas participam do Fundo por meio da Assembleia Geral de Cotistas,
proporcionalmente ao niumero de Cotas integralizadas. Assim, os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da Carteira pelo Administrador (e ndo
pelos Cotistas) de modo nao individualizado.

Liquidez Reduzida dos Valores Mobiliarios

O Fundo podera encontrar dificuldades para liquidar ou negociar Valores Mobilidrios pelo preco e no tempo desejados. Sendo assim, caso o Fundo precise se
desfazer de parte ou de todos os Valores Mobilidrios antes do planejado, ha o risco de ndo haver comprador para tais Valores Mobilidrios e/ou o preco de
negociacao obtido podera ser bastante reduzido devido a baixa liquidez no mercado, causando perda de patriménio do Fundo e, consequentemente, do capital
investido pelos Quotistas.

Pagamento Condicionado dos Rendimentos

Os recursos gerados pelo Fundo serdo provenientes dos rendimentos, dividendos, juros sobre capital préprio, bonificacGes e quaisquer outras remuneracées
gue sejam atribuidas as acOes e ao retorno do investimento na Nova Raposo. A capacidade do Fundo de amortizar as Cotas estd condicionada ao recebimento
pelo Fundo dos recursos provenientes dos rendimentos, dividendos, juros sobre capital préprio, bonificacdes e quaisquer outras remuneracdes da Nova Raposo
e esta ndo poderad ser garantida aos Cotistas do Fundo.

Nao existéncia de Garantia de Rentabilidade

A verificacdo de rentabilidade passada em qualquer fundo de investimento em participacdes no mercado ou no préprio Fundo ndo representa garantia de
rentabilidade futura. Adicionalmente, a aplicacdo dos recursos do Fundo em projetos que possuem riscos relacionados a capacidade de geracdo de receitas e
pagamento de suas obriga¢des ndo permite, portanto, determinar qualquer parametro de rentabilidade seguro para as Cotas.
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Risco Relativo a Concentragao e Pulverizagao

O Fundo estd sujeito a hipdtese de integralizacdo, por um Unico Cotista, de parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas. Tal Cotista passara
a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nessa hipotese, ha a possibilidade de que
deliberacGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fun¢do de seus interesses exclusivos e em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de Reclamagdes de Terceiros

No ambito de suas atividades, a Nova Raposo, a Parque Raposo e, eventualmente, o Fundo poderdo responder a processos administrativos ou judiciais movidos
por terceiros, o que podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

A Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de For¢ca Maior Relacionados ao Projeto poderdo Impactar as Atividades do Fundo

A rentabilidade do Fundo decorre indiretamente do desenvolvimento e explora¢cdo do Projeto e esta sujeita ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de
casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em fatos inevitaveis e involuntdrios relacionados aos imdveis e outros bens relacionados ao
Projeto. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacGes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo
gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos Atrelados aos Investimentos do Fundo

O Administrador e o Gestor desenvolvem seus melhores esforgos na triagem, controle e acompanhamento dos Ativos Financeiros do Fundo. Todavia, a despeito
desses esforcos, pode ndo ser possivel para o Administrador e o Gestor identificar adequadamente possiveis falhas na administracdo ou na gestdo dos recursos
investidos, hipdteses em que o Administrador e o Gestor ndo responderdo pelas eventuais consequéncias, podendo acarretar em perdas patrimoniais ao Fundo
e aos Cotistas.
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Riscos de Crédito dos Emissores de Ativos e Contrapartes

Os Ativos Financeiros e Valores Mobilidrios integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores em honrar as obriga¢des de
pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos. Alteragdes nas condi¢des financeiras dos emissores desses Ativos ou na percepgdo de risco que o
mercado, investidores e/ou agéncias de risco tem sobre tais condi¢cdes, bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos Ativos Financeiros. Adicionalmente, o Fundo podera incorrer
em risco de crédito na liquidacdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as
transagdes com ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposi¢cao de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os
seus créditos.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas terem que Efetuar Aportes de Capital

Durante o Prazo de Duragdo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido
negativo culminard na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na
regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras. Ndo hd como mensurar o montante de
capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.
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Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos na Data de Integralizagdao das Cotas

Eventual ndo integralizacdo das Cotas pode prejudicar a Nova Raposo, que poderd ndo honrar compromissos assumidos, acarretando em custos ndo previstos,
ou mesmo em demandas judiciais, o que poderd impactar diretamente a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, caso um dos Cotistas ndo integralize, tempestivamente, a totalidade das Cotas que |he caberiam na Data de Integralizacdo das Cotas, os
demais Cotistas terdo, proporcionalmente a suas respectivas participacGes no Fundo, excluida a participacdo do Cotista Inadimplente, a opcdo e o direito de,
no prazo de 20 (vinte) dias Uteis, integralizar as referidas Cotas e exigir que o Cotista Inadimplente venda, por meio de 12 (doze) parcelas mensais, sucessivas e
fixas, a totalidade das Cotas pelo preco correspondente aos valores ja integralizados acrescido de corre¢do monetaria pelo IGP-M, ou indice que o substitua e
deduzido de (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, pro rata die; e (ii) multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre a parcela inadimplida.

Risco de Diluicdo da Participagao do Cotista

Eventos adversos como o ndo cumprimento dos contratos ou mesmo o cenario macroecondmico mais adverso, poderdo fazer com que o Fundo precise de
capital adicional, hipdtese em que devera realizar nova emissdo de Cotas. O Regulamento garante aos Cotistas o direito de preferéncia para a subscricdo de
novas Cotas. Neste contexto, no caso de novas emissdes de Cotas, os Cotistas que ndo venham a exercer seu direito de preferéncia para a subscricdo de novas
Cotas estardo sujeitos ao risco de terem diluida a sua participacdo no Fundo.
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Risco de Necessidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier
a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os Cotistas aportem os valores adicionais necessarios
para a sua adog¢do e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a
aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adocdao e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso
de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado.

O Administrador e/ou o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutengio dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os cotistas deixem de aportar
0S recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.

Consequentemente, conforme descrito abaixo no “Risco de Descontinuidade”, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de Descontinuidade

O Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagao antecipada do Fundo. Caso ocorra a
liguidagdo antecipada, os Cotistas terdo o horizonte inicial estimado de investimento reduzido e poderdao correr o risco de reinvestimento dos recursos
recebidos, ndo sendo devida pelo Fundo e nem pelo Administrador nenhuma multa ou penalidade. Existe a hipdtese dos Cotistas receberem titulos de
participacdo emitidos pela Nova Raposo. Nestas situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagao do
Fundo.
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Restricdes ao Resgate de Cotas, Volatilidade e Riscos de Liquidez

O investimento em valores mobilidrios negociados em mercados emergentes, como o Brasil, envolve, com frequéncia, maior risco em comparagdao com outros
mercados. O mercado de valores mobilidrios brasileiro é substancialmente menor, menos liquido, mais volatil e mais concentrado do que os principais
mercados de valores mobilidrios internacionais.

A aplicacdo em Cotas de um fundo de investimento em participa¢des apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento. O
investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento em participa¢des sdo constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a
possibilidade de resgate de suas Cotas a qualquer momento. As Unicas formas que os Cotistas tém para se retirar antecipadamente do Fundo sdo: (i) aprovacao
da liquidacdo do Fundo em Assembleia Geral de Cotistas, observado o quérum de deliberacdo estabelecido no Regulamento e/ou (ii) venda de suas Cotas no
mercado secundario, nos termos permitidos pela regulamentacdo. Sendo assim, os fundos de investimento em participacdes encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Riscos de Liquidez dos Ativos Financeiros

Determinados Ativos Financeiros do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demandas e negociabilidade. Sob essas condi¢des, o Administrador e o Gestor poderdao enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejado. O Fundo podera enfrentar problemas de liquidez, com potencial de variacdo negativa dos Ativos Financeiros. Essa oscilacdo
poderd impactar a rentabilidade do Fundo e o valor das Cotas.

Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados, por meio da Nova Raposo, ao Projeto ndo compondo em seu escopo da politica de investimento diversificar a carteira.
Isso gera uma concentracdo da carteira e poderd expor o Fundo aos riscos inerentes a esse tipo de ativo/mercado. O Regulamento nio estabelece critérios de
concentracdo e/ou diversificagdo da carteira do Fundo, de modo que os resultados do Fundo dependerdo integralmente dos resultados decorrentes do sucesso
do Projeto, o que ndo pode ser garantido aos Cotistas, que poderado sofrer efeitos adversos decorrentes dessa concentragdo.
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Risco de Despesas Extraordindrias

O Fundo, na qualidade de acionista da Nova Raposo, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoracao, conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indeniza¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que
nao sejam rotineiras na manutencao dos Projetos. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugao na rentabilidade das Cotas.

Riscos do uso de Derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos, ainda que o preco a vista do ativo relacionado permaneca
inalterado. O uso de derivativos pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os
efeitos pretendidos, e (iv) determinar perdas ou ganhos aos Cotistas. Adicionalmente, ainda que os contratos derivativos sejam utilizados exclusivamente para
protecdo da carteira contra determinados riscos, ndo é possivel evitar totalmente perdas para os Cotistas, se ocorrerem os riscos que se pretendia proteger.
Por fim, os Cotistas poderdo vir a ter que realizar aportes adicionais no Fundo caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizagdo dos derivativos.

Riscos Relacionados ao Carater da Operagao

A Oferta apresenta componentes de renda varidvel, por meio da aquisicao das a¢Ges de emissdo da Nova Raposo. Ao mesmo tempo em que tais investimentos
oferecem uma oportunidade de rendimento significativo, também envolvem alto grau de risco, o que pode resultar em perdas substanciais aos Cotistas.
Embora o Fundo tenha participagdo no processo decisdrio da Nova Raposo, ndo ha garantias de: (i) bom desempenho da Nova Raposo e da Parque Raposo; (ii)
solvéncia da Nova Raposo e da Parque Raposo; (iii) sucesso do Projeto; e (iv) continuidade da Nova Raposo e da Parque Raposo. Tais riscos, se materializados,
podem impactar negativa e significativamente os resultados do Fundo e o valor das Cotas.
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Risco de Gestao da Parque Raposo

O Fundo adquirira Valores Mobiliarios, os quais sdao representativos de participacdo na Nova Raposo, controladora da Parque Raposo juntamente com a Reserva
Raposo. O Projeto nao serd gerido diretamente pelo Fundo, mas pela Parque Raposo, na qual o Fundo possui participacao indireta. O Fundo tera ingeréncia
direta somente na Nova Raposo, o que pode gerar riscos e dificuldades na efetivacao do Projeto que estdo fora do controle do Fundo, os quais poderdo impactar
a rentabilidade do Fundo.

Risco de conflito de interesses envolvendo o Conglomerado Votorantim

O exercicio das funcdes de Coordenador Lider da Oferta, de administracdo e de gestdo do Fundo serdo realizados pela mesma instituicdo financeira - a
Votorantim Asset. Além disso, a Votorantim Asset é administradora do Fundo Reserva Raposo, controlador da Reserva Raposo (que por sua vez é controladora
da Parque Raposo), cujas cotas sdo detidas, em sua maioria, pelo Grupo Rezek, que por sua vez detém o poder de decisdo em relacdo a determinadas matérias
relacionadas a governanca do Fundo Reserva Raposo, o que pode limitar a atuacdo da Votorantim Asset enquanto gestora de tal fundo ou criar potenciais
situacOes em que possa atuar sob conflito de interesses.

Ainda, o Banco Votorantim mantém relagdes comerciais com diversas empresas, incluindo as que integram o Grupo Rezek. Essas relagdes comerciais incluem a
realizagdo de operagdes de crédito, operagdes financeiras, investimentos, servigos bancarios, entre outros.

Considerando essas atividades, a atuacdo da Votorantim Asset e/ou do Banco Votorantim, no dmbito da Oferta e/ou do Fundo, estaria sujeita, formal ou
materialmente, a conflito de interesses.

Nesse sentido, as atividades desempenhadas pela Votorantim Asset e/ou pelo Banco Votorantim sujeitar-se-iam ao impacto do conflito de interesses acima
indicado, de modo que as situacdes a seguir poderiam vir a ocorrer: (i) a prestacdo de servicos de intermediacdo e/ou custddia ndo ser processada em condigbes
de mercado ou ser processada em eventual situacdo, formal ou material, de conflito de interesses; (ii) a atua¢do da Votorantim Asset, na qualidade de
administradora tanto do Fundo quanto do Fundo Reserva Raposo, poderd ndo ser exercida no melhor interesse dos investidores de ambos fundos,
simultaneamente. A possivel distor¢dao em tais comissdes, bem como a prestagao de servigos em situagao de conflito, pode ou poderd impactar, de forma
negativa, a capacidade de pagamento da Rentabilidade-Alvo, com efeito adverso os Cotistas.
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Risco de conflito de interesses no investimento, na prestacao de servigos de gestao e no desenvolvimento do Projeto por Partes Relacionadas

O Fundo Reserva Raposo, controlador da Reserva Raposo (que por sua vez é controladora da Parque Raposo), é controlado pelo Grupo Rezek. Apéds a liquidagdo
da Oferta, a Parque Raposo terd como sdcios indiretos, de um lado, o Fundo Reserva Raposo, e, de outro, o Fundo. Na medida em que o Grupo Rezek é o
responsavel direto pelo desenvolvimento do Projeto, pode haver conflito de interesses entre os interesses do Grupo Rezek nessa qualidade de desenvolvedor
do Projeto e seu sdcio.

Ainda, nos termos do artigo 42 do Regulamento, Partes Relacionadas poderdo investir ou se relacionar com o Fundo, inclusive por meio da atuacdo como
prestadores de servicos do Fundo, da Nova Raposo e da Parque Raposo, concessao de financiamentos, celebracdo de empréstimos, estruturacdo de operacdes
de captacdo de recursos, bem como na compra ou venda de ativos.

Nesse sentido, ainda que a contratacdo de Partes Relacionadas tenha ocorrido ou venha a ocorrer de forma regular, a prestacao de servicos pode ndo ser
processada em condicdes de mercado ou pode ser processada em eventual situacdo, formal ou material, de conflito de interesses, o que poderd afetar
diretamente a qualidade e o andamento do Projeto, bem como os rendimentos do Fundo e dos Cotistas.

Risco de Distribuicao parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo Distribuicao das Cotas, ndo sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo. Tal fato pode ensejar uma
reducdo nos planos de investimento do Fundo e, consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Fundo.

Demais Riscos

O Fundo, a Nova Raposo e a Parque Raposo também estdo sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,
revolugdes, mudancgas nas regras aplicdveis aos Ativos Financeiros e aos Valores Mobilidrios, mudangas impostas aos Ativos Financeiros e aos Valores Mobiliarios
integrantes da carteira, alteragao na politica econ6mica, decisdes judiciais, entre outros que podem afetar a atividade da Nova Raposo e da Parque Raposo e
afetar a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.
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Disclaimer

Este Material ("Material") foi preparado exclusivamente como material publicitdrio para as apresentacdes relacionadas a oferta publica de distribui¢cdo de cotas, da
primeira série de emissdao do Fundo de Investimento em Participagdes Nova Raposo ("Fundo", "Cotas" e "Oferta", respectivamente), por Votorantim Asset
Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., instituicdo administradora e gestora do Fundo ("Coordenador Lider", "Administradora" ou
"Gestora", conforme o caso) e por eventuais outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, responsaveis pela
colocagdo das Cotas ("Instituicdes Participantes", respectivamente).

Depois de aprovada pela CVM, a presente apresentagao sera disponibilizada por e-mail e no website do Coordenador Lider e serd utilizada nos esforgos de
distribuicdo junto aos investidores.

A Oferta foi registrada perante a CVM, nos termos da Instrugdao CVM 400.

As informagdes apresentadas neste material publicitdrio resumem termos e condi¢des da Oferta, considerando as caracteristicas do Fundo, detalhadamente
descritos no-prospecto da Oferta ("Prospecto”) e no regulamento do Fundo ("Regulamento").

A partir do registro da Oferta perante a Comissdao de Valores Mobilidrios ("CVM"), é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento, com

especial atencdo para os itens relativos ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do Prospecto e do Regulamento que tratam dos
fatores de risco a que o Fundo esta exposto, antes de qualquer decisdo sobre o investimento nas Cotas.

A Oferta sera destinada exclusivamente a investidores qualificados, capazes de entender e assumir os riscos envolvidos nesse tipo de operagao, conforme definidos
pela Instrucdo CVM 554, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada ("Investidores Qualificados").

Adicionalmente, o investimento nas Cotas ndo serd adequado (i) aos Investidores que necessitem de liquidez considerdvel, uma vez que a negociagdo das Cotas no
mercado secunddrio brasileiro é restrita, e (ii) ndo estejam dispostos a correr riscos inerentes ao investimento em cotas de fundos de investimentos em
participagdes.

Este Material ndo contém todas as informacdes que um potencial investidor deve considerar antes de tomar sua decisdo de investimento.

Adicionalmente, a consulta a potenciais investidores pelo Coordenador Lider ndo representa qualquer tipo de distribuicdo ou oferta das Cotas, ndo tendo qualquer
efeito vinculativo entre os participantes, pelo que ficam vedados tanto a realizacdo ou aceitacdo de ofertas, quanto o pagamento ou o recebimento de quaisquer
valores, bens ou direitos, entre investidores e Coordenador Lider.

ConsideracGes sobre estimativas e declaragGes futuras: quaisquer expectativas de recebimento de fluxos de caixa advindos do Fundo, previsGes e estimativas aqui
contidas sdo meras previsdes e se baseiam em certas premissas que a Administradora e a Gestora consideram razodveis. Expectativas sdo, por natureza,
especulativas, e é possivel que algumas ou todas as premissas em que se baseiam as expectativas ndo se concretizem ou difiram substancialmente dos resultados
efetivos. Nesse sentido, as expectativas sdo apenas estimativas. Resultados efetivos podem diferir das expectativas, e tais diferencas podem acarretar prejuizo para
o Fundo e para potenciais investidores em suas Cotas.
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Disclaimer

= Potenciais investidores devem ler o prospecto da Oferta e o Regulamento do Fundo antes de decidir investir nas Cotas, bem como utilizar outros elementos que
julgarem necessarios para avaliar o eventual investimento.

= O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (i)
as informacgGes prestadas no ambito da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacbes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram o Regulamento, o
Prospecto e este Material sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

= O regulamento estd a disposicdo dos potenciais investidores nas paginas da rede mundial de computadores nos enderecos da Administradora, do Coordenador
Lider, da CETIP, da CVM e da BM&FBOVESPA.

= A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E/OU O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO DAS COTAS NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA
ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA E DEMAIS
INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS AO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS QUOTAS AS SEREM DISTRIBUIDAS.

= O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider ou de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de
créditos - FGC.

= O investimento no Fundo de que trata este Material apresenta riscos para o investidor. Ainda que a Administradora e a Gestora mantenham sistema de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. E recomendével que as decisdes de
investimento somente sejam tomadas apds compreensao dos riscos envolvidos, andlise dos objetivos pessoais e leitura cuidadosa do Regulamento, especialmente
a Secao "Fatores de Risco", bem como da regulamentacao de fundos de investimento.

= Portanto, os investidores interessados devem procurar aconselhamento financeiro legal, contabil e tributario, conforme seus interesses, antes de tomar qualquer
decisdo de investimento com base nas informacdes aqui contidas e devem ponderar se eventuais perdas impactam seu patrimoénio global de maneira significativa.
A responsabilidade pela decisdo final de realizar o investimento é exclusiva do potencial investidor.

= As informagdes contidas neste Material estdo em consonancia com o Regulamento e com o Prospecto, mas n3o os substituem. E recomendada a leitura cuidadosa
tanto do Prospecto quanto do Regulamento, com especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as
disposicdes do Prospecto e do Regulamento que tratam dos fatores de risco a que o Fundo estd exposto, antes de qualquer decisdo sobre o investimento nas
Quotas.

= O Regulamento e o Prospecto encontram-se a disposicdao nos websites indicados na pdgina 77 deste Material Publicitario.
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AVISOS IMPORTANTES AO INVESTIDOR

= Material preparado pelo Coordenador Lider. As informag¢des aqui apresentadas tém como Unica intencdo fornecer um panorama da situacdo atual do
mercado, estando baseadas em dados de conhecimento publico, ndo significando, portanto, quaisquer compromissos e/ou recomendac&es de negdcios por
parte do Coordenador.

= Este material ndo deve ser considerado como recomendacgado de investimento nem deve servir como Unica base para tomada de decisdes de investimento.

= LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, com especial atencdo para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do
fundo de investimento, bem como as disposi¢cdes do Prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto, os quais encontram-se a disposicdo
nos sites:

Coordenador Lider: http://www.vam.com.br/web/site/pt/documentos ofertas.html (neste website selecionar "Ofertas Publicas", em seguida
clicar em "Prospecto Preliminar da distribuicdo publica da 12 série da 12 emissdo de cotas do Fundo De Investimento em Participa¢cdes Nova
Raposo");

* RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. A
RENTABILIDADE-ALVO APRESENTADA NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADA, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE.

= PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDO(S) DE INVESTIMENTO(S), E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES.

* FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

= O registro da presente distribuicdo ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacBes prestadas ou julgamento sobre a qualidade das
Cotas, de sua emissora e das demais instituicGes prestadoras de servicos.

Eooitenador e Gestor:  ¥f VotorantimAsset LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
Assessor legal: () Demarest DE FATORES DE RISCO, NO SITE WWW.VAM.COM.BR. 77


http://www.vam.com.br/web/site/pt/documentos_ofertas.html
http://www.vam.com.br/web/site/pt/documentos_ofertas.html
http://www.vam.com.br/web/site/pt/documentos_ofertas.html
http://www.vam.com.br/web/site/pt/documentos_ofertas.html
http://www.vam.com.br/web/site/pt/documentos_ofertas.html
http://www.vam.com.br/web/site/pt/documentos_ofertas.html
http://www.vam.com.br/web/site/pt/documentos_ofertas.html
http://www.vam.com.br/web/site/pt/documentos_ofertas.html
http://www.vam.com.br/web/site/pt/documentos_ofertas.html
http://www.vam.com.br/web/site/pt/documentos_ofertas.html
http://www.vam.com.br/web/site/pt/documentos_ofertas.html
http://www.vam.com.br/web/site/pt/documentos_ofertas.html

MATERIAL PUBLICITARIO | Fundo de Investimento em Participacses NOVA RAPOSO - Multiestratégia

CAMINHOS DE ACESSO AO PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA E REGULAMENTO DO FUNDO

O Prospecto Definitivo bem como o Regulamento do Fundo poderdo ser acessados por meio dos caminhos de acesso descritos abaixo.

= Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida das Nagdes Unidas, 14.171, Torre A, 112 andar, Sao Paulo - SP

Site: www.vam.com.br

Para acessar o Prospecto Definitivo da Oferta: acessar o website mencionado acima, clicar em "Oferta Publica". Em "Documentos de Oferta", clicar em "Fundos
Estruturados" e escolher o "Prospecto Definitivo FIP Nova Raposo".

Para acessar o Regulamento do Fundo: Acessar o website mencionado acima, clicar em "Oferta Publica". Em "Documentos de Oferta", clicar em "Fundos Estruturados" e
escolher o “Regulamento do FIP Nova Raposo”.

= Comissao de Valores Mobilidrios

Rua Sete de Setembro, 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ

ou

Rua Cincinato Braga, 340, 22 andar, Sao Paulo - SP

Site: www.cvm.gov.br

Para acessar o Prospecto Definitivo da Oferta e o Regulamento do Fundo: acessar o website acima mencionado, clicar em "Informacdes de Regulados" ao lado esquerdo
da tela, clicar em "Fundos de Investimento", clicar em "Consulta a Informacdes de Fundos", clicar em "Fundo de Investimentos Registrados" digitar no campo indicado
"Fundo de Investimento em Participacdes Nova Raposo", selecionar o tipo de fundo " Fundos de Investimento e Participacdes - FIP", clicar em " Fundo de Investimento
em Participacdes Nova Raposo" e, por fim, selecionar a op¢do “Exemplar do Regulamento” ou “Prospecto Definitivo”.

= CETIP S.A. - Mercados Organizados

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.663, 42 andar, Sdo Paulo - SP

Site: http://www.cetip.com.br/Comunicados-Documentos

Neste site acessar "Comunicados e Documentos", clicar em "Prospectos”, clicar em “Prospectos de Fundos de Investimento - Cotas de Fundos Fechados” e digitar em
Titulo "Fundo de Investimento em Participacdes Nova Raposo".

= BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Praca Antonio Prado, 48, Sao Paulo - SP

Site: http://www.bmfbovespa.com.br

Para acessar o Prospecto Definitivo da Oferta ou Regulamento do Fundo: acessar o website acima mencionado, clicar "Produtos", acessar "Renda Varidvel", clicar em
"Fundo de Investimentos" e depois em "FIP", e, no lado direito da tela clicar em “FIPs Listados”, clicar em "FDO INV PART NOVA RAPOSQ", clicar em “Comunicados e
outros Documentos” e, por fim, "Prospecto Definitivo” ou “Regulamento”.
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